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مقدمه
باسمه تعالي
زمين وخاك به عنوان اساسي ترين عنصرحيات بشري وجايگاه تكوين ورشد گياهان، موهبتي است الهي كه به رسم امانت به انسان سپرده شده است تا با بهره برداري بهينه وحفاظت ازآن دوام نسل خويش را تضمين نمايد. ترديدي نيست كه دستيابي به مهمترين هدف وزارت جهادكشاورزي يعني امنيت غذايي، مستلزم تداوم بهره برداري از اراضي زراعي وباغي 
مي باشد. خوشبختانه در سالهای اخیر موضوع جلوگیری از تخریب و تغییر کاربری بی ضابطه در كانون توجه سياستگذاران و مسئولين امر قرار گرفته است که ماحصل آن تصویب قانون حفظ کاربری اراضی زراعی و باغها می باشد.  در سال 1374 قانونگذاران كشور با درك صحيح از مخاطرات تغيير كاربري اراضي زراعي و باغها اقدام به تصويب قانوني تحت عنوان قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها نمودند كه پس از گذشت يك دهه، قانون مذكور در سال 1385 دستخوش تغييراتي اساسي گرديد. مجموعه حاضر تلاشي است در راستاي 
جمع آوري مجموعه قوانين و مقررات مرتبط با حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها كه 
مي تواند مورد استفاده مسئولين، كارشناسان، متخصصان امر قرار گيرد. در اینجا برخود لازم می دانم از آقايان فريد صيدي نژاد، معاون حفظ كاربري و توسعه اراضي،
مهندس محمد محمدنيا احمدي، مدير كل دفتر حفظ كاربري و امور زمين،
 مهندس شاهرخ نام جويان، کارشناس مسئول کاربری اراضی و مهندس محمد رضا معنوي و سركار خانم مهندس زهره سعيدي كارشناسان دفتر حفظ كاربري و امور زمين كه در تهيه و تدوين اين كتاب متحمل زحمات زيادي شدند تشكر و سپاسگزاري نمايم. 
                                                                                                       علیرضا اورنگی 

رئیس سازمان امور اراضی کشور
متن تلفيق شده  قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغ​ها 
(مصوب 31/3/1374) و اصلاحيه بعدي آن (مصوب 1/8/1385 ) (
ماده 1: به منظور حفظ كاربري اراضي زراعي و باغ‏ها و تداوم و بهره‏وري آنها از تاريخ تصويب اين قانون، تغيير كاربري اراضي زراعي و باغ‏ها در خارج از محدوده قانوني شهرها و شهرك‏ها جز در موارد ضروري ممنوع مي‏باشد.
تبصره1( اصلاحي): تشخيص موارد ضروري تغيير كاربري اراضي زراعي و باغها در هر استان به عهده كميسيوني مركب از رئيس سازمان جهاد كشاورزي، 
مدير امور اراضي، رئيس سازمان مسكن و شهرسازي، مدير كل حفاظت 
محيط زيست آن استان و يك نفر نماينده استاندار مي باشد كه به رياست سازمان جهاد كشاورزي تشكيل مي گردد. نماينده دستگاه اجرايي ذي ربط مي تواند بدون حق رأي در جلسات كميسيون شركت نمايد.
سازمان جهاد كشاورزي موظف است حداكثر ظرف مدت دو ماه از تاريخ دريافت تقاضا يا استعلام مطابق نظر كميسيون نسبت به صدور پاسخ اقدام نمايد.
دبيرخانه كميسيون فوق در سازمانهاي جهاد كشاورزي استانها زير نظر 
رئيس سازمان مذكور تشكيل ميگردد و عهده دار وظيفه دريافت تقاضا، تشكيل و تكميل پرونده، بررسي كارشناسي اوليه، مطرح نمودن درخواستها به نوبت در كميسيون و نگهداري سوابق و مصوبات مي باشد. 
تبصره 2( اصلاحي): مرجع تشخيص اراضي زراعي و باغها، 
وزارت جهاد كشاورزي است و مراجع قضايي و اداري، نظر سازمان جهاد كشاورزي ذي ربط را در اين زمينه استعلام مي نمايند و مراجع اداري موظف به رعايت نظر سازمان مورد اشاره خواهند بود.
نظر سازمان جهاد كشاورزي براي مراجع قضايي به منزله نظر كارشناس رسمي دادگستري تلقي مي شود.
تبصره3 ( اصلاحي): ادارات ثبت اسناد و املاك و دفاتر اسناد رسمي و ساير هيأتها و مراجع مربوط مكلفند در موارد تفكيك، افراز و تقسيم اراضي زراعي و باغها و 
تغيير كاربري آنها در خارج از محدوده قانوني شهرها و شهركها از 
سازمانهاي جهاد كشاورزي، وزارت جهاد كشاورزي استعلام نموده و نظر وزارت مذكور را اعمال نمايند.

تبصره 4 (الحاقي): احداث گلخانه ها، دامداريها، مرغداريها، پرورش ماهي و ساير توليدات كشاورزي و كارگاههاي صنايع تكميلي و غذايي در روستاها بهينه كردن توليدات بخش كشاورزي بوده و تغيير كاربري محسوب نمي شود. موارد مذكور ازشمول اين ماده مستثني بوده و با رعايت ضوابط زيست محيطي با موافقت سازمان‌هاي جهاد كشاورزي استانها بلامانع مي باشد.
تبصره 5 (الحاقي): اراضي داخل محدوده قانوني روستاهاي داراي طرح هادي مصوب، مشمول ضوابط طرح هادي بوده و از كليه ضوابط مقرر در اين قانون مستثني مي باشند.
تبصره 6 (الحاقي): به منظور تعيين روش كلي و ايجاد وحدت رويه اجرايي و نظارت و ارزيابي عملكرد كميسيونهاي موضوع تبصره (1) اين ماده، دبيرخانه مركزي در وزارت جهاد كشاورزي (سازمان امور اراضي) تشكيل مي گردد.
تبصره7 (الحاقي): تجديد نظر در مورد تصميمات كميسيونهاي موضوع 
تبصره (1) اين ماده در مواردي كه مجوز تغيير كاربري صادر شده با تشخيص و پيشنهاد وزارت جهاد كشاورزي به عهده كميسيوني به رياست وزير جهاد كشاورزي يا نماينده تام الاختيار وي و با عضويت معاونان ذي ربط وزارتخانه هاي مسكن و شهر سازي،
 
كشور و سازمان حفاظت محيط زيست مي باشد.  نماينده دستگاه اجرايي ذي ربط 
مي تواند حسب مورد و بدون حق رأي در جلسات مذكور شركت نمايد.
ماده 2 ( اصلاحي): در مواردي كه به اراضي زراعي و باغ‏ها طبق مقررات اين قانون مجوز تغيير كاربري داده مي‏شود هشتاد درصد (80%) قيمت روز اراضي و باغ‏هاي مذكور با احتساب ارزش زمين پس از تغيير كاربري بابت عوارض از مالكين وصول و به خزانه‏داري كل كشور واريز مي‏گردد. 
تبصره 1 (اصلاحي): تغيير کاربري اراضي زراعي و باغها  براي سكونت  شخصي صاحبان زمين تا پانصد متر مربع فقط براي يكبار و احداث دامداريها،  مرغداريها، پرورش آبزيان، توليدات گلخانه اي و همچنين واحدهاي صنايع تبديلي و تكميلي بخش كشاورزي و صنايع دستي مشمول پرداخت عوارض موضوع اين ماده نخواهد بود. 

تبصره 2 (اصلاحي): اراضي زراعي و باغهاي مورد نياز طرح هاي تملك دارايي هاي سرمايه اي مصوب مجلس شوراي اسلامي (ملي – استاني) و طرح​هاي خدمات عمومي مورد نياز مردم از پرداخت عوارض موضوع اين ماده مستثني بوده و تابع قوانين و مقررات مربوط مي باشد. 
تبصره 3 (الحاقي): تقويم و ارزيابي اراضي زراعي و باغهاي موضوع اين قانون توسط كميسيون سه نفره اي متشكل از نمايندگان سازمان جهاد كشاورزي، استانداري، 
امور اقتصادي و دارايي استان در هر يك از شهرستانها انجام مي پذيرد.
ماده 3 ( اصلاحي ): كليه مالکان يا متصرفان اراضي زراعي و باغهاي موضوع اين قانون که بصورت غيرمجاز و بدون اخذ مجوز از كميسيون موضوع تبصره(1) 
ماده (1) اين قانون اقدام به تغيير كاربري نمايند علاوه بر قلع و قمع بنا،  به پرداخت جزاي نقدي از يك تا سه برابر بهاي اراضي زراعي و باغها به قيمت روز زمين با كاربري جديد كه مورد نظر متخلف بوده است و در صورت تكرار جرم به حداكثر جزاي نقدي و حبس از يك ماه تا شش ماه محكوم خواهند شد.
تبصره 1 :  سازمان‏ها و مؤسسات و شركت‏هاي دولتي و شهرداري‏ها و نهادهاي عمومي و شركت‏ها و مؤسسات دولتي كه شمول قانون نسبت به آنها مستلزم ذكر نام است نيز مشمول مقررات اين قانون مي‏باشد.
تبصره 2 (اصلاحي ): هريک از کارکنان دولت و شهرداريها و نهادها که در اجراي اين قانون به تشخيص دادگاه صالحه تخطي نموده باشند ضمن ابطال مجوز صادره به جزاي نقدي از يك تا سه برابر بهاي اراضي زراعي و باغها به قيمت روز زمين با كاربري جديد كه مورد نظر متخلف بوده است و در صورت تكرار علاوه بر جريمه مذكور به انفصال دائم از خدمات دولتي و شهرداريها محکوم خواهند شد. سردفتران متخلف نيز به شش ماه تا دو سال تعليق از خدمت و در صورت تكرار به شش ماه حبس و محروميت از سر دفتري محكوم مي شوند.

ماده 4 ( اصلاحي): دولت مکلف است همه ساله اعتباري معادل هشتاد درصد (80%) از درآمدهاي موضوع اين قانون را دربودجه ساليانه وزارت جهاد کشاورزي منظور نمايد تا وزارت مزبور طبق ضوابط قانوني مربوطه به مصرف امور زيربنايي کشاورزي شامل تسطيح اراضي، احداث کانال، آبياري، زهکشي، سدها و بندهاي خاکي، تامين آب و احياي اراضي موات و باير و هزينه هاي دادرسي و اجراي اين قانون برساند و بيست درصد (20%) باقيمانده از درآمد موضوع اين قانون به منظور مطالعه و آماده سازي زمينهاي غيرقابل کشت و زرع براي توسعه شهرها و روستاها و ايجاد شهرکها در اختيار وزارت مسکن و شهرسازي قرار مي گيرد.
 ماده 5 : از تاريخ تصويب اين قانون نماينده وزارت كشاورزي در كميسيون ماده 5 قانون تأسيس شوراي عالي شهرسازي و معماري ايران عضويت خواهد داشت.
ماده 6 : مقدار سيصد هكتار اراضي غيرقابل كشت از يكهزار و يكصد هكتار اراضي مربوط به ورزشگاه بزرگ اصفهان جهت احداث ورزشگاه مذكور اختصاص يافته و با بقيه اراضي مطابق با اين قانون عمل خواهد شد.
ماده 7 (الحاقي): كميسيون موضوع تبصره (1) ماده (1) موظف است در تشخيص ضرورت ها موارد زير را رعايت نمايد:
1.   اخذ مجوز لازم از دستگاه اجرايي ذي ربط متناسب با كاربري جديد توسط متقاضي.
2.   ضوابط طرح هاي كالبدي، منطقه اي و ناحيه اي مصوب شوراي عالي شهرسازي و معماري ايران.
3. مطالبه مصوبه ستاد فرماندهي نيروهاي مسلح در رسيدگي به درخواست نيروهاي مسلح.
4. ضوابط حفظ محيط زيست و تداوم توليد و سرمايه گذاري با توجه به روح كلي قانون مبني بر 
حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها.
5. استانداردها، اصول و ضوابط فني مربوط مطابق مجوزهاي صادره از سوي دستگاه ذي ربط.
ماده 8 (الحاقي) : صدور هر گونه مجوز يا پروانه ساخت و تأمين و واگذاري خدمات و تأسيسات زير بنايي مانند آب، برق، گاز و تلفن از سوي دستگاههاي 
ذي ربط در اراضي زراعي و باغها موضوع ماده (1) اين قانون توسط وزارتخانه هاي جهاد كشاورزي، مسكن و شهرسازي، استانداريها، شهرداريها و ساير مراجع 
ذي ربط صرفاً پس از تأييد كميسيون تبصره (1) ماده (1) اين قانون مبني بر ضرورت تغيير كاربري مجاز خواهد بود متخلف از اين ماده برابر مقررات ماده (3) اين قانون مجازات خواهد شد. 

ماده 9 ( الحاقي)  : به منظور حمايت از تداوم كاربري اراضي زراعي و باغها واقع در داخل محدوده قانوني شهرها و شهركها كه در طرحهاي جامع و تفصيلي داراي كاربري كشاورزي مي باشند، دولت و شهرداري ها موظفند تسهيلات و خدمات شهري را مطابق تعرفه فضاي سبز شهرداريها در اختيار مالكان آنها قرار دهند.
ماده 10 ( الحاقي)  :  هرگونه تغيير كاربري در قالب ايجاد بنا، برداشتن يا افزايش شن و ماسه و ساير اقداماتي كه بنا به تشخيص وزارت جهاد كشاورزي تغيير كاربري
 
محسوب مي گردد، چنانچه به طور غير مجاز و بدون اخذ مجوز از كميسيون موضوع تبصره (1) ماده (1) اين قانون صورت پذيرد، جرم بوده و مأموران جهاد كشاورزي محل 
مكلفند نسبت به توقف عمليات اقدام و مراتب را به اداره متبوع جهت انعكاس به مراجع قضايي اعلام نمايند. 
تبصره 1 :  چنانچه مرتكب پس از اعلام جهاد كشاورزي به اقدامات خود ادامه دهد نيروي انتظامي موظف است بنا به درخواست جهاد كشاورزي از ادامه عمليات مرتكب جلوگيري نمايد.
تبصره 2 :  مأموران جهاد كشاورزي موظفند با حضور نماينده دادسرا و در نقاطي كه دادسرا نباشد با حضور نماينده دادگاه محل ضمن تنظيم صورتمجلس رأساً نسبت به 
قلع و قمع بنا و مستحدثات اقدام و وضعيت زمين را به حالت اوليه اعاده نمايند.
ماده 11 (الحاقي): كليه اشخاص حقيقي و حقوقي كه دراجراي قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها از كميسيون موضوع تبصره (1) ماده (1) قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها مصوب 1374 مجوز تغيير كاربري اراضي زراعي و باغها را دريافت نموده اند موظفند حداكثر ظرف مدت نه ماه پس از لازم الاجرا شدن اين قانون، نسبت به اجراي طرح موضوع مجوز مربوطه اقدام نمايند. در صورت عدم اقدام در مهلت تعيين شده موضوع مشمول مقررات اين قانون خواهد شد.
ماده 12 (الحاقي): ايجاد هرگونه مستحدثات پس از حريم قانوني 
موضوع ماده (17) قانون اصلاح قانون ايمني راهها و راه آهن مصوب 1379 در مورد اراضي زراعي و باغي فقط با رعايت تبصره (1) ماده (1) اين قانون مجاز 
مي باشد.
ماده 13( اصلاحي): وزارت جهاد كشاورزي مسؤول اجراي اين قانون و
 آئين نامه هاي اجرايي آن مي باشد.
 ماده 14 ( الحاقي): وزارت جهاد كشاورزي موظف است آئين نامه هاي اجرايي اين قانون را با همكاري وزارتخانه هاي مسكن و شهرسازي، كشور و سازمان حفاظت محيط زيست ظرف مدت سه ماه تهيه و براي تصويب به هيأت وزيران ارائه نمايد.

ماده 15 (اصلاحي) :  كليه قوانين و مقررات مغاير با اين قانون از جمله 
ماده (77) قانون وصول برخي از درآمدهاي دولت و مصرف آن در موارد معين مصوب 28/12/1373 لغو مي گردد.

بسمه تعالي

"با صلوات بر محمد و آل محمد"

هئيت وزيران در جلسه مورخ 2/3/1386 بنا به پيشنهاد شماره 340/020 مورخ 9/1/1386 وزارت جهاد كشاورزي و به استناد ماده (14) قانون اصلاح قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها – مصوب 1385- آيين نامه اجرايي قانون ياد شده را به شرح زير تصويب نمود: 

آيين نامه اجرايي قانون اصلاح قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها

(تصويب نامه شماره 59879/ت 37110 ﻫ  مورخ 19/4/1386 هيأت محترم وزيران)*
ماده 1 – در اين آيين نامه اصطلاحات زير در معاني مربوط به كار مي رود :
الف – قانون : قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها – مصوب 1374 و اصلاحيه آن مصوب 1385 كه از اين پس در اين آيين نامه به اختصار قانون ناميده مي شود.
ب – محدوده شهر، حريم شهر، محدوده شهرك و محدوده روستا:
محدوده اي كه براساس قانون تعاريف محدوده و حريم شهر، روستا و شهرك و نحوه تعيين آنها((  مصوب 1384 به تصويب مراجع قانوني ذي ربط رسيده يا خواهدرسيد.
پ – طرح هادي روستا: طرحي كه ضمن ساماندهي و اصلاح بافت موجود ميزان و مكان گسترش آتي و نحوه نيازمنديهاي عمومي روستايي را حسب مورد در قالب مصوبات طرحهاي ساماندهي فضا و سكونتگاههاي روستايي يا طرحهاي جامع
 ناحيه اي تعيين مي نمايد.
ت – اراضي زراعي و باغها : اراضي تحت كشت، آيش و باغات شامل آبي، ديم اعم از داير و بايركه سابقه بهره برداري داشته باشد و اراضي تحت فعاليتهاي موضوع

تبصره (4) الحاقي كه در حكم اراضي زراعي و باغها محسوب مي شود.
ث – كميسيون : كميسيون تبصره (1) ماده (1) قانون مي باشد.
ج – كميسيون تقويم : كميسيون تبصره (3) الحاقي ماده (2) قانون مي باشد.
چ – تفكيك : در مقررات ثبتي عبارت است از تقسيم مال غيرمنقول به قطعات كوچكتر.
ح – افراز : در اصطلاح قضايي و ثبتي عبارت است از جداكردن سهم مشاع شريك يا شركاء و يا تقسيم مال غيرمنقول مشاع بين شركاء به نسبت سهم آنان.
خ – تقسيم : اعم است از تفكيك و افراز و غير آن. 
د – تغييركاربري : هرگونه اقدام كه مانع از بهره برداري و استمرار كشاورزي اراضي زراعي و باغها درقالب ايجاد بنا، برداشتن يا افزايش شن و ماسه و ساير اقداماتي كه بنا به تشخيص وزارت جهادكشاورزي تغييركاربري محسوب شود.
ذ – مالك يا صاحب زمين : شخص يا اشخاص حقيقي يا حقوقي كه بر اراضي زراعي يا باغي با ارايه سند مالكيت يا گواهي اداره ثبت مشعر بر مالكيت بوده و يا موافق احكام قطعيت يافته صادره از محاكم قضايي مالكيت آنان محقق شده باشد و چنانچه اراضي مذكور در مناطق مشمول اعلان ثبت عمومي و اجباري نباشد و از قديم الايام از سوي اشخاص به عنوان مالك مورد بهره برداري واقع و شوراي اسلامي محل تصرف مالكانه ( قاعده يد ) متقاضي را تأييد نمايد و مستثني بودن اراضي مورد نظر از انواع اراضي ملي و دولتي به تأييد مراجع ذيصلاح رسيده باشد، مالك تلقي مي شود.
ر – طرحهاي تملك و دارايي هاي سرمايه اي مصوب مجلس شوراي اسلامي ( ملي – استاني ): 
طرحهايي كه داراي موافقتنامه مبادله شده بين دستگاه اجرايي و سازمان مديريت و
 برنامه ريزي كشور و يا استان ( بنا به مورد ) باشد.
ز – طرحهاي خدمات عمومي موضوع ماده 2 قانون : طرحهاي گردشگري و 
طرحهاي غيرانتفاعي كه مورد نياز مردم باشد و قابليت تملك خصوصي نداشته و عموم مردم بتوانند از آن بهره مند شوند. (*
. 
س – مجوز موضوع ماده (7) قانون : موافقتي اصولي يا جواز تأسيسي كه توسط دستگاههاي اجرايي ذي ربط در چارچوب قوانين و مقررات مربوط صادر مي​شود.
ش – مجوز يا پروانه ساخت موضوع ماده (8) قانون: موافقتي كه توسط دستگاههاي ذي ربط در احداث بنا و تأمين و واگذاري خدمات و تأسيسات زيربنايي مانند آب، برق، گاز و تلفن صادر مي شود.
ص – اراضي داخل محدوده روستاهاي داراي طرح هادي مصوب : محدوده شامل بافت موجود روستا و گسترش آتي آن در دوره طرح هادي روستا 
مي باشد.
ماده 2 – دبيرخانه كميسيون در سازمان جهادكشاورزي استان مستقر بوده و مديراموراراضي، دبير كميسيون مي باشد.
تبصره – نماينده دستگاه اجرايي ذي ربط جهت شركت در جلسه كميسيون بدون داشتن حق رأي از سوي دبير دعوت خواهدشد.
ماده 3 – درخواست اشخاص حقيقي و حقوقي براي تغييركاربري اراضي زراعي و باغها همراه مدارك ثابت كننده و قانوني مالكيت، جواز تأسيس يا موافقت اصولي طرح موردنظر، نقشه عرصه مورد اجراي طرح، نظريه اداره كل حفاظت محيط زيست استان  و 
حسب مورد پاسخ استعلام دستگاههاي ذي ربط در چارچوب ماده (7) قانون، تحويل دبيرخانه مي گردد.
تبصره 1 – درخواست دستگاههاي مجري طرحهاي تملك دارايي هاي سرمايه اي

 (طرحهاي ملي – استاني ) و طرحهاي خدمات عمومي مورد نياز مردم و گردشگري با ارايه مصوبه مرجع قانوني ذيربط و دو نسخه كروكي محل و نقشه عرصه در مقياس مورد اجراي طرح به صورت خارج از نوبت در كميسيون مطرح خواهد شد.
تبصره 2 – نحوه و چگونگي دريافت تقاضا، تشكيل و تكميل پرونده اعم از 
استعلام هاي موردنياز، بررسي كارشناسي اوليه، مطرح نمودن درخواستها در كميسيون، نگهداري سوابق و مصوبات و ابلاغ تصميمات كميسيون و كميسيون تقويم به متقاضي براساس دستورالعملي خواهد بود كه ظرف مدت دوماه از سوي وزارت جهادكشاورزي (سازمان اموراراضي) تهيه و ابلاغ مي گردد.
تبصره 3 – دبيرخانه كميسيون موظف است درصورت عدم تكميل مدارك مورد لزوم از سوي متقاضي ظرف يك ماه از تاريخ ثبت درخواست، پرونده را از 
دستور كار كميسيون خارج نمايد. بديهي است درصورت ارايه مدارك و مستندات، پرونده حسب نوبت در دستور كار كميسيون قرار مي گيرد.
تبصره 4 – جلسات كميسيون با حضور رئیس و حداقل سه عضو ديگر رسميت دارد و تصميمات آن با حداقل سه رأي موافق معتبر و لازم الاجرا خواهد بود. كميسيون موظف است ظرف دو ماه از تاريخ ثبت درخواست يا استعلام در دبيرخانه نسبت به بررسي موضوع اقدام و نتيجه را از طريق دبيرخانه به متقاضي ابلاغ نمايد.
تبصره 5 – دبيرخانه كميسيون از رؤساي سازمانهاي ميراث فرهنگي، صنايع دستي و گردشگري و صنايع و معادن استان براي شركت در جلسات دعوت به عمل خواهدآورد.
ماده 4 – درصورت موافقت كميسيون با تغييركاربري اراضي زراعي يا باغ مورد تقاضا، دبير كميسيون مراتب را به همراه كروكي يا نقشه، مشخصات كامل ملك به منظور تعيين قيمت روز اراضي زراعي يا باغ با كاربري جديد به كميسيون تقويم اعلام و پس از اخذ نظريه كميسيون يادشده و اعلام به متقاضي و ارايه گواهي لازم توسط وي 
مبني بر واريز عوارض موضوع ماده (2) قانون به حساب خزانه داري كل كشور، مجوز تغييركاربري را صادر و به مرجع استعلام كننده و متقاضي اعلام مي نمايد. مجوز صادره از زمان ابلاغ به متقاضي به مدت دو سال داراي اعتبار مي باشد.
تبصره – در مواردي كه بعد از پايان اعتبار مجوز كميسيون، مجدداً براي همان اراضي درخواست تمديد مجوز قبلي يا تقاضاي تغييركاربري براي طرح جديد ارايه گردد و كميسيون موافقت نمايد درصورت شمول عوارض موضوع ماده (2) قانون، با احتساب عوارض پرداختي قبلي ما به التفاوت تعيين و به متقاضي جهت واريز ابلاغ مي​گردد.
ماده 5 – در مواردي كه به تشخيص وزارت جهادكشاورزي يا سازمان جهادكشاورزي استانها در صدور مجوز تغييركاربري توسط كميسيون رعايت مقررات اين قانون نگرديده باشد، موضوع جهت رسيدگي و اتخاذ تصميم لازم به كميسيون تبصره (7) الحاقي ماده يك قانون احاله مي گردد و كميسيون موظف است حداكثر پس از دو ماه از تاريخ ارجاع نسبت به موضوع اخذ تصميم و ابلاغ نمايد. 
تبصره – وزارتخانه هاي كشور، مسكن و شهرسازي و سازمان حفاظت محيط زيست موظفند معاونين ذي ربط را جهت عضويت در كميسيون مذكور،  به وزارت جهادكشاورزي معرفي نمايند.
ماده 6 – وزارت جهادكشاورزي موظف است ضوابط تشخيص اراضي زراعي و باغها در خارج از محدوده شهرها، شهركها و طرح هادي روستاها را ظرف دو ماه از تاريخ ابلاغ اين آيين نامه تهيه و پس از تصويب كميسيون امور زيربنايي، صنعت و محيط زيست جهت اجرا به سازمانهاي جهادكشاورزي ابلاغ نمايد.
ماده 7 – استانداري، اموراقتصادي و دارايي و جهادكشاورزي استانها موظفند ظرف يك ماه پس از ابلاغ اين آيين نامه، نمايندگان خود را براي عضويت در كميسيون تقويم شهرستانها به دبيرخانه كميسيون معرفي نمايند. كميسيون تقويم در مديريت جهادكشاورزي شهرستان تشكيل و جلسات آن با حضور كليه اعضاء رسميت يافته و 

رأي اكثريت اعضاء معتبر و لازم الاجرا است.
ماده 8 – به منظور ايجاد وحدت رويه اجرايي در نحوه تقويم و ارزيابي اراضي موضوع قانون و نظارت بر آن ظرف دو ماه پس از تصويب اين آيين نامه، دستورالعمل مشتركي از سوي وزارتخانه هاي كشور، اموراقتصادي و دارايي، مسكن و شهرسازي و جهادكشاورزي تهيه و توسط وزارت جهادكشاورزي به استانها ابلاغ خواهد شد.
تبصره – تصميم كميسيون تقويم از زمان اعلام به متقاضي به مدت شش ماه اعتبار خواهد داشت و درصورت انقضاي مدت مذكور و عدم واريز عوارض، قيمت ملك مجدداً توسط كميسيون تقويم تعيين و اعلام خواهد شد.
ماده 9 – ادارات ثبت اسناد و املاك، دفاتر اسناد رسمي و ساير هيئت ها و مراجع مربوط موظفند در هنگام تفكيك، افراز و تقسيم اراضي زراعي وباغهاي واقع در خارج از محدوده شهرها و شهركها و طرح هادي روستايي، نظر سازمان جهادكشاورزي 
( مديريت جهادكشاورزي ) را استعلام و تفكيك، افراز و تقسيم اينگونه اراضي پس از تأييد مديريت جهادكشاورزي قابل اجرا خواهد بود.
تبصره – ضوابط و حدنصابهاي تفكيك، افراز و تقسيم اراضي ظرف دو ماه پس از صدور اين آيين نامه توسط وزارت جهادكشاورزي به سازمان ثبت اسناد و املاك كشور تهيه و پس از تصويب كميسيون امور زيربنايي، صنعت و محيط زيست و سازمانهاي جهادكشاورزي اعلام خواهد شد.
ماده 10 – مصاديق و ضوابط موضوع تبصره (4) ماده (1) و تبصره (1) ماده (2) قانون ظرف سه ماه پس از ابلاغ اين آيين نامه، طي دستورالعملي حسب مورد با همكاري وزارتخانه هاي مسكن و شهرسازي، صنايع و معادن و سازمانهاي ميراث فرهنگي، 
صنايع دستي و گردشگري و حفاظت محيط زيست تهيه و توسط وزارت جهادكشاورزي ابلاغ خواهد شد.
ماده 11 – وزارت جهادكشاورزي موظف است در اجراي ماده (10) قانون ظرف 

يك ماه مصاديق اقداماتي كه تغييركاربري غيرمجاز بوده و جرم محسوب مي شود را تهيه و ابلاغ نمايد.
ماده 12 – به منظور اجراي قانون و جلوگيري از هرگونه عمليات تغييركاربري غيرمجاز متخلف در اراضي زراعي و باغها، مأموران جهادكشاورزي مكلفند ضمن بازديد از اراضي زراعي و باغها در صورت مشاهده هرگونه جرم ضمن توقف عمليات با رعايت ماده (10) قانون، نسبت به تنظيم صورتجلسه اقدام نمايند.
تبصره 1 – مأموران جهادكشاورزي مكلفند توقف عمليات اجرايي را به مالك يا 
قائم مقام قانوني وي به صورت مكتوب اخطار و اعلام نمايند. چنانچه مرتكب پس از اعلام مأموران جهادكشاورزي به اقدامات خود ادامه دهد نيروي انتظامي جمهوري اسلامي ايران موظف است بنا به درخواست مأموران جهادكشاورزي از ادامه عمليات متخلف جلوگيري نمايد.
تبصره 2 – مديريت جهادكشاورزي مكلف است با توجه به صورتجلسه تنظيمي در اسرع وقت نسبت به معرفي مجرم يا مجرمين به مراجع قضايي اقدام نمايد. مراجع قضايي برابر مقررات مربوط به تخلف رسيدگي و حكم مقتضي را صادر مي نمايند.
ماده 13 – مأموران وزارت جهادكشاورزي مكلفند در چارچوب تبصره​هاي (1) و (2) ماده (10) قانون با حضور نيروي انتظامي و نماينده دادسرا يا دادگاه محل، ضمن تنظيم صورتمجلس، رأساً نسبت به قلع و قمع بنا و مستحدثات، اقدام و وضعيت زمين را به حالت اوليه اعاده نمايند.
ماده 14 – فعاليتهاي موضوع تبصره (4) الحاقي به ماده يك قانون بهينه كردن توليدات 
بخش كشاورزي بوده و در حكم اراضي زراعي و باغها مي باشد. درصورتي كه مجريان فعاليتهاي اين تبصره قصد تغييركاربري اين فعاليتها را داشته باشند بايد مجوز كميسيون را اخذ نمايند و چنانچه بدون اخذ مجوز از كميسيون تغييركاربري غيرمجاز دهد اقدام آنان جرم محسوب و مطابق ساير مفاد اين قانون با آنها برخورد مي شود.
ماده 15 – وزارت كشور، وزارت مسكن و شهرسازي، سازمان حفاظت محيط زيست، سازمان ثبت اسناد و املاك كشور، نيروي انتظامي جمهوري اسلامي ايران و ساير مراجع ذي ربط، موظفند در اجراي قانون همكاريهاي لازم را با وزارت جهادكشاورزي به عمل آورند.
ماده 16( – نحوه و چگونگي پرداخت حق الجلسه و حق الزحمه اعضاي كميسيون ها و مجريان اين قانون بنا بر دستورالعملي(( است كه از سوي وزير جهادكشاورزي تعيين و ابلاغ مي گردد.
ماده 17 – سازمان مديريت و برنامه ريزي كشور موظف است به منظور اجراي 
ماده (4) اصلاحي قانون، رديفهاي اعتباري مستقلي براي وزارتخانه هاي جهادكشاورزي و مسكن و شهرسازي اختصاص دهد و همه ساله درآمدهاي موضوع اين ماده را به ترتيب هشتاد درصد (80%) و بيست درصد (20%) در بودجه سنواتي دستگاههاي ياد شده منظور نمايد.
ماده 18 – آيين نامه اجرايي قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها و ضوابط 
تقويم اراضي موضوع تصويب نامه هاي شماره 13105/ت15398هـ 
مورخ 1/11/74 و شماره 20/128637/ت/16584هـ مورخ 28/12/75 و 
اصلاحيه هاي بعدي آن لغو و اين آيين نامه جايگزين آنها مي گردد. 

شماره:28202/020

                                                                                تاريخ: 8/8/86

رؤساي محترم سازمان جهاد كشاورزي استانها

سلام عليكم

به پيوست دستورالعمل ماده 10 آيين نامه اجرايي قانون اصلاح قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها موضوع تصويب نامه شماره 59879/ت 37110 ﻫ  مورخ 19/4/1386 هيأت محترم وزيران كه با همكاري وزارتخانه هاي مسكن و شهرسازي، صنايع و معادن و سازمانهاي ميراث فرهنگي، صنايع دستي و گردشگري و حفاظت محيط زيست تهيه شده است، براي اجرا ابلاغ مي گردد. 

                                                                                     محمد رضا اسكندري

                                                                                    وزير جهاد كشاورزي

دستورالعمل تعيين مصاديق و ضوابط موضوع تبصره 4 الحاقي به ماده 1 و تبصره 1 اصلاحي ماده 2 قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها

(موضوع ماده 10 تصويب نامه شماره 59879/ت 37110 ﻫ  مورخ 19/4/1386 هيات محترم وزيران)

در اجراي ماده 10 آيين نامه اجرايي قانون اصلاح قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها موضوع تصويب نامه شماره 59879 /ت 37110  ﻫ مورخ 19/4/1386 هيئت وزيران و به منظور تعيين مصاديق و ضوابط فعاليتهاي موضوع تبصره 4 الحاقي به ماده 1 و تبصره 1 اصلاحي ماده 2 قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها دستورالعمل مشروحه ذيل كه به تأييد وزارتخانه هاي مسكن و شهرسازي، صنايع و معادن و سازمانهاي ميراث فرهنگي، صنايع دستي و گردشگري و حفاظت محيط زيست رسيده است، جهت اجرا ابلاغ مي گردد:
الف) تعاريف:
1- كارگاه يا واحد صنايع تكميلي، غذايي و تبديلي:
 كارگاه صنايع تكميلي و غذايي و واحدهاي صنايع تبديلي و تكميلي بخش كشاورزي بنگاه هاي توليدي هستند كه به موجب جواز تأسيس يا موافقت اصولي صادره از سوي دستگاههاي اجرايي ذيربط به فعاليت مي پردازند و مصاديق آن بر اساس كدهاي آيسيك (ويرايش سوم) به شرح پيوست مي باشد.
2- ضوابط زيست محيطي: 
عبارتست از ضوابط و مقررات استقرار صنايع و در داخل مناطق چهارگانه با رعايت ضوابط خاص و حساسيتهاي مناطق مذكور با تشخيص سازمان حفاظت محيط زيست و پس از كسب استعلام ملاك عمل خواهد بود.
 3- ساير توليدات كشاورزي:

شامل فعاليتهايي از قبيل پرورش قارچ، آبزيان، اسب، كرم ابريشم، زنبورداري، توليد نهال و بذر و ... مي باشد كه حسب اظهار نظر معاونت هاي ذيربط وزارت 
جهاد كشاورزي تعيين و پس از تصويب كميسيون تبصره 2 جزء 3  اين دستورالعمل اعلام مي گردد. 

تبصره1: با توجه به اينكه فعاليتهاي مندرج در تبصره 4 الحاقي به ماده 1 بهينه كردن توليدات بخش كشاورزي بوده و تغيير كاربري محسوب نمي شوند لذا انجام اقدامات تكميلي كه حسب مورد لازمه و مكمل زير ساختها و تأسيسات مورد نياز توليدات كشاورزي مي باشند از قبيل :
1- احداث راههاي بين مزارع.
2- تأسيسات تأمين و انتقال آب كشاورزي و كانالهاي زهشكي.
3- ايستگاههاي پمپاژ و استخرهاي ذخيره آب كشاورزي.
4- موتورخانه و آشيانه ماشين آلات كشاورزي (هانگار).
5- اتاق كارگري و نگهباني.
6- ديواركشي باغات.
7- محل جمع آوري و نگهداري محصولات كشاورزي.
با رعايت ضوابطي كه توسط سازمان امور اراضي براي هر يك از اقدامات مذكور تعيين و اعلام ميگردد مشمول اين تبصره  مي گردد. 
تبصره2: ساير مصاديقي كه در اين دستورالعمل به آنها اشاره نگرديده است حسب مورد، توسط كميسيوني مركب از نمايندگان وزارتخانه هاي مسكن و شهرسازي، صنايع و معادن و جهاد كشاورزي و سازمانهاي حفاظت محيط زيست و ميراث فرهنگي، 
صنايع دستي و گردشگري تشخيص و احصاء خواهد گرديد و مراتب توسط سازمان امور اراضي ابلاغ خواهد شد. رأي كميسيون مزبور با اكثريت آرا ملاك عمل بوده و 
جلسات در محل دبيرخانه مركزي مستقر در سازمان امور اراضي تشكيل خواهد شد. 
ب- قلمرو اجراي فعاليتهاي مذكور در تبصره 4 الحاقي به ماده 1 قانون 
حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها :
اراضي زراعي و باغي كه خارج از محدوده شهرها،  شهرك ها و محدوده روستاهاي داراي طرح هادي مصوب واقع است، مي باشد.
ج) ضوابط و مراحل رسيدگي فعاليتهاي موضوع تبصره 4 ماده 1 :(
1- در صورت وصول استعلام از مراجع ذيربط يا درخواست متقاضي و ارائه مدارك و مستندات اعم از طرح، نقشه محدوده اراضي مورد تقاضا،  مديريت 
جهاد كشاورزي شهرستان پس از تطبيق موقعيت زمين و مطابقت آن با مفاد تبصره فوق و احراز شمول اين دستورالعمل، مكلف است به منظور رعايت ضوابط 
زيست محيطي ضمن استعلام لازم از اداره حفاظت محيط زيست و اخذ نظريه اداره مذكور مراتب را با رعايت ضوابط تشخيص اراضي زراعي و باغها، همراه پرونده متشكله به سازمان جهاد كشاورزي استان (مديريت امور اراضي استان)  ارسال نمايد. 
تبصره :  سازمان جهاد كشاورزي موظف است قبل از صدور موافقت نامه در مواردي كه متقاضي فاقد سند مالكيت رسمي باشد پس از استعلام و اخذ نظريه سازمان مسكن و شهرسازي استانها در مورد اراضي واقع در حريم شهرها و در مورد اراضي خارج از حريم شهرها از اداره كل منابع طبيعي نسبت به اخذ تعهد نامه رسمي از ايشان مبني بر پذيرش مسئوليت  هر گونه دعوي احتمالي  و به عهده گرفتن خسارات و غرامت وارده  راجع به مالكيت  ملك محل اجراي طرح اقدام نمايد.
2-  مديريت اموراراضي پس از وصول و بررسي پرونده و ساير مقررات و 
دستورالعمل هاي مربوطه، حسب مورد موافقت يا عدم موافقت رئيس سازمان 

جهاد كشاورزي را با اجراي طرح مورد نظر حداكثر ظرف يك ماه به مرجع استعلام كننده يا متقاضي اعلام مي نمايد. رعايت نكات ذيل قبل از صدور موافقت از سوي سازمان جهاد كشاورزي لازم الاجراست.
2-1  توسعه و ايجاد واحدها و كارگاههاي صنايع تكميلي، تبديلي و غذايي را در نواحي و شهرك هاي صنعتي هدايت و در موارد ضرورت از اراضي زراعي و باغي غير قابل كشاورزي و كم بازده استفاده شود.  
2-2  حتي المقدور از صدور موافقت در اراضي زراعي درجه 1 و 2 و همچنين باغها و اراضي واقع در محدوده قطب هاي كشاورزي، اراضي تحت شبكه هاي آبياري زير دست سدها و تجهيز و نوسازي شده خودداري نمايند. 
2-3   به مزيت نسبي توليدات كشاورزي و الگوي كشت منطقه توجه شود.
2-4   رعايت قانون جلوگيري از خرد شدن اراضي كشاورزي و ايجاد قطعات مناسب فني، اقتصادي (مصوب 21/11/1385 مجمع تشخيص مصلحت نظام) در انتخاب محل اجراي طرح  الزامي است.
2-5   حتي المقدور در انتخاب محل اجراي طرح، حفظ يكپارچگي اراضي،  
مد نظر قرار گرفته به نحوي كه ايجاد راههاي دسترسي موجب تخريب بي رويه اراضي نشود.  
2-6   در نظر گرفتن حداقل مساحت مورد نياز براي اجراي طرح توسط مراجع صادر كننده موافقت اصولي مورد تأكيد مي باشد. 
3- در ذيل موافقت نامه هاي صادره قيد گردد:
3-1  « اين موافقت نامه صرفا" در اجراي طرح هاي تبصره 4 الحاقي به ماده يك قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها صادر شده و هيچگونه حق مالكيتي براي دارنده
موافقت نامه ايجاد نخواهد نمود. بديهي است در صورتي كه بعداً راجع به ملك محل اجراي طرح، ادعا و اختلافي از باب مالكيت بوجود آيد مسئوليت آن منحصراً متوجه دارنده موافقت نامه خواهد بود»  
3- 2  «اين موافقت نامه مجوز احداث بنا نمي باشد و اخذ مجوز لازم از مراجع ذيربط الزامي مي باشد. »
د )  ضوابط طرح هاي موضوع تبصره 1 اصلاحي ماده 2 قانون:
فعاليتهاي موضوع اين تبصره در خارج از محدوده شهرها، شهرك ها و روستاها 
(به جز مواردي كه در تبصره 4 الحاقي به ماده يك قانون قيدگرديده)، مشمول طرح در كميسيون تبصره 1 ماده 1 است ليكن از پرداخت عوارض معاف مي باشند.
ﻫ)   ضوابط تغيير كاربري براي سكونت شخصي صاحبان زمين: 
1- تغيير كاربري اراضي زراعي و باغها براي سكونت شخصي صاحبان زمين موضوع 
تبصره 1 اصلاحي ماده 2 قانون با مجوز كميسيون تبصره 1 ماده 1 و با توجه به ضوابط ذيل مجاز خواهد بود: 

1-1   در محدوده روستاهاي فاقد طرح هادي مصوب، مرجع صدور پروانه احداث بنا مكلف است پس از اخذ استعلام از بنياد مسكن انقلاب اسلامي در مورد ضوابط فني ساخت و ساز مسكوني، قبل از صدور مجوز تأييديه كميسيون تبصره1 ماده 1 را اخذ نمايد. 
1-2   در اراضي زراعي و باغهاي خارج از محدوده روستاها، شهرها و شهرك ها مرجع صدور مجوز احداث بنا مكلف است قبل از صدور مجوز، تأييديه كميسيون تبصره 1 ماده 1 را در مورد ضرورت تغيير كاربري اخذ نمايد. 
تبصره: اراضي داخل محدوده روستاهاي داراي طرح هادي مصوب (شامل بافت موجود روستا و گسترش آتي آن) مشمول ضوابط طرح هادي بوده و از ضوابط اين دستورالعمل مستثني مي باشند.
2- دبيرخانه هاي كميسيون تبصره يك ماده يك استانها موظفند فهرست افرادي كه از معافيت موضوع اين دستورالعمل استفاده نموده اند، بنحوي ثبت و ضبط نمايند تا احتمال صدور مجوز مكرر منتفي گردد.
و) ضوابط صدور مجوز براي ساير فعاليتهاي موضوع تبصره 1 اصلاحي 
ماده 2 قانون: 
1- مصاديق فعاليتهاي تبصره 1 اصلاحي ماده 2 قانون عبارتند از صنايع تبديلي موضوع تبصره مذكور بعلاوه فهرست صنايع دستي اعلام شده از سوي سازمان ميراث فرهنگي، صنايع دستي و گردشگري كه به پيوست اين دستورالعمل ابلاغ مي گردد. 
2- ضوابط صدور مجوز براي فعاليتهاي تبصره 1 اصلاحي ماده 2 قانون مطابق دستورالعمل نحوه و چگونگي دريافت تقاضا، تشكيل و تكميل پرونده، بررسي كارشناسي، طرح درخواست در كميسيون تبصره 1 ماده 1، نگهداري سوابق و مصوبات و ابلاغ تصميمات كميسيون و كميسيون تقويم، خواهد بود.
نظارت بر حسن اجراي اين دستورالعمل به عهده رؤساي سازمانهاي جهاد كشاورزي استانها خواهد بود. 
                                                                                                محمد رضا اسكندري

                                                                                                وزير جهاد كشاورزي

شماره: 28200/020

                                                                                             تاريخ: 8/8/86

رؤساي محترم سازمان جهاد كشاورزي استان

سلام عليكم

در اجراي تبصره (2) ماده (3) آيين نامه اجرايي قانون اصلاح قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها موضوع تصويب نامه شماره 59879/ت 37110 ﻫ مورخ 19/4/1386 هيأت محترم وزيران به پيوست «دستورالعمل نحوه و چگونگي دريافت تقاضا، تشكيل و تكميل پرونده، بررسي كارشناسي طرح درخواست در كميسيون تبصره 1 ماده 1، نگهداري سوابق و مصوبات و ابلاغ تصميمات كميسيون و كميسيون تقويم» براي اجراء ابلاغ مي گردد. 

                                                                                 محمد رضا اسكندري

                                                                                 وزير جهاد كشاورزي

دستور العمل نحوه و چگونگي دريافت تقاضا، تشكيل و تكميل پرونده بررسي كارشناسي طرح درخواست در كميسيون تبصره 1 ماده 1 نگهداري سوابق و مصوبات و ابلاغ تصميمات كميسيون و كميسيون تقويم  (موضوع تبصره 2 ماده 3 مصوبه شماره 59879/ت 37110 ﻫ مورخ 19/4/1386 هيأت محترم وزيران)
الف) چگونگي دريافت تقاضاي تغيير كاربري اشخاص حقيقي و حقوقي و نحوه رسيدگي به آن:
1- اشخاص حقيقي و حقوقي درخواست تغيير كاربري خود را به همراه مدارك ذيل بر اساس فرم هاي ابلاغي پيوست( به دبيرخانه كميسيون تبصره 1 ماده 1 مستقر در سازمان جهاد كشاورزي استان يا مديريت جهاد كشاورزي شهرستان محل وقوع ملك تقديم 
مي نمايند. 
1-1- سند مالكيت يا گواهي اداره ثبت مشعر بر مالكيت و يا موافق احكام قطعيت يافته صادره از محاكم قضايي مالكيت آنان محقق شده باشد و چنانچه اراضي مذكور در مناطق مشمول اعلان ثبت عمومي و اجباري نباشد و از قديم الايام از سوي اشخاص به عنوان مالك مورد بهره برداري واقع و شوراي اسلامي محل تصرف مالكانه (قاعده يد) متقاضي را تأييد نمايد و مستثني بودن اراضي مورد نظر از انواع اراضي ملي و دولتي به تأييد مراجع ذيصلاح رسيده و تصرفات بلامنازع و بلامعارض باشد، مالك تلقي مي شود. 
تبصره1: در خصوص اراضي وقفي، اخذ نظريه متولي موقوفه الزامي مي باشد.
تبصره2: اراضي منابع ملي و دولتي كه بدون مجوز تصرف و تبديل به زراعت و باغ شده تا قبل از تعيين تكليف توسط مراجع قانوني ذيربط، قابل طرح در كميسيون 
تبصره 1 ماده 1 نمي باشد.
1-2 موافقت اصولي يا جواز تأسيسي كه توسط دستگاههاي اجرايي 
ذي ربط در چارچوب قوانين و مقررات مربوط صادر مي شود. 
1-3 نقشه عرصه محل اجراي طرح با مشخص بودن عوارض طبيعي و نقاط ثابت جهت تطبيق محل وقوع ملك در طبيعت. 
2- مديريت جهاد كشاورزي شهرستان درخواست تغيير كاربري را جهت انجام 
بررسي هاي اوليه اعم از مطابقت مدارك منضم به درخواست و نقشه ارائه شده و تشخيص زراعي و يا باغ بودن اراضي برابر مقررات موضوع ماده 6 آيين نامه اجرايي به كارشناس يا كارشناسان منتخب رئيس سازمان جهاد كشاورزي ارجاع مي نمايد و پس از وصول نظريه مذكور مبني بر زراعي و باغ بودن، نسبت به اخذ پاسخ استعلامات مقرر در ماده 3 آيين نامه اجرايي اقدام و پرونده متشكله را به دبيرخانه كميسيون ارسال تا در نوبت رسيدگي قرار گيرد. 

تبصره: چنانچه نظريه كارشناس يا كارشناسان منتخب بر غير زراعي و باغي بودن اراضي مورد نظر باشد درخواست متقاضي منضم به نظريه مذكور بدون اخذ استعلامات به دبيرخانه كميسيون ارسال تا به شرح ذيل اقدام گردد:
الف) چنانچه نظريه غير زراعي و باغي بودن مورد تأييد رئيس سازمان 
جهاد كشاورزي استان باشد مراتب عدم شمول قانون حفظ كاربري و اصلاحيه آن از طريق دبيرخانه كميسيون به مرجع استعلام كننده يا متقاضي اعلام مي گردد. 
ب) چنانچه نظريه غير زراعي و باغي بودن، مورد تأييد رئيس سازمان جهاد كشاورزي استان نباشد، به مديريت جهاد كشاورزي شهرستان اعلام تا استعلامات موضوع ماده 3 آئين نامه اجرايي را انجام دهد. 
3- پرونده هاي واصله از مديريت جهاد كشاورزي پس از تكميل در دبيرخانه كميسيون و دفاتر مخصوص ثبت و زمان ثبت پرونده در دبيرخانه كميسيون به عنوان زمان مصرحه در تبصره 3 ماده 3 آيين نامه اجرايي قانون اصلاح قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و
 
باغها تلقي مي گردد و در صورت نقص و عدم تكميل مدارك مورد لزوم دبيركميسيون طي اخطاريه اي به متقاضي اعلام مي نمايد ظرف مدت يك ماه از تاريخ ثبت درخواست نسبت به رفع نقص اقدام نمايد.  
4- در صورتي كه متقاضي مدارك و مستندات موضوع بند 1 را به دبيرخانه كميسيون تسليم نمايد دبير كميسيون مي بايست در اجراي بند 2 مراتب را به همراه مدارك و مستندات مربوطه به مديريت جهاد كشاورزي شهرستان ارسال تا پس از تكميل پرونده و با رعايت نوبت و ظرف مدت 2 ماه، موضوع در كميسيون تبصره 1 ماده 1 مطرح و اتخاذ تصميم گردد.

تبصره: اعضاي كميسيون موظفند علاوه بر محتويات پرونده تكميلي، ضوابط پنجگانه مصرحه در ماده 7 الحاقي قانون را در تشخيص ضرورت رعايت نمايند.
5- دبيركميسيون كه توسط رئيس سازمان جهاد كشاورزي انتخاب مي شود، موظف است به منظور تشكيل به موقع جلسات كميسيون تبصره 1 ماده 1 نسبت به ارسال 
دعوت نامه كتبي براي اعضاء اقدام و تصميمات كميسيون را در سوابق دبيرخانه ثبت و ضبط نمايند. 
تبصره 1: در صورت درخواست دستگاه اجرايي ذيربط و يا بر اساس نوع طرح و تشخيص دبيركميسيون ضمن هماهنگي با رئيس سازمان جهاد كشاورزي از نماينده دستگاه اجرايي ذيربط براي حضور در جلسه كميسيون (بدون حق رأي) دعوت به عمل مي آيد.
تبصره 2: ابلاغ تصميمات كميسيون و صدور مجوز ضرورت تغيير كاربري توسط دبيركميسيون صورت مي پذيرد. 
6- ضوابط مربوط به تقويم و ارزيابي اراضي در قالب دستورالعمل جداگانه اي ابلاغ 
مي شود. 
ب) چگونگي رسيدگي به استعلامات دستگاههاي مصرحه در ماده 8 قانون: 
دبير خانه كميسيون يا مديريت جهاد كشاورزي شهرستان در صورت وصول استعلام در خصوص صدور مجوز يا پروانه ساخت و تأمين و واگذاري خدمات و تأسيسات 
زير بنايي به شرح زير عمل مي نمايد:
1- در صورت وجود سابقه مبني بر موافقت يا مخالفت با تغيير كاربري توسط كميسيون تبصره 1 ماده 1 دبير كميسيون يا مدير جهاد كشاورزي شهرستان با مراجعه به سوابق نسبت به پاسخگويي به مرجع استعلام كننده اقدام مي نمايد.
2- در صورت درخواست احداث بنا يا تأسيسات جديد، دبيرخانه كميسيون يا مديريت جهاد كشاورزي شهرستان مطابق ضوابط مقرر در بند الف اين دستورالعمل اقدام 
مي نمايد.
2- كليه ساخت و سازهاي صورت گرفته قبل از قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و
باغها (مصوب 31/3/1374) از شمول مقررات اين دستورالعمل خارج مي باشد.
ج) چگونگي رسيدگي به درخواستهاي موضوع تبصره 1 ماده 3 آيين نامه اجرايي قانون اصلاح قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها 
(تبصره 2 اصلاحي ماده 2 قانون):
 درخواست دستگاههاي مجري طرح هاي تملك دارايي هاي سرمايه اي 
(طرح هاي ملي – استاني) و طرح هاي خدمات عمومي مورد نياز مردم و گردشگري با ارائه مصوبه مرجع قانوني ذيربط و دو نسخه كروكي محل و نقشه عرصه در 
مقياس             مورد اجراي طرح بصورت خارج از نوبت در كميسيون مطرح خواهد شد 

د) تمركز اطلاعات مربوط به تغيير كاربري در سازمانهاي جهاد كشاورزي استان:
1- رئيس سازمان جهاد كشاورزي مكلف است نسبت به تهيه مكاني مناسب جهت استقرار دبيرخانه كميسيون تبصره 1 ماده 1 با امكانات و تجهيزات لازم براي نگهداري سوابق، مصوبات، پرونده هاي متشكله و غيره در مديريت امور اراضي اقدام نمايد.
2- سازمان امور اراضي برنامه نرم افزاري لازم جهت ثبت و ضبط سوابق تشخيص 
نوع زمين، تصميمات كميسيون تبصره 1 ماده 1، كميسيون تقويم و 
تغييركاربري هاي غير مجاز و .... تهيه و به سازمانهاي جهاد كشاورزي استانها ارسال 
مي نمايد. 
3- سازمانهاي جهاد كشاورزي استانها موظفند گزارش عملكرد 3 ماهه را در قالب 
نرم افزار مربوطه به سازمان امور اراضي ارسال نمايند.   

                                                                                                محمد رضا اسكندري

                                                                                                وزير جهاد كشاورزي

شماره: 39780/020

                                                                           تاريخ:  9/11/86

رؤساي محترم سازمان جهاد كشاورزي استان

سلام عليكم

به موجب نامه شماره 172485/38242/22 مورخ 25/10/86 دبير محترم كميسيون امور زيربنايي، صنعت و محيط زيست هيأت دولت و در اجراي ماده (6) آيين نامه اجرايي قانون اصلاح قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها، موضوع تصويبنامه شماره 59879/ت37110 ﻫ مورخ 19/4/86 هيأت محترم وزيران به پيوست «دستورالعمل ضوابط تشخيص اراضي زراعي و باغها در خارج از محدوده شهرها و شهركها و طرح هادي روستاها»( براي اجراء ابلاغ مي گردد. 

                                                                                  محمد رضا اسكندري

                                                                                  وزير جهاد كشاورزي

ضوابط تشخيص اراضي زراعي و باغها در خارج از محدوده شهرها، شهرك ها و  طرح هادي روستاها
ماده  1- اصطلاحات مندرج در اين ضوابط درمعاني مشروح زير بكار مي رود: 

الف – اراضي تحت كشت : اراضي كه تحت كشت محصولات زراعي قرار دارد. 

ب- باغ مثمر: محلي است كه داراي محدوده اي معين و مشخص بوده و در آن محصولات باغي يا درختان ميوه يا مو به وسيله اشخاص غرس و يا پيوند شده باشد و تعداد درخت ميوه يا مو در هر هكتار آن از يكصد اصله كمتر نباشد و درمورد درختان خرما و زيتون تعداد در هر هكتار از پنجاه اصله كمتر نباشد.

تبصره – اراضي تحت كشت چاي، باغ محسوب مي گردد.

پ – باغ غيرمثمر و قلمستان : محلي است كه داراي محدوده اي معين و مشخص بوده و در آن درختان غيرمثمر به وسيله اشخاص غرس شده و تعداد درخت در هر هكتار آن از هزار اصله كمتر نباشد .

ت – زمين آيش : زمين دايري است كه به صورت متناوب طبق عرف محل براي دوره معيني بدون كشت بماند. 
ث- اراضي تحت فعاليتهاي موضوع تبصره(4) الحاقي به ماده يك قانون اصلاح حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها كه درحكم اراضي زراعي و باغها محسوب ميشوند، شامل موارد زيرمي باشد : 

1- اراضي زراعي و باغها كه قبل از اجراي قانون اصلاح قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها بدون اخذ مجوز از كميسيون تبصره (1) ماده (2) به فعاليتهاي موضوع تبصره (4) اختصاص يافته و اجرا شده باشند. 

2- عرصه فعاليت هاي طرح هاي موضوع  تبصره (4) الحاقي به 
ماده (1) قانون كه با رعايت ضوابط زيست محيطي و موافقت سازمان جهادكشاورزي مجوز لازم را دريافت مي نمايند.
3- اراضي زراعي و باغها كه قبل از تصويب قانون اصلاح قانون حفظ كاربري به موجب تصميمات كميسيون تبصره (1) ماده (2) به فعاليتهاي موضوع تبصره فوق 
تغيير كاربري پيدا نموده اند.

تبصره – مواردي كه زمين قبلاً سابقه بهره برداري به يكي از شيوه هاي مندرج در بندهاي  "الف" تا "ث" اين ماده را داشته ولي بدون تغيير نوع استفاده در چارچوب قوانين و مقررات، به يكي از شيوه هاي فوق بهره برداري نمي شود مشمول اين ضوابط مي باشد.

ماده  2 – اراضي تحت كشت، آيش و باغات آبي، ديم اعم از داير و باير كه سابقه 
بهره برداري داشته باشد و اراضي تحت فعاليتهاي موضوع تبصره (4) الحاقي به ماده(1) قانون كه در حكم اراضي زراعي و باغها محسوب مي شوند توسط كارشناس يا كارشناسان منتخب سازمان جهادكشاورزي استان بر اساس فرم مربوط و با درنظر گرفتن وضعيت و موقعيت اراضي مورد نظر و كاربري ساير اراضي همجوار و با لحاظ يك يا چند مورد از موارد نه گانه بررسي ميشود و پس از اعلام نظر مدير جهاد كشاورزي شهرستان، توسط رئيس سازمان جهاد كشاورزي يا با تقويض وي، مدير امور اراضي استان نسبت به تشخيص زراعي يا باغي بودن عرصه و يا غير زراعي و باغي بودن محل اجراي طرح اعلام نظر ميشود و مراتب جهت اقدامات بعدي به دبيرخانه كميسيون تبصره (1) ماده (2) اصلاحي قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها – مصوب 1385- ابلاغ مي گردد: 

1-  سند مالكيت، بنچاق و نسق زراعي كه مؤيد زراعي بودن زمين يا باغ باشد. 

2-  سوابق كشت و كار 
3-  اراضي زراعي و باغهاي واقع در محدوده قطب ها ي كشاورزي و يا شركتهاي سهامي زراعي يا شركت هاي تعاوني توليد و مانند آنها.
4-  استعلام محلي. 
5-  ساير اراضي زراعي و باغها واقع درزير دست سدها و شبكه هاي آبياري كه در اجراي برنامه هاي توسعه به قلمرو اراضي كشاورزي افزوده مي شود.
6-  نظريه مركز تحقيقات كشاورزي و منابع طبيعي در رابطه با كيفيت آب و خاك حسب نياز.
7-  تهيه گزارش مصوب (عكس، فيلم و...) حسب نياز. 
8-  استفاده از عكس هاي هوايي يا تصاوير ماهواره اي عرصه مورد نظر حسب نياز. 
9-  منابع تأمين آب براي اراضي آبي. 
تبصره 1- مديريت جهاد كشاورزي شهرستان مكلف است همزمان با بررسي كارشناسي مراتب وقوع يا عدم وقوع اراضي مورد نظر درمناطق چهارگانه 
محيط زيست را از اداره حفاظت محيط زيست شهرستان استعلام نمايد و اداره 
ياد شده نيز مكلف است ظرف مدت يك ماه نظريه خود را به مديريت 
جهاد كشاورزي اعلام نمايد، عدم ارسال پاسخ در مهلت تعيين شده مانع از انجام اقدامات بعدي نخواهد بود.
تبصره 2 – در مورد اراضي ملي و دولتي كه از طريق مراجع ذي صلاح براي اجراي طرح هاي زراعي و باغي واگذار گرديده تا قبل از انتقال قطعي مطابق قرارداد واگذاري اراضي ملي و دولتي عمل خواهد شد.

شماره : 30523/020 

                                                                        تاريخ: 26/8/86

رؤساي محترم سازمان جهاد كشاورزي استانها

سلام عليكم

به پيوست دستورالعمل موضوع ماده 8 آيين نامه اجرايي قانون اصلاح قانون 
حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها موضوع تصويب نامه 
شماره 59879/ت 37110 ﻫ مورخ 19/4/1386 هيأت محترم وزيران كه با هماهنگي وزارتخانه هاي«كشور»، «مسكن و شهرسازي» و «امور اقتصادي و دارايي»تهيه شده است، جهت اجراء ابلاغ مي گردد. 

                                                                                                محمد رضا اسكندري

                                                                                                وزير جهاد كشاورزي

دستورالعمل نحوه تقويم و ارزيابي اراضي زراعي و باغها موضوع 
تبصره (3) الحاقي ماده (2) اصلاحي قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها

(موضوع ماده 8 تصويب نامه شماره 59879/ت 37110 ﻫ مورخ 19/4/1386 هيأت محترم وزيران)

الف) تركيب كميسيون تقويم و نحوه تشكيل آن:
1- كميسيون تقويم در هر يك از شهرستانها با حضور نمايندگان استانداري، سازمان امور اقتصادي و دارايي و سازمان جهاد كشاورزي در مديريت جهاد كشاورزي شهرستان تشكيل كه جلسات آن با حضور كليه اعضاء رسميت يافته و رأي اكثريت اعضاء معتبر و لازم الاجرا خواهد بود. 
تبصره 1: استانداري، امور اقتصادي و دارائي و جهاد كشاورزي استانها موظفند ظرف يك ماه پس از ابلاغ اين دستورالعمل نمايندگان خود را براي عضويت در كميسيون تقويم شهرستانها به دبيرخانه كميسيون تبصره 1 ماده 1 معرفي نمايند.
تبصره 2: حضور اعضاء كميسيون قائم به شخص بوده و حق تفويض و تعيين جانشين يا نماينده را نخواهند داشت. 
تبصره3: معرفي يك نماينده براي عضويت در چند كميسيون تقويم در شهرستانهاي تابعه استان حسب مورد بلامانع مي باشد.
2- كميسيون تقويم موظف است حداكثر ظرف 20 روز پس از درخواست مديريت جهاد كشاورزي شهرستان نسبت به تقويم و ارزيابي اراضي اقدام نمايد.
  3- مديريت جهاد كشاورزي استان موظف است نسبت به تشكيل دبيرخانه، ثبت و نگهداري سوابق اقدام نمايد.
تبصره: رئيس اداره يا كارشناس مسئول امور اراضي شهرستان به عنوان دبير كميسيون تعيين 
مي گردد.  
ب) نحوه تقويم و ارزيابي:
 قيمت روز اراضي زراعي و باغها با كاربري جديد يا مورد تقاضا توسط كميسيون تقويم، با در نظر گرفتن ارزش كاربري هاي مشابه در نزديكترين فاصله عرفي از محل وقوع ملك، دوري و نزديكي به شهرها، روستاها و امور خدماتي و زير بنايي و با انجام بررسي هاي فني و 
تحقيقات محلي و بازديد زمين، ديده مي شود.  قيمت تعيين شده نبايد كمتر از قيمت روز زمين با كاربري فعلي باشد. 
ج) نحوه ايجاد وحدت رويه و نظارت:
1- بمنظور نظارت بر حسن اجراي دستورالعمل و عملكرد كميسيونهاي تقويم و ارزيابي شهرستانها، سازمان جهاد كشاورزي موظف است نسبت به پيگيري معرفي به موقع نمايندگان استانداري و امور اقتصادي و دارايي، تشكيل به موقع كميسيونها و تنظيم صورتجلسات مربوطه و ابلاغ آن اقدام نمايد. 
 2- سازمان امور اراضي موظف است به منظور ايجاد وحدت رويه نسبت به تهيه 
فرم هاي موضوع اين دستورالعمل اقدام نمايد. 
3- تصميم كميسيون تقويم از زمان اعلام به متقاضي به مدت 6 ماه اعتبار خواهد داشت و در صورت انقضاي مدت مذكور و يا عدم واريز عوارض در مدت مقرر،  قيمت ملك مجدداً توسط كميسيون تقويم تعيين و اعلام خواهد شد. 
4- در مهلت اعتبار تقويم، كميسيون پس از اعلام نظريه كارشناسي خويش به مديريت جهاد كشاورزي شهرستان، حق تجديد نظر در قيمت تقويم شده را ندارد.   
5- مديريت جهاد كشاورزي شهرستان يا دبيرخانه كميسيون مجاز به قبول درخواست تخفيف و يا تقسيط و يا هر گونه مساعدت ديگري در خصوص عوارض موضوع ماده 2 قانون نمي باشد.
6- آن دسته از تغيير كاربري هاي غير مجاز كه كميسيون اقدام به ارزيابي نموده و پرونده مربوطه در محاكم قضايي مطرح و منجر به صدور حكم قطعي نگرديده در پايان 
مهلت 6 ماهه اعتبار ارزيابي،  مديريت جهاد كشاورزي موظف است از كميسيون تقويم، ارزيابي جديد را درخواست و كميسيون نيز مكلف است حداكثر ظرف مدت 20 روز قيمت گذاري جديد را به مديريت مذكور اعلام نمايد. 
7- سازمان جهاد كشاورزي موظف است هر سه ماه يكبار گزارش واريز عوارض موضوع ماده 2 قانون را پس از تأييد خزانه به سازمان مسكن و شهر سازي ارسال نمايد. 
شماره : 20999/020 

                                                                        تاريخ: 12/6/86

رؤساي محترم سازمان جهاد كشاورزي استانها

سلام عليكم

  در اجراي ماده 11 آيين نامه اجرائي قانون اصلاح حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها موضوع تصويبنامه شماره 59879/ت 37110 ﻫ مورخ 19/4/86 هيأت محترم وزيران به پيوست «دستورالعمل تعيين مصاديق تغيير كاربري غير مجاز»( موضوع ماده 10 الحاقي به قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها، براي اجراء ابلاغ مي گردد.  

                                                                                           محمد رضا اسكندري

                                                                                           وزير جهاد كشاورزي

دستور العمل تعيين مصاديق تغيير كاربري غير مجاز موضوع ماده 10 قانون اصلاح قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها مصوب 1/8/1385 مجلس شوراي اسلامي
( موضوع ماده 11 تصويب نامه شماره 59879 /ت 37110  ﻫ  مورخ 19/4/1386 هيئت وزيران )
1-  اقدامات ذيل در صورتي كه در اراضي زراعي و باغ‌هاي موضوع قانون اصلاح قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها و بدون رعايت ضوابط و مقررات مربوطه و اخذ مجوز از كميسيون تبصره يك ماده يك و يا موافقت سازمان جهاد كشاورزي در قالب طرح هاي تبصره 4 الحاقي قانون مذكور حسب مورد صورت گيرد و مانع از تداوم توليد و بهره برداري و استمرار كشاورزي شود به عنوان مصاديق تغيير كاربري غير مجاز تلقي مي گردد: 
· برداشت يا افزايش شن و ماسه. 
· ايجاد بنا و تأسيسات.
· خاكبرداري و خاكريزي.
· گود برداري.
· احداث كوره هاي آجر و گچ پزي.
· پي كني.
· ديواركشي اراضي.
· دپوي زباله، نخاله و مصالح ساختماني، شن و ماسه  و ضايعات فلزي. 
· ايجاد سكونتگاههاي موقت. 
· استقرار كانكس و آلاچيق.
· احداث جاده و راه. 
· دفن زباله هاي واحد هاي صنعتي. 
· رها كردن پساب هاي واحد هاي صنعتي، فاضلاب هاي شهري، ضايعات كارخانجات.  
· لوله گذاري.
· عبورشبكه هاي برق.
· انتقال و تغيير حقابه اراضي زراعي و باغات به ساير اراضي و فعاليتهاي 
غير كشاورزي.
· سوزاندن، قطع و ريشه كني  و خشك كردن باغات به هر طريق. 
· مخلوط ريزي و شن ريزي.
· احداث راه آهن و فرودگاه.
· احداث پارك و فضاي سبز.
· پيست هاي ورزشي.
· استخر هاي ذخيره آب  غيركشاورزي.
·  احداث  پاركينگ مسقف و غير مسقف.
·  محوطه سازي (شامل سنگفرش و آسفالت كاري، جدول گذاري، 
سنگ ريزي و موارد مشابه).
·  صنايع تبديلي و تكميلي و غذايي و طرح هاي موضوع تبصره 4 فوق الذكر.
·  صنايع دستي.  
· طرح هاي خدمات عمومي.  
· طرح هاي تملك دارايي هاي سرمايه اي مصوب مجلس شوراي اسلامي (ملي – استاني).  
تبصره: تشخيص ساير مصاديق تغيير كاربري غير مجاز به عهده سازمان امور اراضي كشور بوده و سازمان جهاد كشاورزي استان موظف است در صورت ابهام نظريه سازمان مذكور را استعلام و بر اساس آن عمل نمايد.
2-  تغيير هر يك از فعاليتها و طرح هاي موضوع تبصره 4 الحاقي به ماده يك قانون به خارج از مصاديق و ضوابط تبصره مذكور بدون اخذ مجوز از كميسيون تبصره 1 
ماده 1 قانون تغيير كاربري غير مجاز تلقي مي گردد. 
تبصره: تغيير فعاليتها و طرح هاي موضوع تبصره 4 الحاقي به ماده يك قانون به ساير طرح هاي مندرج در تبصره مذكور مستلزم اخذ گواهي لازم از اداره كل محيط زيست استان و موافقت رئيس سازمان جهاد كشاورزي مي باشد.
شماره : 87399/020/53
                                                                                      تاريخ:   14/09/86
رئيس محترم سازمان جهادكشاورزي استان .....
موضوع: ارسال فرمها و نحوه اقدام در ارتباط با پذيرش تقاضاي متقاضيان اجراي فعاليت هاي تبصره 4 الحاقي به ماده يك قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها مصوب 1/8/1385
(مصوب 1/8/1385 )

با سلام و احترام 

پيرو ابلاغيه شماره 28202/020 مورخ8/8/86 وزير محترم جهاد كشاورزي در رابطه با دستورالعمل ماده 10 آئين نامه اجرائي قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها، به پيوست 9 برگ فرمهاي مورد عمل  پذيرش درخواست متقاضيان اجراي فعاليتهاي تبصره 4 ماده يك قانون ( 8 برگ فرم مراحل انجام كار و يكبرگ فرم تعهد نامه رسمي)   ارسال ميگردد. با عنايت به دستورالعمل مذكور و توضيحات ذيل، بر حسن اجراي آن در استان نظارت لازم را مبذول فرمايند.

1- شماره1 (فرم پذيرش تقاضا) توسط متقاضي تكميل و به همراه مدارك مورد نياز از جمله سند مالكيت رسمي يا قولنامه عادي وموافقت اصولي/جواز تاسيس /استعلام دستگاه ذيربط / نظريه موافق اداره حفاظت محيط زيست و ساير مدارك مربوطه به مديريت جهاد كشاورزي شهرستان محل وقوع اراضي ارائه مي گردد.

2- شماره 2 (فرم تشخيص اراضي زراعي و باغها) پس از بازديد اراضي توسط كارشناس يا كارشناسان منتخب سازمان وتكميل دقيق اطلاعات مندرج در آن براي تشخيص نوع زمين به نظر جنابعالي خواهد رسيد.

3-   شماره 3 (فرم استعلام از ادارات ذيربط ) حسب مورد و باتوجه به اراضي محل وقوع اجراي فعاليت مورد تقاضا،  استعلامهاي مورد نيازتوسط مديريت جهاد كشاورزي شهرستان مربوطه صورت مي پذيرد . لازم به ذكر است وقوع اراضي در خارج از محدوده شهرها وشهركها بايد احراز شود و با عنايت به تبصره ذيل بند (1) قسمت (ج) دستورالعمل موضوع ماده 10 آئين نامه اجرائي قانون، كسب نظر سازمان مسكن و شهرسازي در مورد اراضي داخل حريم شهرها  و اداره منابع طبيعي در اراضي خارج از حريم شهرها در مواردي كه متقاضي فاقد سند مالكيت رسمي است الزامي خواهد بود.ضمنا" كسب نظر بنياد مسكن در خصوص وقوع اراضي در داخل يا خارج محدوده طرح هادي روستا و مجوز كميسيون ماده 13رعايت گردد. در صورت عدم ارائه گواهي اداره حفاظت محيط زيست، استعلام از اداره مذكور ورعايت ضوابط زيست محيطي الزامي مي باشد.

4- شماره 4 ( فرم ارسال مدارك متقاضي) پرونده تكميلي منضم به فرم مذكور  به مديريت امور اراضي استان ارسال مي گردد.

5- شماره 5 (فرم اعلام نظر تشخيص غير زراعي و باغي بودن اراضي )درصورتيكه اراضي محل اجراي فعاليت مورد تقاضا،غير زراعي و باغ تشخيص داده شود، مراتب  مبني بر عدم شمول قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها به مديريت جهاد كشاورزي شهرستان اعلام و رونوشت به متقاضي و همچنين مرجع استعلام كننده صادر مي گردد.   

6- شماره  6 (فرم اعلام نظر)پرونده تكميلي  باستناد تبصره 4 ماده يك قانون براي كسب نظر موافقت يا مخالفت با اجراي طرح مورد تقاضا، از سوي مديريت امور اراضي استان به حضور جنابعالي ارسال مي گردد.
7- فرم شماره7 ( فرم موافقتنامه اجراي فعاليت تبصره 4 ماده يك) موافقتنامه مذكور به همراه نقشه تأئيد شده محل اجراي فعاليت مورد تقاضا، با امضاء جنابعالي 
( غير قابل تفويض) صادر مي گردد. ضمناً رعايت بندهاي 2-1 الي 2-6 قسمت 2 از فراز (ج) دستورالعمل ماده 10 آئين نامه اجرائي قانون در موافقت با اجراي فعاليتهاي موضوع تبصره 4 ماده يك، امري مهم تلقي مي گردد. 

8-  شماره 8 ( فرم مخالفت با اجراي فعاليت) در صورت اعلام مخالفت از سوي جنابعالي با اجراي فعاليت مورد تقاضا، مراتب توسط مديريت امور اراضي استان به متقاضي ابلاغ مي گردد. 

9 _ شماره 9 (فرم تعهد نامه رسمي) در خصوص متقاضيان فاقد سند مالكيت رسمي، نسبت به اخذ تعهد نامه حسب مفاد فرم مذكور از طريق دفاتر اسناد رسمي اقدام گردد. 

خواهشمند است ضمن اعلام وصول اين بخشنامه و فرمهاي پيوست و همچنين ابلاغيه شماره 28202/020 مورخ8/8/86  وزارتي، دستور فرمايند از دراختيار گذاشتن فرمها به متقاضيان به جز مواردي كه مشخصاً مي بايست به متقاضي ارائه شود اكيداً خودداري گردد.

                                                                                                         عليرضا اورنگي

                                                                                                          رئيس سازمان 

باسمه تعالي
فرم شماره 1

مديريت محترم جهادكشاورزي شهرستان .................................................
 موضوع: درخواست اجراي فعاليت تبصره 4 ماده يك قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها
سلام عليكم 

نظر به اينكه اينجانب خانم/آقاي /شركت/اداره................................................قصد دارم در مساحت ...................مترمربع  اراضي پلاك...............فرعي از ..........اصلي روستاي............................ بخش....................... طرح........................................را اجرا نمايم. لذا به پيوست تصوير سند مالكيت رسمي / قولنامه عادي، نقشه عرصه محل اجراي طرح، موافقت اصولي/جواز تأسيس/استعلام دستگاه ذيربط،نظريه موافق اداره حفاظت محيط زيست و ساير مدارك مربوطه تقديم  مي گردد . مستدعيست اقدامات لازم را معمول فرمايند.
  محل درج مشخصات متقاضي:

  .................................................................................                                              .................................................................................
 .................................................................................
                                                                                                             امضاء

آدرس و شماره تلفن:
...............................................................................
...............................................................................

باسمه تعالي
فرم شماره 2

فرم تشخيص اراضي زراعي و باغهاي موضوع قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها

اينجانب / اينجانبان........................................كارشناس/كارشناسان منتخب رئيس سازمان جهاد كشاورزي برابر حكم / احكام شماره ................................مورخ ........................ از اراضي مورد نظر برابر نقشه پيوست بازديد كه نتيجه به شرح ذيل اعلام مي گردد:

	1- مشخصات متقاضي اجراي طرح(اعم از حقيقي و حقوقي): 

خانم/ آقاي/ شركت/ اداره ..................................................  

	2- مدارك پيوست: 

الف)  نقشه عرصه محل اجراي طرح (  ب) تصوير موافقت اصولي / جواز تاسيس /استعلام دستگاه ذيربط(

	3- مشخصات قطعه زمين محل اجراي طرح:
شهرستان.................بخش.........................روستا........................پلاك ................ فرعي از ...............اصلي به مساحت....................... متر مربع (شامل عرصه و اعيان)  

داخل حريم شهر(  خارج حريم شهر ( خارج از محدوده قانوني طرح هادي مصوب روستا (  روستاي فاقد طرح هادي مصوب (

	4- سوابق كشت و كار با استعلام محلي و وضعيت موجود زمين:
5- غير زراعي(        زراعت ديم(             زراعت آبي(          باغ مثمر آبي(      
 باغ مثمر ديم(            باغ غير مثمر و قلمستان(

	6- واقع بودن در محدوده قطبهاي كشاورزي و يا شركتهاي سهامي زراعي و يا شركتهاي تعاوني هاي توليد و امثالهم           قرار دارد(            قرار ندارد(


	7- اراضي پاياب سدها و تحت پوشش شبكه هاي آبياري در اجراي برنامه هاي توسعه اراضي كشاورزي               دارد (          ندارد (

	8- منابع تأمين آب اراضي آبي    قنات (   چاه(   رودخانه(   زير شبكه سد (  چشمه (    فاقد آب كافي(    ساير منابع (

	9- نظريه مركز تحقيقات كشاورزي و منابع طبيعي در رابطه با كيفيت آب و خاك     
  نياز دارد (      نياز ندارد(

	10- گزارش مصور (عكس، فيلم و .... )  يا استفاده از عكسهاي هوايي يا تصاوير ماهواره اي عرصه مورد نظر            نياز دارد (        نياز ندارد(

	11- اراضي فعاليتهاي موضوع تبصره 4 الحاقي به ماده 1 قانون كه در 
حكم اراضي زراعي و باغ محسوب مي شوند ( با عنايت به بند ( و ) 
ضوابط تشخيص اراضي زراعي و باغها)   (

	12- نظريه كارشناس يا كارشناسان منتخب :.........    
                                                                            نام و نام خانوادگي -  امضاء

	نظريه مدير جهاد كشاورزي شهرستان
 ................................
نام و نام خانوادگي

امضاء
	نظريه مدير امور اراضي استان ............................
        نام و نام خانوادگي                                               امضاء


تذكر رديف4 : تشخيص نوعيت زمين با توجه به وضعيت موجود ملك انجام گرفته و مانع از شمول و اجراي مقررات قانون زمين شهري و آئين نامه اجرايي آن از نظر تعيين و تثبيت مالكيت نمي باشد و اين نظريه منحصرا"دراجراي قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها و اصلاحي آن قابل استناد است. 
	14- با توجه به موارد فوق و اظهار نظر هاي بعمل آمده اراضي مورد نظر  
زراعي و باغ مي باشد (       زراعي و باغ نمي باشد (
رئيس سازمان جهاد كشاورزي استان/ مدير امور اراضي استان........... ............ 
(طي تفويض شماره ...........................     مورخ ...................................... )

             نام و نام خانوادگي .....................................
امضاء ..........................................



باسمه تعالي
فرم شماره3

از: مديريت جهاد كشاورزي شهرستان...................................................

به:

 ..........................................................................................................

...........................................................................................................

...........................................................................................................

موضوع : درخواست اعلام نظر 

سلام عليكم

به پيوست تصوير درخواست شماره......................مورخ...................... خانم/آقاي /شركت/اداره............................ثبت شده بشماره........................مورخ.....................
دبيرخانه اين مديريت به انضمام يكبرگ نقشه اراضي محل اجراي طرح............................... به مساحت .....................مترمربع از اراضي پلاك .................فرعي از.................اصلي روستاي ............................. بخش.................... ارسال مي گردد. خواهشمند است با عنايت به قانون اصلاح قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها مصوب 1/8/1385مجلس شوراي اسلامي،نظريه آن...................را به اين مديريت اعلام فرمايند. 

                                                         مديريت جهاد كشاورزي شهرستان......................

باسمه تعالي

فرم شماره 4
از : مديريت جهاد كشاورزي شهرستان ..............................

به: مدير محترم امور اراضي استان ...................................

موضوع : ارسال مدارك خانم /آقاي/شركت/اداره........................

سلام عليكم 

با احترام، به پيوست تصوير مدارك مشروحه ذيل جهت رسيدگي به درخواست 
خانم/ آقاي /شركت/اداره..............................................به منظور اجراي طرح ......................................ايفاد مي گردد. خواهشمند است دستورفرمايند به موضوع رسيدگي و از نتيجه اقدامات اين مديريت را مطلع فرمايند.
1- اصل فرم درخواست متقاضي (فرم شماره 1)

2- اصل فرم تشخيص نوع اراضي(فرم شماره 2)

3-تصوير سند مالكيت رسمي/قولنامه عادي

4- نقشه عرصه محل اجراي طرح

5- تصوير موافقت اصولي/جواز تأسيس/استعلام دستگاه ذيربط

6- تصويرنامه شماره.................مورخ.............. اداره حفاظت محيط زيست 

7- تصوير نامه شماره...................مورخ...............بنياد مسكن انقلاب اسلامي 

8- تصويرنامه شماره.................مورخ.................. مسكن و شهرسازي و نامه شماره..................مورخ..................اداره منابع طبيعي (در مواردي كه متقاضي فاقد سند مالكيت رسمي مي باشد)

9- ساير استعلامهاي مورد نياز حسب مورد.
                                           مديريت جهاد كشاورزي شهرستان......................
باسمه تعالي
فرم شماره 5
از: مديريت امور اراضي استان....................................................................
به: مديريت محترم جهاد كشاورزي شهرستان .........................................

موضوع: اعلام نظر تشخيص غير زراعي و باغي اراضي ......................... 

سلام عليكم

عطف به نامه شماره ................................ مورخ ......................... در خصوص درخواست  خانم/آقاي / شركت/ اداره ................... در اراضي روستاي ........ پلاك ......... فرعي از............. اصلي بخش ........... شهرستان ................................. بمنظوراجراي فعاليت .............. به مساحت .....................متر مربع  اعلام مي دارد:

بر اساس گزارش بازديد (فرم شماره 2 ثبت شده به شماره .....................مورخ ................... دبيرخانه آن مديريت) مساحت .................متر مربع از اراضي پلاك فوق الذكر برابر نقشه پيوست غيرزراعي و باغ تشخيص داده شده و مشمول قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها و اصلاحيه بعدي آن نمي باشد. بديهي است اعلام مراتب فوق مانع از اجراي ضوابط و مقررات ساير دستگاههاي ذيربط نخواهد بود. 

 مراتب جهت درج در سوابق و مختومه نمودن پرونده اعلام مي گردد. 
                                                      مديريت امور اراضي استان...........................

رونوشت :

· (متقاضي/مرجع صادركننده استعلام) آقاي / خانم/شركت/ اداره ……………… براي اطلاع. ضمناً اين نظريه قابل استناد به وضعيت زمين درآينده نخواهد بود.)
باسمه تعالي

فرم شماره 6
از : مديريت امور اراضي استان .....................................................

به : رئيس محترم سازمان جهاد كشاورزي استان........................

موضوع : درخواست اعلام نظر

سلام عليكم

با احترام به پيوست يك جلد پرونده محتوي ................برگ مدارك درخواست 
خانم/آقاي/شركت/اداره  ................ به منظور اجراي طرح .................................به مساحت ..........................متر مربع در اراضي پلاك ....................فرعي از ...................اصلي واقع در روستاي ....................بخش ..........................شهرستان ....................ايفاد ميگردد. خواهشمند است با عنايت به تبصره 4 الحاقي به ماده يك قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها در صورت موافقت فرم پيوست (شماره 7) را امضاء و در صورت مخالفت، نظريه خود را ذيل اين برگه مرقوم فرماييد. 
                                                         مديريت امور اراضي استان..........................

باسمه تعالي

فرم شماره 7
خانم/آقاي/ شركت/اداره....................................
موضوع : موافقتنامه اجراي فعاليت  تبصره 4 ماده يك قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها

سلام عليكم 

عطف به درخواست شماره...........................مورخ..............................ثبت شده به شماره............................مورخ.................................وبا توجه به موافقت شماره........................ مورخ.........................اداره كل حفاظت محيط زيست استان/ شهرستان.................... و موافقت اصولي/ پروانه تأسيس/استعلام شماره......................مورخ........................... صادره  توسط سازمان/اداره كل................................. بدينوسيله با اجراي طرح...............................  به مساحت كل................ مترمربع با زير بناي .................مترمربع واقع در روستاي .............. پلاك...............فرعي از................اصلي بخش..................شهرستان............... طبق نقشه تأئيد شده پيوست و با رعايت موارد مشروحه ذيل موافقت ميگردد:
1- اين موافقتنامه مجوز احداث بنا نمي باشد و اخذ مجوز لازم از مراجع ذيربط توسط متقاضي الزامي خواهد بود.
2- اين موافقتنامه صرفاً در اجراي فعاليتهاي موضوع تبصره 4 ماده يك قانون صادر شده و هيچ گونه حق مالكيتي براي دارنده موافقتنامه ايجاد نخواهد كرد. بديهي است در صورتيكه بعداً براي ملك محل اجراي فعاليت ادعا و اختلافي از باب مالكيت بوجود آيد مسئوليت آن منحصراً متوجه شخص گيرنده اين موافقت نامه خواهد بود.
3- اين موافقتنامه صرفاً براي اجراي فعاليت مورد نظر كه در حكم اراضي زراعي و باغي مي باشد، اعتبار دارد و هر گونه تغيير در نوع، مساحت و محل اجراي فعاليت،مستلزم كسب موافقت مجدد ساير مراجع ذيربط و اين سازمان خواهد بود. 

4- مدت اعتبار اين موافقت نامه حداكثر بمدت دوسال مي باشد.                  
                                                            رئيس سازمان جهاد كشاورزي استان.............

رونوشت : 

· ( مرجع صادر كننده موافقت اصولي/جواز تأسيس/استعلام كننده) سازمان / اداره كل /معاونت محترم........................... براي اطلاع.

· مديريت جهاد كشاورزي شهرستان..................براي اطلاع و نظارت بر اجراي طرح 

· مديريت امور اراضي استان براي اطلاع، ثبت  و درج در آمار 
باسمه تعالي
فرم شماره 8 
خانم/آقاي/شركت/اداره.........................

موضوع: مخالفت با اجراي فعاليت موضوع تبصره 4 ماده يك قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها

سلام عليكم 

عطف به درخواست شماره .......................مورخ..........................اعلام مي دارد:

 باستناد تبصره 4 ماده يك قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها، با بررسي گزارش و مدارك ارسالي از مديريت جهاد كشاورزي شهرستان ...................... با اجراي طرح ..........................به مساحت ...................متر مربع در اراضي پلاك ............ فرعي از ...........اصلي واقع در روستاي.........................بخش ..................... مخالفت بعمل آمد. بديهي است در صورت اجراي فعاليت غير مجاز، مطابق ضوابط و مقررات قانون اقدام خواهد شد.

                                                         مديريت امور اراضي استان............................

رونوشت: 

· سازمان/اداره كل/معاونت محترم............عطف به موافقت اصولي/پروانه تأسيس/استعلام شماره......... مورخ...............براي اطلاع

· مديريت محترم جهاد كشاورزي شهرستان...........براي اطلاع و نظارت بر اراضي مذكور.
باسمه تعالي
فرم شماره 9

نوع سند  : تعهد نامه موضوع دستورالعمل ماده 10 آئين نامه اجرائي 
قانون حفظ كاربري  اراضي زراعي و باغها
(ابلاغيه شماره 28202/020 مورخ8/8/86 وزير محترم جهاد كشاورزي)
اينجانب:......................فرزند:......................................داراي شماره شناسنامه:...... 

صادره از:.........................متولد:.....................ساكن:........................... باعنايت به اينكه اراضي اينجانب فاقد سند مالكيت رسمي است و تقاضاي صدور مجوز براي اجراي فعاليتهاي موضوع تبصره 4 الحاقي به ماده يك اصلاحي قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها را دارم، به موجب اين سند رسمي متعهد و ملتزم شده و مي گردم كه پس از صدور موافقتنامه از سوي مراجع قانوني ذيربط كليه مسئوليت ناشي از اخذ مجوز و اجراي طرح را پذيرفته و پاسخگوي كليه دعاوي و خسارات و غرامات احتمالي اعم از مراجع قضائي و اداري راجع به مالكيت ملك محل اجراي طرح را بپذيرم و پاسخگو باشم . من اين سند را در اين تاريخ و در اين دفترخانه اسناد رسمي امضاء مي نمايم تا ضمن تعهد به اجراي التزام ثابت نمايم كه در تاريخ زير در دفتر خانه حاضر بوده و شخصا" عهده دار تعهد و التزام مي باشم . 

                                                                                                 تاريخ

                                                                                                    محل امضاء 
شماره: 91199/020/53   
                                                                                      تاريخ: 03/11/86

رئيس محترم سازمان جهادكشاورزي استان ..... 
موضوع: فرمهاي مورد عمل دبير خانه كميسيون تبصره يك ماده يك 
قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها (موضوع ابلاغيه هاي شماره 28200/020 مورخ8/8/86 و 30523/020مورخ26/8/86 وزارتي )

با سلام واحترام  


پيرو ابلاغيه ها ي شماره 28200/020مورخ 8/8/1386 وزير محترم جهاد كشاورزي،موضوع  رديف يك بند (الف) دستورالعمل  نحوه چگونگي و دريافت تقاضا، تشكيل پرونده، بررسي كارشناسي طرح درخواست، در كميسيون تبصره يك 
ماده يك و شماره 30523/020 مورخ 26/8/1386 موضوع رديف 2 بند (ج)دستورالعمل نحوه تقويم و ارزيابي اراضي زراعي و باغها،به پيوست 12برگ فرم پذيرش تقاضاي تغييركاربري«1-8 الي12-8» (كه قبلا" توسط كميته اجرائي بهبود و اصلاح روشهاي سازمان مصوب وطي بخشنامه هاي شماره 153659/024/53مورخ29/4/83 و6731/025/53 مورخ13/2/84 ارسال گرديده بود) با توجه به دستورالعملهاي آئين نامه اجرائي قانون، اصلاح و براي اقدام ارسال مي‌گردد . 
دستور فرمايند مديريتهاي جهاد كشاورزي شهرستانها و دبيرخانه كميسيون تبصره يك ماده يك استان هنگام پذيرش تقاضاي تغيير كاربري، از فرمهاي مذكور استفاده نموده و از فرمهاي قبلي، نامه هاي اداري يا فرمهاي مشابه داخلي اكيدا" استفاده نگردد.  ضمنا" از دراختيار گذاشتن فرمها به متقاضيان، به جز مواردي كه مشخصا" مي بايست به متقاضي ارائه شود خودداري گردد. خواهشمند است وصول اين بخشنامه و فرمهاي پيوست را اعلام فرمايند. 











                         عليرضا اورنگي

                                                                                               رئيس سازمان

باسمه تعالي

دبيرخانه كميسيون تبصره 1 ماده 1 قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها استان .......

مديريت جهاد كشاورزي شهرستان .....................................................................

موضوع: درخواست تغيير كاربري 

سلام عليكم

نظر به اينكه اينجانب خانم/آقاي/شركت/اداره .........................................مالك مساحت ……………… .. متر مربع اراضي مشاعي /ششدانگ پلاك …… فرعي از …….... اصلي روستاي................................... واقع در بخش.............................. شهرستان...........................در نظر دارم مساحت ……… متر مربع اراضي تحت تملك خود را به منظور اجراي طرح  ……………………………………. تبديل نمايم لذا به پيوست تصوير سند مالكيت، نقشه عرصه محل اجراي طرح، موافقت اصولي (جواز تاسيس يا استعلام دستگاه ذيربط) و ساير مدارك مربوطه تقديم مي گردد. مستدعي است اقدامات لازم را معمول نمايند. 
                                                                           محل درج مشخصات متقاضي 

 ……………………………………………..

……………………………………………...

امضاء

آدرس و شماره تلفن  

……………………………………………………………………………………………………………………………………
باسمه تعالي

فرم تشخيص اراضي زراعي و باغهاي موضوع قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها 
اينجانب / اينجانبان................كارشناس/كارشناسان منتخب رئيس سازمان جهاد كشاورزي برابر حكم / احكام شماره..................مورخ .............................از اراضي مورد نظر برابر نقشه پيوست بازديد كه نتيجه به شرح ذيل اعلام مي گردد: 
	1- مشخصات متقاضي اجراي طرح(اعم از حقيقي و حقوقي): 

خانم/ آقاي/ شركت/اداره ..................................................  

	2- مدارك پيوست: 

الف) نقشه عرصه محل اجراي طرح (    تصوير موافقت اصولي / جواز تاسيس /استعلام دستگاه ذيربط(

	3- مشخصات قطعه زمين محل اجراي طرح:
شهرستان.........................بخش.........................روستا.............................. پلاك ................ فرعي از .............اصلي به مساحت............... متر مربع (شامل عرصه و اعيان) 
داخل حريم شهر(  خارج حريم شهر ( 
خارج از محدوده قانوني طرح هادي مصوب روستا (  
روستاي فاقد طرح هادي مصوب (

	4- سوابق كشت و كار با استعلام محلي و وضعيت موچود :
غير زراعي   (        زراعت ديم(          زراعت آبي(       باغ مثمر آبي(            
باغ مثمر ديم(    باغ غير مثمر و قلمستان(

	5- واقع بودن در محدوده قطبهاي كشاورزي و يا شركتهاي سهامي زراعي و يا شركتهاي تعاوني هاي توليد و امثالهم   قرار دارد(   قرار ندارد(

	6- اراضي پاياب سدها وتحت پوشش شبكه هاي آبياري در اجراي برنامه هاي توسعه اراضي كشاورزي         قرار  دارد (         قرار ندارد (

	7- منابع تامين آب اراضي آبي  قنات ( چاه( رودخانه(
 زير شبكه سد ( چشمه( فاقد آب كافي(   ساير منابع ( 

	8- نظريه مركز تحقيقات كشاورزي و منابع طبيعي در رابطه با 
كيفيت آب و خاك             نياز دارد (             نياز ندارد(

	9- گزارش مصور (عكس، فيلم و .... )  يا استفاده از عكسهاي هوايي يا تصاوير ماهواره اي عرصه مورد نظر    نياز دارد (         نياز ندارد(

	10-   اراضي فعاليتهاي تبصره 4 الحاقي ماده 1 قانون حفظ كاربري كه در حكم اراضي زراعي و باغ محسوب مي شوند( با عنايت به بند (ث) ضوابط تشخيص) (

	11-  نظريه كارشناس يا كارشناسان منتخب :

...............................................................................................................................                                                                                                                                

           نام و نام خانوادگي                                            امضاء


	12- نظريه مدير جهاد كشاورزي شهرستان .....................

                  نام و نام خانوادگي – امضاء
	13- نظريه مدير امور اراضي استان 
..............
    نام و نام خانوادگي – امضاء


تذكر رديف4 : تشخيص نوعيت زمين با توجه به وضعيت موجود ملك انجام گرفته و مانع از شمول و اجراي مقررات قانون زمين شهري و آئين نامه اجرايي آن از نظر تعيين و تثبيت مالكيت نمي باشد واين نظريه منحصرا"در اجراي قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها و اصلاحي آن قابل استناد است.
	 14- با توجه به موارد فوق و اظهار نظر هاي بعمل آمده اراضي مورد نظر 
 زراعي و باغ مي باشد (       زراعي و باغ نمي باشد (
رئيس سازمان جهاد كشاورزي استان/ مدير امور اراضي استان........... ............ 
(طي تفويض شماره                            مورخ                         )

                                           نام و نام خانوادگي                                       امضاء 




باسمه تعالي

فرم شماره 3-8
از: مديريت جهاد كشاورزي شهرستان ………………..

به: مدير محترم امور اراضي و دبيركميسيون تبصره 1 ماده 1 استان …
موضوع: ارسال مدارك خانم/آقاي شركت/اداره ………………
سلام عليكم

با احترام، به پيوست تصوير مدارك مشروحه ذيل جهت رسيدگي به درخواست خانم/آقاي/ شركت / اداره ………………………….در خصوص تغييركاربري اراضي زراعي و باغها به منظور اجراي طرح …….…………. ايفاد مي گردد. خواهشمند است دستور فرمايند به موضوع رسيدگي و از نتيجه اقدامات اين مديريت را مطلع نمايند.  

1- اصل فرم تكميل شده درخواست متقاضي (فرم شماره 1-8 )

2- فرم تشخيص نوع اراضي (فرم شماره 2-8)

3- تصوير سند مالكيت كه با اصل سند مطابقت گرديده است.

4- نقشه عرصه محل اجراي طرح 

5- تصوير موافقت اصولي / جواز تاسيس / استعلام دستگاه ذيربط

6- ساير مدارك و استعلامهاي مربوطه
                                 مدير جهاد كشاورزي شهرستان ………………
	مدارك كامل است.  

مهر ورود به دبير خانه كميسيون استان

شماره 

تاريخ


باسمه تعالي

شماره 

تاريخ: 

  پيوست: 

از: دبير كميسيون تبصره 1 ماده 1 استان ………………..

به: مديريت محترم جهاد كشاورزي شهرستان .......................

موضوع: اعلام نظر تشخيص غير زراعي و باغي اراضي

سلام عليكم

عطف به نامه شماره .................... مورخ ..........................
 در خصوص درخواست خانم / آقاي / شركت/ اداره ........................ در اراضي روستاي .......................... پلاك ......... فرعي از............. اصلي بخش .................... شهرستان ....................... بمنظور اجراي طرح ................... به مساحت ..................... متر مربع اعلام مي دارد:

بر اساس گزارش بازديد (فرم2-8 ثبت شده به شماره .....................مورخ ................. دبيرخانه آن مديريت) مساحت .................متر مربع از اراضي پلاك فوق الذكر برابر نقشه پيوست غير زراعي و باغ تشخيص داده شده و مشمول قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغ‌ها نمي باشد. بديهي است اعلام مراتب فوق مانع از اجراي ضوابط و مقررات ساير دستگاههاي ذيربط نخواهد بود.

 مراتب جهت درج در سوابق و مختومه نمودن پرونده اعلام مي گردد. 
                                            دبير كميسيون تبصره يك ماده يك استان..................
رونوشت :
· (متقاضي/مرجع صادركننده استعلام) خانم/آقاي / شركت/ اداره …………………… براي اطلاع ضمناً اين نظريه قابل استناد به وضعيت زمين در آينده نخواهد بود. 
باسمه تعالي

فرم خلاصه پرونده متقاضيان تغييركاربري اراضي زراعي وباغها براي طرح در كميسيون تبصره يك ماده يك
موضوع: خلاصه پرونده خانم/آقاي/ شركت/ اداره..............................
تغييركاربري مساحت.................... مترمربع بمنظوراجراي طرح..................... ازاراضي زراعي/ باغي موضوع سند مالكيت مشاعي/ ششدانگ به شماره ................. مورخ ................ به مساحت(كل سند) ................. مترمربع پلاك.............فرعي از................ اصلي واقع درروستاي .................... بخش ...................... شهرستان.................... مدارك ذيل درپرونده ضبط مي​باشد:
الف- فرم شماره 1-8 ثبت شده بشماره .................... مورخ ...................

ب-  فرم شماره 2-8 ثبت شده بشماره .................... مورخ......................

ج- فرم شماره 3-8 ثبت شده بشماره ...................... مورخ ......................

د- موافقت اصولي/ جواز تأسيس/ استعلام دستگاه ذيربط بشماره ........................مورخ .....................
	نظريه دستگاه
	شماره و تاريخ
	پاسخ استعلام دستگاه ذيربط (حسب مورد)
	رديف

	
	
	اداره حفاظت محيط زيست شهرستان
	1

	
	
	سازمان مسكن و شهر سازي استان
	2

	
	
	اداره منابع طبيعي شهرستان
	3


      دبير كميسيون تبصره يك ماده يك استان.....................................
باسمه تعالي
           

صورتجلسه كميسيون تبصره يك ماده يك قانون حفظ كاربري اراضي زراعي وباغ‌ها استان .............

موضوع:رسيدگي به درخواست خانم/آقاي/ شركت/اداره ...............

پيرو دعوتنامه شماره ....................مورخ ..................... اعضاء كميسيون درتاريخ ....................بمنظور بررسي تقاضاي خانم/آقاي/ شركت/اداره............................ در خصوص تغيير كاربري اراضي زراعي و باغها جهت اجراي طرح ......................... واقع در روستاي..................... پلاك.............فرعي از..............اصلي ................. بخش .................شهرستان ............... كه طي شماره ......................مورخ ..................  ثبت دبيرخانه كميسيون گرديده و براساس گزارش شماره .......................مورخ ................. سازمان جهادكشاورزي(فرم 2-8) ازمصاديق اراضي زراعي وباغي تشخيص داده شده است،تشكيل جلسه داده وبا توجه به اختيارات حاصله ودلايل ذيل با ضرورت تغييركاربري اراضي پيشنهادي  به مساحت .............مترمربع 
 باتفاق آراء(                با اكثريت آراء(  
	موافقت گرديد(                                                               

دلايل موافقت:
..........................................................

.........................................................
	مخالفت گرديد(                                                    

دلايل مخالفت:
..........................................................

.........................................................



	رديف
	نام و نام خانوادگي
	عنوان
	امضاء وتاريخ

	1
	
	رئيس سازمان جهاد كشاورزي استان
	

	2
	
	رئيس سازمان مسكن و شهر سازي استان
	

	3
	
	مدير كل حفاظت محيط زيست استان
	

	4
	
	مدير امور اراضي استان
	

	5
	
	نماينده استاندار
	


  نماينده دستگاه اجرائي ذيربط                                                 نام و نام خانوادگي                                                

  رئيس سازمان ميراث فرهنگي،صنايع دستي و گردشگري استان     نام و نام خانوادگي                    

  رئيس سازمان صنايع و معادن استان                                         نام ونام خانوادگي       
· موافقت كميسيون منحصرا"براي اجراي طرح مورد نظر، از زمان ابلاغ به متقاضي به مدت دو سال اعتبار داشته و در صورت عدم اجراء و يا تغيير طرح از درجه اعتبار ساقط است 

· اين مصوبه در خصوص موافقت با تشخيص ضرورت تغيير كاربري اراضي موصوف مي باشد و درخواست كننده مي بايست نسبت به اخذ موافقت ساير دستگاههاي ذيربط براي اجراي طرح اقدام نمايد.
	 اين قسمت توسط دبير كميسيون تكميل مي‌گردد:

تغييركاربري ناشي از اين موافقتنامه: 

1- مشمول عوارض مقرر در ماده 2قانون مي باشد. (                     
3- باستناد تبصره 2 ماده 2 قانون از پرداخت عوارض معاف مي باشد.(
2- باستناد تبصره 1 ماده2 قانون از پرداخت عوارض معاف مي باشد. (



باسمه تعالي


از: دبيرخانه كميسيون تبصره يك ماده يك استان .............

به:  مديريت جهاد كشاورزي شهرستان ..............................

موضوع: تقويم اراضي ماده 2 قانون 

سلام عليكم 

با احترام، نظر به اينكه بر اساس تصميم مورخ.................. كميسيون تبصره يك ماده يك قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها،باضرورت تغيير كاربري اراضي مورد درخواست خانم /آقاي/ شركت/اداره................... براي اجراي طرح ............................ به مساحت .....................  متر مربع واقع در روستاي..................... پلاك .............. فرعي از........ اصلي بخش.................. شهرستان ................ موافقت گرديده است. لذا مقتضي است با عنايت به ضوابط مقرردر دستورالعمل نحوه تقويم و ارزيابي اراضي (موضوع ماده 8 آئين نامه اجرائي قانون) نسبت به تشكيل جلسه كميسيون موضوع ماده 7 آئين نامه اجرائي مذكور اقدام و نتيجه را ظرف مهلت مقرر به همراه صورتجلسه كميسيون تقويم به اين دبيرخانه اعلام فرمايند.  

                    دبير كميسيون تبصره يك ماده يك استان.............

باسمه تعالي

صورتجلسه كميسيون تقويم اراضي موضوع ماده 2 قانون حفظ كاربري اراضي زراعي باغها
موضوع : درخواست خانم/آقاي/ شركت/اداره...............................
نظر به اينكه باستناد تصميم مورخ.....................كميسيون تبصره يك ماده يك قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها،با ضرورت تغيير كاربري مساحت.......... متر مربع از اراضي زراعي      (باغ(   فعاليت تبصره 4 ماده يك قانون(    پلاك...... فرعي از.......... اصلي واقع در روستاي.................... بخش............. جهت اجراي طرح..............................توسط خانم/آقاي/ شركت/اداره........................ موافقت گرديده است . لذا پس از بازديد از محل مورد نظر، جلسه كميسيون تقويم اراضي شهرستان........................... در مورخ.........................  تشكيل و قيمت روز اراضي با احتساب ارزش زمين پس از تغيير كاربري:
_ موضوع ماده 2 قانون (
_ تغيير فعاليت موضوع تبصره 4 ماده يك قانون(قبلا تحت عنوان..............................
فعاليت داشته است .) ( 
به اتفاق آراء (  با اكثريت آراء(  از قرار هر متر مربع 
معادل                                                              ريال  تعيين مي‌گردد 

كه 80% قيمت كل اراضي مذكور معادل                                                       ريال 
مي باشد.
	رديف
	نام ونام خانوادگي
	عنوان
	امضاء و تاريخ

	1
	
	نماينده سازمان جهادكشاورزي استان
	

	2
	
	نماينده سازمان امور اقتصادي و دارائي
	

	3
	
	نماينده استانداري
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باسمه تعالي

مجوز تغيير كاربري اراضي زراعي و باغها

مشمول عوارض ماده 2 قانون

خانم/آقاي/ شركت/اداره...............................

سلام عليكم

 عطف به درخواست شماره........................  مورخ.......................... باستناد تصميم متخذه در جلسه مورخ.......................    كميسيون تبصره يك ماده يك استان به شماره......................... مورخ..................... و فيش واريزي شماره............. مورخ....................... موضوع عوارض ماده 2 قانون، ضرورت تغييركاربري  اراضي مورد تقاضا واقع در پلاك............ فرعي از............. اصلي در روستاي................... بخش .................  شهرستان...................  به مساحت..................    مترمربع جهت اجراي طرح.................................  بر اساس نقشه تأئيد شده پيوست و رعايت موارد ذيل موافقت  مي گردد:

1- اين مجوز از تاريخ صدور به مدت دو سال اعتبار داشته وپس از انقضاي اين مدت اخذ تأئيديه جديد الزامي مي باشد. ضمنا" در مواردي كه بعد از پايان اعتبار مجوز كميسيون مجددا"  براي همان اراضي درخواست تمديد مجوز قبلي يا تقاضاي تغيير كاربري براي طرح جديد ارائه گردد و كميسيون موافقت نمايد درصورت شمول عوارض ماده 2 قانون، با احتساب عوارض پرداختي قبلي مابه التفاوت تعيين و اخذ خواهد شد.  

2- دارنده مجوز مكلف است اراضي مورد نظر را منحصرا" براي كاربري مورد تقاضا بهره برداري نمايد و استفاده از آن براي ساير كاربريها ممنوع و تخلف محسوب ميگردد و در اجراي ماده 3 و 10 قانون قابل پيگيري خواهد بود.
3- اين مجوز صرفا" به منزله موافقت با تشخيص ضرورت تغيير كاربري اراضي زراعي و باغها مي باشد. لذا كسب مجوز از ساير مراجع ذيربط حسب نياز مطابق قوانين و مقررات مربوطه الزامي است . 

                        دبير كميسيون تبصره يك ماده يك استان ................... 
رونوشت : 

1_ سازمان / اداره كل  .......................... عطف به نامه شماره..................... مورخ .............. براي استحضار. 

2_ مديريت محترم جهاد كشاورزي شهرستان ................براي اطلاع و نظارت بر رعايت قوانين و مقررات توسط متقاضي.

باسمه تعالي

مجوز تغيير كاربري اراضي زراعي و باغها

معاف از عوارض قانوني

( موضوع تبصره يك ماده 2 و تبصره 2 ماده 2 قانون)

خانم/آقاي/ شركت/اداره ..................................

سلام عليكم

عطف به درخواست شماره.................... مورخ .................... باستناد تصميم متخذه در جلسه مورخ.................. كميسيون تبصره يك ماده يك استان به شماره......................... مورخ ......................  ضرورت تغييركاربري اراضي مورد تقاضا واقع در پلاك ............... فرعي از............. اصلي در روستاي..................... بخش................... شهرستان...................... به مساحت .................... مترمربع جهت اجراي......................... طرح بر اساس نقشه تائيد شده پيوست و رعايت موارد ذيل موافقت مي گردد :
1_ اين مجوز از تاريخ صدور به مدت دو سال اعتبار داشته و پس از انقضاي اين مدت، اخذ تأئيديه جديد الزامي مي باشد .

2_ تغيير طرحهاي تبصره هاي مذكور به غير طرحهاي مندرج در تبصره هاي فوق‌الذكر منوط به موافقت كميسيون تبصره يك ماده يك و پرداخت عوارض ماده 2 خواهد بود.

3_دارنده مجوز مكلف است اراضي مورد نظر را منحصرا" براي كاربري مورد تقاضا 
بهره برداري نمايد و استفاده از آن براي ساير كاربريها ممنوع و تخلف محسوب ميگردد و در اجراي ماده 3 و 10 قانون قابل پيگيري خواهد بود.
4_اين مجوز صرفا" به منزله موافقت با تشخيص ضرورت تغيير كاربري اراضي زراعي و باغها مي باشد. لذا كسب مجوز از ساير مراجع ذيربط حسب نياز مطابق قوانين و مقررات مربوطه الزامي است . 

                        دبير كميسيون تبصره يك ماده يك استان ...............................

رونوشت :

1_سازمان /اداره كل ....................عطف به نامه شماره .................مورخ.................  براي استحضار.

2_ مديريت محترم جهاد كشاورزي شهرستان.................. براي اطلاع و نظارت بر رعايت قوانين و مقررات توسط متقاضي

باسمه تعالي


خانم/آقاي/ شركت/ اداره..................................

موضوع: اعلام مخالفت با تغيير كاربري اراضي زراعي و باغ‌ها

سلام عليكم

عطف به درخواست شماره........................مورخ......................... نظر به اينكه باستناد تصميم مورخ   ........................كميسيون تبصره يك ماده يك 
( ثبت شده به شماره ..................مورخ .......................) تغيير كاربري اراضي مورد تقاضا به مساحت ...................مترمربع واقع در روستاي................. پلاك..............فرعي از................اصلي بخش .................... شهرستان ..................... ضروري تشخيص داده نشده است، لذا با اجراي طرح پيشنهادي مخالفت مي گردد. در صورت اجراي طرح مذكور بصورت غير مجاز مطابق ضوابط و مقررات قانون اقدام خواهد شد. 

   دبير كميسيون تبصره يك ماده يك استان ..........................

رونوشت:

1- سازمان/ اداره كل.................... عطف به نامه شماره ................. مورخ ......... براي استحضار

2- مديريت محترم جهاد كشاورزي شهرستان.....................براي اطلاع و نظارت بر اراضي مذكور.

مصوبه هيات محترم وزيران در خصوص اصلاح بند ( ز ) ماده 1 آيين نامه اجرايي قانون اصلاح قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها
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شماره: 105869/020/53
                                                                                مورخ: 20/5/87

رئيس محترم سازمان جهاد كشاورزي استان ...
موضوع: مصوبه هيأت وزيران در خصوص اعلام فهرست مصاديق 
طرح هاي خدمات عمومي مورد نياز مردم

با سلام و احترام، 

      به پيوست تصويرتصويبنامه شماره 74579/ت39116 ك مورخ 13/5/1387 كميسيون موضوع اصل 138 قانون اساسي در خصوص الحاق يك تبصره به بند "ز" اصلاحي ماده 1 آيين نامه اجرايي قانون اصلاح قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها (موضوع تصويب نامه شماره 156985/ت38797 ﻫ مورخ 27/9/1386 هيات محترم وزيران)، براي اجرا ارسال ميگردد. با عنايت به اعلام مصاديق طرح هاي خدمات عمومي مورد نياز مردم موضوع بند "ز" اصلاحي ماده 1 آيين نامه مذكور، مفاد بخشنامه شماره 91490/020/53 مورخ 6/11/86  ملغي اعلام و با توجه به اينكه وزارت جهاد كشاورزي موظف است پيشنهاد اصلاح يا تكميل مصاديق مزبور را حسب مورد در مقاطع زماني يك ساله به هيئت  وزيران ارائه نمايد. خواهشمند است دستورفرمائيد ضمن اعلام وصول اين بخشنامه به دفترحفظ كاربري و امورزمين سازمان،  از هر گونه استعلام موردي دراين خصوص خودداري نمايند. 
                                                                                                     عليرضا اورنگي

                                                                                                           رئيس سازمان
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                                                                           شماره: 150751/020/53
                                                            تاریخ: 18/03/89
رئيس محترم سازمان جهادكشاورزي استان .....
موضوع: الحاق رديفهاي 32 الي 34 به جدول پيوست طرحهاي 
خدمات عمومي
سلام عليكم؛

احتراماً، پيرو بخشنامه شماره 105869/020/53 مورخ 20/5/87 دراجراي تبصره الحاقي به بند (ز) اصلاحي ماده (1) آيين نامه اجرايي قانون اصلاحي حفظ کاربري اراضي زراعي وباغها موضوع مصوبه شماره 74579/ت39116ك مورخ 13/05/87 کميسيون امور زيربنائي، صنعت و محيط زيست ، به پيوست تصوير تصميم نامه شماره 37792/43934 مورخ 21/02/89 كميسيون مذكور درخصوص الحاق رديف هاي (32) الي (34)  به فهرست مصاديق طرحهاي خدمات عمومي معاف از عوارض موضوع ماده 2 قانون اصلاح قانون حفظ كاربري اراضي زراعي وباغها براي ملاحظه واقدام لازم ارسال مي گردد.
                                                                                                         عليرضا اورنگي
                                                                                              رئيس سازمان
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قانون جلوگيري از خرد شدن اراضي كشاورزي و ايجاد قطعات مناسب فني، اقتصادي   (مصوب 21/11/ 1385 مجمع تشخيص مصلحت نظام)

ماده  1- وزارت جهاد كشاورزي موظف است به منظور ارتقاء بهره وري عوامل توليد، تخصيص بهينه منابع و جلوگيري از تفكيك و افراز و خردشدن اراضي كشاورزي (اعم از باغها، نهالستانها، اراضي زير كشت، آبي، ديم و آيش آنها) حداكثر ظرف مدت شش ماه از تصويب اين قانون، حدنصاب فني، اقتصادي اراضي كشاورزي را بر اساس شرايط اقليمي، الگوي كشت، ضوابط مكانيزاسيون و كميت و كيفيت منابع آب و خاك تعيين و جهت تصويب به هيأت وزيران ارائه نمايد.

هيأت وزيران نيزموظف است حداكثر ظرف مدت سه ماه حدنصاب فني، اقتصادي پيشنهادي را بررسي و تصويب نمايد.

تبصره – درصورت تغيير شرايط و ضوابط مذكور جهت تعيين حدنصاب، دولت ميتواند با پيشنهاد وزارت جهاد كشاورزي و رعايت مفاد اين قانون، نصاب هاي تعيين شده را تغيير دهد .

ماده 2- تفكيك و افراز اراضي مذكور به قطعات كمتر از نصاب تعيين شده ممنوع است. ارائه هر گونه خدمات ثبتي از قبيل صدور سند مالكيت تفكيكي يا افرازي مجاز نخواهد بود. براي اينگونه اراضي در صورت تقاضا، سند مشاعي صادر و نقل و انتقال اسناد به طور مشاعي بلامانع است.

ماده 3- دولت وساير دستگاههاي ذيربط موظفند به منظور تشويق مالكين اراضي كشاورزي (كه ميزان مالكيت آنان كمتر ازحد نصاب فني، اقتصادي 
مي باشد) به تجميع و يكپارچه سازي آن اراضي به مساحت هاي درحد نصاب هاي تعيين شده و بالاتر، نسبت به اعطاء امتيازات و تسهيلات ويژه ازقبيل: مالي، اعتباري، 

حقوقي، بازرگاني، فني و ساخت زيربناهاي توليدي و پرداخت يارانه هاي حمايتي مورد نياز اقدام نمايد.

ماده  4- سازمان ثبت اسناد و املاك كشور مكلف است براي اراضي بهره برداران كشاورزي (مالك يا مالكين اراضي كمتر از حدنصاب فني، اقتصادي) كه دراثر عمل تجميع قطعات مجاور به صورت واحد درآمده، به درخواست مالك يا مالكين، با ترسيم نقشه تجميعي و با تنظيم صورتجلسه تجميع حدود كه به تأييد مالك يا مالكين رسيده است، با رعايت مقررات ثبت از نظر حفظ حقوق اشخاص، بدون اخذ هرگونه وجهي (ماليات، عوارض و حقوق دولتي ) سند مالكيت صادر نمايد .

تقليل درآمد متصوره دراين ماده با كاهش هزينه هاي دولت در امر توليد از قبيل كاهش مصرف آب، انرژي، نيروي انساني، ماشين آلات و نهاده هاي كشاورزي و نيز استفاده بهينه از آنها و افزايش توليد ناشي از يكپارچه سازي اراضي كه مالاً به كاهش 
هزينه هاي عمومي مي انجامد، جبران مي گردد.

ماده  5- سازمان ثبت اسناد و املاك كشورمكلف است نقشه يكپارچه شده اراضي 
خرد مالكين را كه به صورت پراكنده مورد بهره برداري قرار مي گيرد پس از معاوضه و يا خريد و فروش توسط مالكين، ترسيم و صورتمجلس حاوي حدود و ثغور و مساحت و سهام مالكين قطعه مزبور را با تأييد آنها و نماينده وزارت جهاد كشاورزي تنظيم كند و بدون پرداخت ماليات و هزينه هاي ثبتي و حقوق دولتي توسط مالكين، طبق صورتمجلس تنظيمي و با رعايت مقررات ثبتي از جهت حفظ حقوق اشخاص سند مالكيت صادر نمايد.

تقليل درآمد متصوره در اين ماده  با كاهش هزينه هاي دولت در امر توليد از قبيل كاهش مصرف آب، انرژي، نيروي انساني، ماشين آلات و نهاده هاي كشاورزي و نيز استفاده بهينه از آنها و افزايش توليد ناشي از يكپارچه سازي اراضي كه مالاً به كاهش هزينه هاي عمومي مي انجامد، جبران مي گردد.

ماده  6 - وزارت جهاد كشاورزي موظف است ظرف مدت شش ماه از تاريخ تصويب اين قانون با همكاري سازمان ثبت اسناد و املاك كشور و سازمان مديريت و 
برنامه ريزي كشور، آيين نامه اجرايي اين قانون را تهيه و پس از تصويب هيأت وزيران به مورد اجراء گذارد.

قانون فوق مشتمل بر شش ماده و يك تبصره در جلسه علني روز سه شنبه مورخ بيست و پنجم فروردين ماه يكهزارو سيصد و هشتاد وسه مجلس شوراي اسلامي تصويب و در تاريخ 21/11/1385 با اصلاحاتي درمواد (1)، (2) و (3) از سوي مجمع تشخيص مصلحت نظام موافق با مصلحت نظام تشخيص داده شد.

شماره۱۴۰۷۲۳/ت۴۰۷۸۰ك
                                                                        تاريخ: 14/7/1388

وزارت جهاد كشاورزي
 وزيران عـضو كميسيون امور زيربنايي، صنعت و محيـط زيست در جلـسه مورخ 20/2/1388بنا به پيشنهاد شماره 19899/020 مورخ 13/6/1387 وزارت جهاد كشاورزي و به استناد مواد (۱) و (۶) قانون جلوگيري از خردشدن اراضي كشاورزي و قطعات مناسب فني و اقتصادي ـ مصوب ۱۳۸۵ـ و با رعايت تصويب‌نامه شماره ۱۶۴۰۸۲/ت۳۷۳هـ مورخ 10/10/1386آيين‌نامه اجرايي قانون يادشده را به شرح زير تصويب نمودند:
آيين‌نامه اجرايي قانون جلوگيري از خردشدن اراضي كشاورزي و ايجاد قطعات مناسب فني و اقتصادي ـ مصوب۱۳۸۵

ماده۱ـ در اين آيين‌نامه واژه‌ها و اصطلاحات زير در معاني مربوط به كار مي‌روند:
الف ـ قانون : قانون جلوگيري از خردشدن اراضي كشاورزي و ايجاد قطعات مناسب فني، اقتصادي ـ مصوب۱۳۸۵- .
ب ـ اراضي كشاورزي: زمينهاي موضوع ماده(1) قانون.
ج ـ حد نصاب فني و اقتصادي: بخشي از اراضي كشاورزي برحسب هكتار كه مطابق جداول پيوست كه تاييد شده به مهر « پيوست تصويب‌نامه هيئت وزيران» مي‌باشد و با توجه به شرايط اقليمي، الگوي كشت منطقه، ضوابط مكانيزاسيون، كميت و كيفيت 
منابع آب و خاك، بهره‌وري مناسب از عوامل توليد ميسر باشد و درآمد ناشي از 
توليدات آن طي يكسال زراعي بتواند ضمن تامين هزينه‌هاي توليد و سرمايه‌گذاري، هزينه‌هاي يك خانوار روستايي را در حد متعارف تامين نمايد.
د ـ خردشدن اراضي كشاورزي: تفكيك، تقسيم، افراز و اقداماتي كه منجر به كوچك شدن اراضي كشاورزي از حد نصاب تعيين شده شود.
ﻫ ـ تفكيك: عبارت است از تقسيم مال غيرمنقول به قطعات كوچكتر.
و ـ افراز: عبارت است از جدا كردن سهم مشاع شريك يا شركاء و يا تقسيم مال غيرمنقول مشاع بين شركاء به نسبت سهم آنها.
ز ـ تقسيم : تفكيك و افراز و غيرآن.
ح ـ تجميع و يكپارچه‌سازي: ساماندهي قطعات پراكنده خرد و كمتر از حد نصاب فني، اقتصادي اراضي كشاورزي از طريق خريد و فروش، مبادله يا معاوضه با قطعات مجاور يا تغيير شيوه نظام بهره‌برداري به منظور رساندن آنها به حد نصاب موردنظر قانون توسط مالك يا مالكين.
ماده۲ـ تفكيك، افراز و خردشدن اراضي كشاورزي به قطعات كمتر از حدنصاب موضوع بند « ج» ماده (۱) آيين‌نامه ممنوع است. ادارات ثبت اسناد و املاك و دفاتر اسناد رسمي و ساير مراجع مربوط موظفند در هنگام تفكيك، افراز و تقسيم اراضي كشاورزي، در مورد حدنصاب فني، اقتصادي اراضي مزبور با مكاتبه و ارائه نقشه دقيق زمين (به مقياس مناسب و حداقل يك پنج هزارم) از مديريت جهاد كشاورزي و درخصوص ملي و دولتي نبودن اراضي از اداره منابع طبيعي شهرستان استعلام نمايند. صدور اسناد تفكيكي و افرازي مشروط به اينكه اراضي ملي و دولتي نبوده و نيز هيچ يك از قطعات، كمتر از حدنصاب فني و اقتصادي نباشد بلامانع است.
تبصره۱‌ـ تفكـيك اراضي واقع در قطبهاي كشاورزي، موضوع قانون گسـترش كشاورزي در قطبهاي كشاورزي ـ مصوب۱۳۵۴ـ براساس قانون يادشده و آيين‌نامه اجرايي آن خواهدبود.
تبصره۲ـ در صورت تقاضاي مالك يا مالكين، صدور سند و نقل و انتقال اسناد اراضي كشاورزي ياد شده به صورت مشاعي (بدون تفكيك و افراز) بلامانع است.
تبصره۳ـ اسناد مالكيت رسمي كه بدون رعايت حدنصابهاي تعيين شده موضوع بند «ج» ماده (۱) و برخلاف ماده (۲) قانون صادرشده باشد فاقد اعتبار خواهد بود. مديريت جهاد كشاورزي به محض اطلاع موظف است مراتب را براي ابطال سند مالكيت صادره به مراجع صالحه قضايي اعلام نمايد. متخلفين در چارچوب قوانين و مقررات مربوط تحت پيگرد قانوني قرار مي‌گيرند.
ماده۳ـ وزارت جهاد كشاورزي موظف است اعتبارات مورد نياز به منظور اعطاي يارانه‌هاي حمايتي و تسهيلات و امتيازات موضوع ماده (۳) قانون ازجمله ساخت زيربناهاي توليد، تجهيز و نوسازي اراضي، جاد‌ه‌هاي دسترسي بين مزارع، كانالهاي (۳) و (۴)، زهكشي، برقي كردن چاهها و نصب كنتور اندازه‌گيري و شبكه آبياري نوين به مالكين اراضي كشاورزي كه در اجراي قانون و اين آيين‌نامه به صورت يكپارچه درآمده و اراضي آنها حائز حداقل نصاب تعيين‌شده باشد را در بودجه سنواتي پيشنهاد نمايد. كميته موضوع ماده (۳۰) قانون برنامه و بودجه در صورت امكان صد درصد اعتبارات ياد شده را به وزارت مذكور تخصيص دهد.
تبصره ـ نحوه پرداخت يارانه‌هاي حمايتي و اعطاي تسهيلات مربوط به اجراي عمليات زيربنايي (تجهيز و نوسازي و مانند آن) موضوع قانون به بهره‌برداراني كه قطعات پراكنده آنها تجميع و يكپارچه‌سازي شده و اراضي آنها به حدنصابهاي مقرر رسيده است مطابق دستورالعملي خواهدبود كه توسط وزارت جهاد كشاورزي ابلاغ مي‌گردد.
ماده۴ـ در اجراي ماده (۳ ) قانون، وزارت نيرو موظف است با هماهنگي وزارت جهاد كشاورزي در مناطقي كه داراي اراضي آبي است و براي اشخاصي كه اقـدام به يكپارچه‌سازي اراضي موضوع اين آيين‌نامه مي‌كنند اعتبارات مورد نياز را جهت تأمين آب و احداث شبكه‌هاي آبياري و زهكشي پيش‌بيني و در بودجه سنواتي پيشنهاد نمايد. كميته موضوع ماده (۳۰ ) قانون برنامه وبودجه در صورت امكان صد درصد اعتبارات يادشده را به وزارت مذكور تخصيص دهد. طرحهاي مذكور با عنايت به ملاك مقرر در بند (۱) ماده (۱) قانون برنامه و بودجه ـ مصوب۱۳۵۱ـ ازجمله طرحهاي غيرانتفاعي محسوب مي‌گردد.
تبصره ـ مالكين و بهره‌برداران مشمول اين ماده به مدت حداكثر ده سال از پرداخت آب بها و حقابه معاف مي‌باشند. وزارتخانه‌هاي جهاد كشاورزي و نيرو موظفند با هماهنگي معاونت برنامه‌ريزي و نظارت راهبردي رئيس‌جمهور اعتبارات لازم را به اين منظور در بودجه‌هاي سنواتي وزارت نيرو پيش‌بيني نمايند. كميته تخصيص اعتبار موضوع ماده (۳۰ ) قانون برنامه و بودجه در صورت امكان صد درصد اعتبارات يادشده را به وزارت مذكور تخصيص دهد.
ماده۵ ـ وزارت جهاد كشاورزي موظف است نسبت به پرداخت تمامي حق بيمه آن دسته از بيمه‌گذاراني كه پس از تجميع و يكپارچه‌سازي اراضي كشاورزي كوچك و پراكنده تا حدنصابهاي فني، اقتصادي اقدام مي‌نمايند، نسبت به بيمه محصولات مشمول بيمه از طريق صندوق بيمه محصولات كشاورزي و از محل اعتبارات موضوع ماده (۴) اين آيين‌نامه براي حداكثر پنج سال از تاريخ تجميع اقدام نمايد.
ماده۶ ـ كليه اشخاصي كه قصد تجميع و يكپارچه‌سازي اراضي خود را دارند بايد به مديريت جهاد كشاورزي ذي‌ربط مراجعه و درخواست خود را همراه با مدارك مثبته مالكيت تسليم نمايند. مديريت يادشده ظرف يك ماه بررسي لازم را معمول و در صورت وجود شرايط لازم نظر موافق را به اداره ثبت اسناد و املاك محل اعلام نمايد تا 
حداكثر ظرف سه ماه نسبت به صدور سند با رعايت ماده (۴) قانون اقدام شود.
ماده۷ـ به كليه مالكين اعم از حقوقي و حقيقي در صورت خريد اراضي كشاورزي پراكنده و يكپارچه نمودن آن در حد نصاب فني، اقتصادي و بيشتر از آن به شرط
حفظ كاربري اراضي كشاورزي، از طريق بانكها و موسسات اعتباري مالي، تسهيلات قرض‌الحسنه و يا تسهيلات ده ساله با حداقل نرخ بهره بخش كشاورزي زمان دريافت تسهيلات و به ميزان قيمت كارشناسي روز اراضي مورد معامله اعطا مي‌گردد.
تبصره۱ـ وزارت جهاد كشاورزي موظف است نسبت به پيش‌بيني اعتبارات لازم در بودجه‌هاي سنواتي به منظور پرداخت مبالغ مذكور از طريق بانكهاي عامل اقدام نمايد. مراجع ذي‌ربط نيز در صورت امكان موظف به تامين مبالغ يادشده مي‌باشند.
تبصره۲ـ پرداخت تسهيلات قرض‌الحسنه مشروط به رعايت دستورالعمل‌هاي يكپارچه‌سازي و تعهد اشخاص ذي‌ربط مبني بر رعايت الگوي كشت موردنياز منطقه به مدت (۱۰) سال با تشخيص و تاييد مديريت جهاد كشاورزي شهرستان مي‌باشد. ضمانت اجراهاي لازم از لحاظ شكلي و ماهيتي در دستورالعمل‌هاي مربوط تدوين خواهدشد.
تبصره۳ـ وزارت جهاد كشاورزي موظف است با همكاري سازمان ثبت اسناد و املاك كشور نسبت به ايجاد بانك اطلاعاتي هوشمند براي تهيه شناسنامه و ثبت و ضبط آمار و اطلاعات اراضي مالكين كه در راستاي قانون، قطعات پراكنده خود راتجميع و اقدام به يكپارچه‌سازي مي‌نمايند و اراضي آنها به حدنصاب مقرر رسيده اقدام نمايد.

ماده۸ ـ بانكها و موسسات اعتباري كشور موظفند قدرالسهم مشاع مالكين را در اسناد مشاعي اراضي كشاورزي به عنوان وثيقه و تضمين به نسبت سهم مشاع از قيمت كل مشاع، مورد پذيرش قرار دهند و دفاتر اسناد رسمي موظفند بنا به درخواست بانكها و موسسات مذكور به نسبت سهم اسناد مشاع براي ضمانت و ترهين در دفاتر ثبت اقدام نمايند.
ماده۹ـ وزارت جهاد كشاورزي موظف است با هماهنگي سازمان ثبت اسناد و املاك كشور با اطلاع‌رساني از طريق رسانه‌هاي عمومي و نشر آگهي در روزنامه‌هاي كثيرالانتشار، زمينه اجراي صحيح و مطلوب قانون و اين آيين‌نامه را فراهم نمايد.
ماده۱۰ـ دستورالعملهاي لازم براي اجراي مواد اين آيين‌نامه توسط وزارت
جهاد كشاورزي حسب مورد با همكاري سازمان ثبت اسناد و املاك كشور و ساير دستگاههاي اجرايي تهيه و ابلاغ خواهدشد.
اين تصـويب‌نامه در تاريخ 11/7/1388 به تاييد مقام محترم رياست جمهوري رسيده است.

                                                          معاون اول رئيس جمهور ـ محمدرضا رحيمي
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) پيوست شماره 1(
موادي از قانون گسترش كشاورزي در قطبهاي كشاورزي
(مصوب 5/3/1354)
موادي از قانون گسترش كشاورزي در قطبهاي كشاورزي
(مصوب 5/3/1354مجلس شوراي ملي)

ماده 1- به منظور بهره برداري كامل از منابع آب و خاك و سرمايه گذاري‌هايي كه دولت درمناطق طرح و قطبهاي كشاورزي مذكور در ماده  2 براي توسعه منابع آب  از طريق ايجاد تأسيسات، مهار كردن آبهاي سطحي و يا زيرزميني و تدارك آب تنظيم شده مي نمايد وزارت كشاورزي ومنابع طبيعي مكلف است نسبت به تهيه طرحهاي جامع توسعه كشاورزي و دامپروري اقدام نمايد .

تبصره – منظور از عبارت منطقه طرح در اين قانون محدوده كليه اراضي منطقه اعم از داير و باير است كه قبل از مهار كردن توسعه منابع آب و ايجاد تأسيسات آبياري و زهكشي قطعاتي از آن اراضي  به طور پراكنده به نحوي از انحا ازمنابع آبهاي سطحي و زيرزميني مشروب مي شده است و پس از تشكيل قطب در وضع آبياري آن اراضي تغييري حاصل شود . منظور از قطب كشاورزي قسمتي از منطقه طرح يا حتي خارج از آن است كه بعد از ايجاد تأسيسات آبياري و زهكشي حائز شرايط لازم براي كشاورزي پيشرفته و دامپروري ميباشد .

ماده  2- مناطق طرح و همچنين قطبهاي كشاورزي مشمول اين قانون طبق نقشه هاي ضميمه به شرح زير ميباشد : 

الف- منطقه طرح و قطب كشاورزي شبكه آبياري قزوين 

ب- منطقه طرح و قطب كشاورزي شبكه آبياري سفيد رود 

5- منطقه طرح و قطب كشاورزي آبياري دز 
د-منطقه طرح و قطب كشاورزي آبياري ورامين 
ه-منطقه طرح و قطب كشاورزي شبكه آبياري گرمسار
و-منطقه طرح و قطب كشاورزي شبكه آبياري زاينده رود
ز-منطقه طرح و قطب كشاورزي شبكه آبياري مهاباد
ح - منطقه طرح و قطب كشاورزي شبكه آبياري زرينه رود 
ط - منطقه طرح و قطب كشاورزي شبكه آبياري گرگان رود 
ي - منطقه طرح و قطب كشاورزي شبكه آبياري مغان
ك - منطقه طرح و قطب كشاورزي شبكه آبياري مرودشت 
ل - منطقه طرح و قطب كشاورزي شبكه آبياري جيرفت
م - منطقه طرح و قطب كشاورزي شبكه آبياري كارون
ن - منطقه طرح و قطب كشاورزي شبكه آبياري مارون
ص- منطقه طرح و قطب كشاورزي شبكه آبياري ميناب
ع- منطقه طرح و قطب كشاورزي شبكه آبياري ساوه
ف - منطقه طرح و قطب كشاورزي شبكه آبياري لار (مازندران) 
ض- منطقه طرح و قطب كشاورزي شبكه آبياري بمپور
ق - منطقه طرح و قطب كشاورزي شبكه آبياري گلپايگان
ر - منطقه طرح و قطب كشاورزي شبكه آبياري سيستان
تبصره 3 ماده 2- اشخاصي كه ملك آنها در خارج از قطبها ومناطق طرح مندرج در ماده 2 واقع مي باشد در صورتي كه مايل باشند  اين قانون در املاك آنها اجرا شود و بيش از 50 درصد مالكين از لحاظ مساحت كتبا" اعلام آمادگي نمايند و به تشخيص وزارت كشاورزي و منابع طبيعي منطقه از نظر منابع خاك و آب مناسب باشد اين قانون در آن محدوده نيز قابل اجرا خواهد بود . ولي به هر حال مجموع آب در دسترس گروه متقاضي نبايد از دويست ليتردرثانيه كمتر باشد .

تبصره 4- هر يك از مناطق ديگر كشور كه در آينده از طريق مهار شدن آبهاي سطحي با بستن سدها و يا آبياري زيرزميني از طريق حفرگروه چاههاي عميق با سرمايه گذاري دولت داراي آب منظم شوند به پيشنهاد وزارت كشاورزي ومنابع طبيعي و تصويب شوراي اقتصاد در مناطق و قطبهاي مندرج در اين ماده  منظور گرديده 
 و مقررات اين قانون در آن مناطق اجرا خواهد گرديد.

قانون تعاريف محدوده و حريم شهر، روستا و شهرك و نحوه تعيين آنها(
( مصوب 1384 )
ماده 1: محدوده شهر عبارت است از حد كالبدي موجود شهر و توسعه آتي در دوره طرح جامع و تا تهيه طرح مذكور در طرح هادي شهر كه ضوابط و مقررات شهرسازي در آن لازم ‌الاجرا مي‌باشد. شهرداريها علاوه بر اجراي طرحهاي عمراني از جمله احداث و توسعه معابر و تأمين خدمات شهري و تأسيسات زيربنايي در چارچوب وظايف قانوني خود كنترل و نظارت بر احداث هر گونه ساختمان و تأسيسات و ساير اقدامات مربوط به توسعه و عمران در داخل محدوده شهر را  نيز  به عهده دارند.
 ماده 2 : حريم شهر عبارت است از قسمتي از اراضي بلافصل پيرامون محدوده شهر كه نظارت و كنترل شهرداري در آن ضرورت دارد و از مرز تقسيمات كشوري شهرستان و بخش مربوط تجاوز ننمايد. به منظور حفظ اراضي لازم و مناسب براي توسعه موزون شهرها با رعايت اولويت حفظ اراضي كشاورزي، باغات و جنگلها، 
هر گونه استفاده براي احداث ساختمان و تأسيسات در داخل حريم شهر تنها در چارچوب ضوابط و مقررات مصوب طرحهاي جامع و هادي امكان‌پذير خواهد بود.
نظارت بر احداث هر گونه ساختمان و تأسيسات كه به موجب طرحها و ضوابط مصوب در داخل حريم شهر مجاز شناخته شده و حفاظت از حريم به استثناي شهرك‌هاي صنعتي (كه در هر حال از محدوده قانوني و حريم شهرها و قانون شهرداريها مستثني مي‌باشند) به عهدة شهرداري مربوط مي‌باشد، هر گونه ساخت و ساز غير مجاز در اين حريم تخلف محسوب و با متخلفين طبق مقررات رفتار خواهد شد.
ماده 3: محدوده روستا عبارت است از محدوده‌اي شامل بافت موجود روستا و
گسترش آتي آن در دوره طرح هادي روستايي كه با رعايت مصوبات طرحهاي بالادست تهيه و به تصويب مرجع قانوني مربوط مي‌رسد . دهياريها كنترل و نظارت بر احداث هر گونه ساخت و ساز در داخل محدوده را عهده‌دار خواهند بود. 
تبصره 1 : روستاهايي كه در حريم شهرها واقع ميشوند مطابق طرح هادي روستايي داراي محدوده و حريم مستقل بوده و شهرداري شهر مجاور حق دخالت در ساخت و ساز و ساير امور روستا را ندارد.

تبصره 2 : روستاهايي كه به موجب طرحهاي مصوب جامع و هادي در داخل حريم شهرها واقع شوند در صورت رسيدن به شرايط شهر شدن، شهر مستقل شناخته نشده و به صورت منفصل به عنوان يك ناحيه يا منطقه از نواحي يا مناطق شهر اصلي تلقي و اداره خواهند شد و براي آنها در قالب طرحهاي جامع و تفصيلي ضوابط و مقررات ويژه متضمن امكان استمرار فعاليتهاي روستايي تهيه و ملاك عمل قرار خواهد گرفت.

تبصره 3 : محدوده روستاهاي فاقد طرح هادي، با هماهنگي شوراي اسلامي روستا توسط بنياد مسكن انقلاب اسلامي در قالب بافت مسكوني روستا پيشنهاد گرديده و به تصويب مراجع قانوني مربوطه در استان ميرسد. 
تبصره 4 : درآمد ناشي از ساخت و سازها و عوارض روستايي كه در حريم شهرها قرار مي‌گيرند اعم از روستاهاي داراي طرح هادي و فاقد طرح هادي، به حساب دهياريهاي روستا جهت توسعه و عمران واريز ميگردد. 
تبصره 5 : در هر محدوده و يا حريمي كه شهرداري عوارض ساختماني و غيره را دريافت مينمايد موظف به ارائه كليه خدمات شهري ميباشد.
ماده 4 : محدوده شهركها اعم از شهركهاي مسكوني و صنعتي يا ساير شهركهايي كه
طبق مقررات و با مجوزهاي قانوني مربوط ايجاد و احداث ميشوند در طرح هاي مصوب آنها تعيين و تصويب ميگردد.
تبصره 1 : محدوده شهركهاي ياد شده و همچنين محدوده نقاط و مراكز جمعيتي كه قبل از سال 1355 داراي طرح ايجاد شهرك و صورتجلسه تفكيكي بوده و تاكنون موفق به اخذ پروانه شهرك نشده و به صورت غير مصوب باقي مانده‌اند در صورتي كه بنا به ضرورت و با ارائه دلايل توجيهي كافي بر اساس مطالعات طرحهاي جامع و هادي مصوب در داخل حريم شهرها قرار گيرند، اعم از اينكه عمليات شهرك‌سازي در آنها خاتمه يافته و پروانه بهره‌برداري آنها صادر شده باشد و يا هنوز در دست احداث و تكميل باشند تحت كنترل و نظارت شهرداري مربوط خواهند بود.

تبصره 2 : هر گونه ساخت و ساز در شهركهاي ياد شده تابع ضوابط و طرح مصوب قانوني خود خواهد بود.
 ماده 5 : محدوده شهر در طرحهاي جامع شهري و تا تهيه طرحهاي مذكور در طرحهاي هادي شهر و تغييرات بعدي آنها به صورت قابل انطباق بر عوارض طبيعي يا ساخته شدة ثابت، همراه با مختصات جغرافيايي نقاط اصلي تعيين و به تصويب مراجع قانوني تصويب كننده طرحهاي مذكور ميرسد. اين محدوده حداكثر ظرف سه ماه از ابلاغ طرحهاي مذكور به صورتي كه كليه نقاط آن قابل شناسايي و پياده كردن روي زمين باشد توسط شهرداري تدقيق شده و پس از كنترل و امضاي دبير مرجع تصويب كننده و تأييد شدن به مهر دبيرخانه مربوط به امضاي استاندار جهت اجرا به شهرداري و دستگاههاي اجرايي ذيربط ابلاغ مي‌گردد.

تبصره 1 : چنانچه اقدامات لازم ظرف مهلت مقرر مذكور به انجام نرسد، استاندار دستور تدقيق محدوده را به ساير مراجع ذيصلاح صادر خواهد كرد. 
تبصره 2 : پيگيري اجراي اين ماده در قالب مهلت تعيين شده تا مرحله ابلاغ محدوده شهرها، به عهده دبيرخانه مرجع تصويب كننده طرحها خواهد بود. 
تبصره 3 : در تهيه طرحهاي جامع و هادي شهري پيشنهادات شهرداري كه به تصويب شوراي اسلامي شهر رسيده باشد براي تأييد نهايي به مراجع قانوني منعكس ميشود.

 
ماده 6 : حريم شهر در طرح جامع شهر و تا تهيه طرح مذكور در طرح هادي شهر تعيين و تصويب ميگردد. 
ماده 7 : محدوده روستا براساس طرحهاي هادي روستايي و تغييرات بعدي آنها توسط بنياد مسكن انقلاب اسلامي استان مربوط به صورت قابل انطباق بر عوارض طبيعي يا ساخته شدة ثابت، همراه با مختصات جغرافيايي نقاط اصلي تعيين و به تصويب مرجع تصويب كننده طرح هادي روستايي ميرسد. اين محدوده حداكثر ظرف مدت سه ماه پس از تصويب، توسط بنياد مسكن انقلاب اسلامي استان مربوط تدقيق شده و به امضاي فرماندار شهرستان مربوط جهت اجرا به دهياري و دستگاههاي اجرايي ذيربط ابلاغ ميشود.

 ماده 8 : محدوده‌ها و حريم‌هاي تعيين شده براي شهرهاي مجاور، محدوده روستاهاي مجاور و محدوده شهركهاي مجاور، نبايد با هم تداخل داشته باشند. در صورت تداخل، مرجع حل اختلاف و رفع تداخل، مراجع تصويب كننده طرحهاي هادي و جامع حسب مورد خواهند بود.

 ماده 9 :  محدوده مجموعه‌هاي شهري در طرح مصوب آنها تعيين و تصويب ميشود.

 ماده 10:  هيچ يك از شهرها محدوده و حريم ديگري به جز محدوده و حريم موضوع مواد (1) و (2) اين قانون و هيچ يك از روستاها و شهركها، محدوده ديگري به جز محدوده موضوع مواد (3) و (4) اين قانون نخواهند داشت و عناوين ياد شده جايگزين كليه عناوين متناظر آنها از جمله « محدوده قانوني »، « حريم قانوني »،
 « حوزه شهرداري»،«حدود مصوب شهر» و نظاير آنها در مورد محدوده شهر، « محدوده استحفاظي»، «حوزه استحفاظي »،« حريم استحفاظي »، « محدوده نهايي »، « محدوده نفوذي » و نظاير آنها در مورد حريم شهر، «محدوده مسكوني روستا» يا «حدود روستا» در مورد « محدوده روستا » و «محدوده قانوني شهرك» ميگردد و هر ترتيب ديگري كه در مورد تعاريف محدوده و حريم شهر، محدوده شهرك و روستا و نحوه تعيين آنها با 
هر عنوان ديگري در قوانين و مقررات قبلي مقرر شده باشد، با تصويب اين قانون ملغي خواهد بود.

تبصره : تعاريف و مراجع تصميم‌گير مربوط به محدوده‌ها و حريم‌هاي مورد اشاره در اين قانون جايگزين تعاريف و مراجع تصميم‌گير مربوط در تمام قوانين موضوعه از جمله قانون تعاريف و ضوابط تقسيمات كشوري مصوب 15/4/1362 ميشود.
 ماده 11: محدوده و حريم تعريف شده كه در اين قانون براي مناطق مسكوني شهري و روستايي و شهركهاي مسكوني است شامل ساير محدوده‌ها و حريم‌هاي خاص كه حسب قوانين خاص تعيين شده‌اند (مثل حريم راهها و راه‌آهن، محدوده مناطق چهارگانه حفاظت شده محيط زيست، حريم ميراث فرهنگي و نظاير آن) نخواهد شد.
 ماده 12: هر گونه تخلف از احكام موضوع اين قانون به عنوان تجاوز به حقوق
عمومي، جرم محسوب شده و مرتكبين علاوه بر اعاده وضع و رفع اثر از تخلفات، به مجازات مربوط برابر قانون مجازات اسلامي محكوم خواهند شد.
قانون فوق مشتمل بر 12 ماده و 11 تبصره در جلسه علني روز چهارشنبه مورخ چهاردهم دي ماه يك هزار و سيصد و هشتاد و چهار مجلس شوراي اسلامي تصويب و در تاريخ 28/10/1384 به تأييد شوراي نگهبان رسيد. 

قانون منع فروش و واگذاري اراضي فاقد کاربري مسکوني براي امر مسکن به شرکتهاي تعاوني مسکن و ساير اشخاص حقيقي و حقوقي

(مصوب 6/5/1381)

ماده 1- از تاريخ لازم الاجرا شدن اين قانون هر گونه واگذاري و نقل و انتقال اراضي به اشخاص حقيقي و حقوقي و شرکتهاي تعاوني مسکن اعم از شرکتهاي تعاوني مسکن کارمندي و کارگري و تعاوني هاي مسکن کارکنان نيروهاي نظامي و انتظامي براي امر مسکن در داخل محدوده (قانوني) شهرها، شهرکها و شهر هاي جديد موکول به اخذ گواهي مبني بر نداشتن کاربري معارض و ضوابط ساخت و ساز متناسب با نياز و هدف متقاضيان در اراضي مورد نظر از مراجع مذکور در مواد (3)و(4) اين قانون مي باشد.

ماده2- دفاتر اسناد رسمي وکليه مراجع قانوني واگذار کننده زمين اعم از 
سازمان ها، نهادها و دستگاه هاي دولتي و غير دولتي موظفند قبل از هر گونه نقل و انتقال و يا واگذاري زمين به شرکتهاي تعاوني مسکن و اشخاص حقيقي و حقوقي موضوع بلامانع بودن احداث واحدهاي مسکوني در اراضي مورد نظر را طبق مواد آتي از مراجع تعيين شده در اين قانون استعلام و پيوست مدارک نمايند. اعتبار اين گواهي حداکثر دو سال از تاريخ صدور مي باشد.

ماده 3- کاربري، ضوابط سا ختماني و بلامانع بودن نقل وانتقال يا 
واگذاري زمين براي امر مسکن به شرکت هاي تعاوني مسکن و اشخاص حقيقي و حقوقي در داخل محدوده (قانوني) شهرها، بايد از طريق شهرداري مربوط و بر اساس طرحهاي مصوب توسعه شهري به طور کتبي اعلام و گواهي شده باشد.

ماده 4- هر گونه نقل و انتقال و واگذاري زمين به شرکت هاي تعاوني مسکن و اشخاص حقيقي و حقوقي براي امر مسکن در خارج محدوده (قانوني) شهرها اعم از داخل و يا خارج از حريم شهرها به جز در محدوده مصوب شهر هاي جديد و 

شهرک هايي که طبق مقررات و بر اساس طرح هاي مصوب احداث شده يا 
مي شوند ممنوع مي باشد.

احراز وقوع زمين مورد نظر در داخل  شهر هاي جديد و شهرک هاي مصوب و تناسب زمين مذکور از نظر کاربري و ضوابط ساختماني با بر نامه هاي متقاضيان به عهده سازمان مسکن و شهر سازي استان مي باشد.

ماده 5- ادارات ثبت اسناد و املاک موظفند تأييديه هاي زير را درمورد تهيه نقشه هاي تفکيک اراضي و املاک و انجام قانوني مراحل تفکيک، به شرح زير اخذ نمايند:

الف- تفکيک اراضي و املاک در داخل محدوده (قانوني) شهر و حريم شهر از نظر رعايت مصوبات طر ح هاي جامع و هادي شهري از شهرداري مربوط.

ب- تفکيک اراضي و املاک واقع در خارج از حريم شهر ها از نظررعايت کاربري وضوابط طرح هاي جامع ناحيه اي و در صورت عدم تهيه طرح براي ناحيه مورد نظر، از نظر رعايت ضوابط آيين نامه مربوط به استفاده از اراضي و احداث بنا و تأسيسات در خارج از محدوده قانوني و حريم شهرها (مصوب 1355 هيأت وزيران) و اصلاحات بعدي آن، از سازمان مسکن و شهر سازي استان.

تبصره- در داخل محدوده روستاها مرجع تهيه و تأييد نقشه هاي مربوط 
بنياد مسکن انقلاب اسلامي است.

ماده6- هر نوع نقل و انتقال اعم از رسمي و عادي، تفکيک، افراز، صدور سند و 
تغيير کاربري در مورد زمين هاي موضوع اين قانون، بدون رعايت مفاد اين قانون و مقررات مر بوط ممنوع است. در صورت تخلف، متخلفان از جمله هيأت مديره شرکت تعاوني ذي ربط، مسؤول جبران خسارات وارد شده به اشخاص حقيقي و حقوقي، شهرداريها، دولت و اعضاي شرکتهاي تعاوني مسکن مي باشند.

ماده 7- مراجعي که خارج از حدود وظايف خود در حريم يا خارج از حريم شهرها 
تصميم گيري کنند و به هر نحو به ساخت و سازهاي غير قانوني و  بر خلاف مفاد اين 
قانون اقدام نمايند و يا مؤثر در احداث اين گونه بناها باشند و يا به نحوي در اين گونه اقدامات خلاف مشارکت نمايند، طبق اين قانون متخلف محسوب 
مي شوند و با آنها برابر مقررات رفتار خواهد شد.

ماده 8- کليه سازمانها، مؤسسات و شرکتهاي تأمين کننده خدمات آب، برق، گاز، تلفن و نظايرآن مکلفند خطوط و انشعاب به ساختمان ها را بر حسب مراحل مختلف عمليات ساختماني فقط در قبال ارائه پروانه معتبر ساختماني،گواهي عدم خلاف يا گواهي پايان ساختمان معتبر صادر شده توسط مراجع مسئول صدور پروانه و ذکر شماره و تاريخ مدارک مذکور در قراردادهاي واگذاري، تأمين و واگذار نمايند.

واگذاري خطوط و انشعاب اين گونه خدمات به واحد هاي مسکوني و صنفي و 
هر گونه بنايي که به طور غير مجاز و بر خلاف ضوابط و مقررات اجرايي طرحهاي مصوب احداث شود ممنوع مي باشد.

ماده9- وزارت فرهنگ و ارشاد اسلامي موظف است به کليه جرايد و ساير رسانه ها ابلاغ نمايد قبل از درج هر گونه آگهي تبليغاتي در ارتباط با تفکيک و فروش اراضي، مجوز هاي صادر شده توسط مراجع موضوع ماده (5) اين قانون را حسب مورد از 
آگهي دهنده در خواست و در صورت عدم ارائه مدارک مذکور، نظر وزارت مسکن و 
شهرسازي(سازمان مسکن و شهر سازي استان مربوط) را در خصوص بلا مانع بودن تفکيک و عرضه زمين اخذ نمايند.

ماده10- کليه قوانين و مقررات مغاير با اين قانون لغو مي شوند. 

ماده 11- آيين نامه اجرائي اين قانون توسط وزارتخانه هاي
 مسکن و شهر سازي،کشور، تعاون و کار و امور اجتماعي حد اکثر ظرف مدت سه ماه تهيه و به تصويب هيأت وزيران خواهد رسيد.

قانون فوق مشتمل بر يازده ماده و يک تبصره در جلسه علني روز يکشنبه مورخ ششم مرداد ماه يکهزار و سيصد و هشتاد و يک مجلس شوراي اسلامي تصويب و در تاريخ 16/5/1381 به تأييد شوراي نگهبان رسيده است.
آيين نامه اجرايي قانون منع فروش و واگذاري اراضي فاقد كاربري مسكوني براي امر مسكن به شركتهاي تعاوني مسكن و ساير اشخاص حقيقي و حقوقي (مصوب 6/3/1383 هيات محترم وزيران)
ماده1- دراجراي اين آيين نامه، محدوده (قانوني) و حريم شهر، شهرک مسکوني و شهرجديد و محدوده روستا عبارت از محدوده ها وحريم هايي مي باشند که در طرح‌هاي مصوب جامع و تفصيلي و هادي شهرها، ايجاد شهرک وشهر جديد و طرح هادي روستايي به تصويب مراجع قانوني ذيربط رسيده باشند.  
ماده2- منظور از نداشتن کاربري معارض موضوع ماده (1) قانون، برخورداري ازکاربري مسکوني درمحدوده( قانوني) طبق طرح هاي مصوب جامع، تفصيلي و هادي و طرح هاي شهرک ها و شهرهاي جديد مي باشد.

ماده3- کليه مقررات اين آيين نامه مانند لزوم استعلام و نظايرآن در استفاده مسکوني از زمين، براي کليه اشخاص حقيقي وحقوقي اعم از خصوصي، عمومي ودولتي و وابسته به آنها و همچنين بنيادها ونهادهاي انقلابي و اوقاف لازم الاجراست.

ماده4- واگذاري، تفکيک وافراز اراضي فاقد کاربري مسکوني براي امرمسکن توسط تمام دستگاه هاي دولتي وعمومي و وابسته به آنها اعم ازوزارتخانه ها، سازمان ها، نيروهاي نظامي وانتظامي، شهرداري ها وشرکت هاي دولتي، بنيادها و نهادهاي انقلابي و موسسات عمومي غيردولتي و هر نهاد وابسته به دولت که به واگذاري اراضي


 اقدام ميکند، تحت هر عنوان و در هر نقطه از کشور اعم از داخل يا خارج شهرها مطلقاً ممنوع است. 

ماده5- هرگونه واگذاري اراضي درداخل مناطق 4 گانه تحت مديريت سازمان حفاظت محيط زيست ممنوع است.

ماده6- هرگونه نقل و انتقال اراضي فاقد کاربري مسکوني، مشروط به تسليم اقرارنامه کتبي ضمن سند انتقال در دفاتر اسناد رسمي توسط منتقل اليه، داير بر اطلاع ازکاربري غيرمسکوني زمين و عدم امکان ساختن مسکن درآن خواهد بود.

ماده 7(- کاربري هاي اراضي غير مسکوني که به ترتيب مقرر درماده (6) اين آيين نامه مورد نقل وانتقال قرارمي​گيرند در داخل شهرها، قابل تغيير توسط کميسيون موضوع ماده (5) قانون تاسيس شوراي عالي شهرسازي و معماري ايران 
– مصوب 1351- و مراجع تصويب طرح هادي و تغييرات بعدي آنها در محدوده خارج از شهرهاي قابل تغيير توسط كميسيون ماده 13 آيين نامه مربوط به اراضي و مستحدثات از محدوده قانوني و حريم شهرها نبوده و پذيرش درخواست تغيير بعدي توسط 
دبيرخانه هاي مربوط، شهرداري ها و ساير اعضاء و طرح اين درخواست در جلسات گروهها و كارگروه ها ممنوع است. 
ماده 8- کليه دستگاه هايي که قانوناً، مجاز به واگذاري زمين براي امر مسکن به اشخاص حقيقي وحقوقي مي باشند، موظفند شماره، تاريخ و متن پاسخ استعلام دريافت شده ازمراجع مقرر در قانون را داير بر برخورداري زمين مورد واگذاري از کاربري مسکوني و ضوابط و مقررات متناسب با تعداد استفاده کنندگان، به طورکتبي در توافق نامه ها، صورت جلسات، ابلاغيه ها وسايرمدارک مربوط به واگذاري زمين قيد نمايند.

ماده 9- استعلام کنندگان کاربري زمين وضوابط ومقررات ساختماني آن مکلفند نقشه موقعيت زمين درمقياس مناسب طبق سند مالکيت نشاني زمين وساير مشخصاتي که اظهار نظرتوسط مرجع مورد استعلام را تسهيل مي نمايد، به مراجع مورد استعلام مربوط ارائه دهند.

ماده 10- مراجع مورد استعلام مکلفند ظرف 10روزپس از وصول نامه دفترخانه اسناد رسمي يا مراجع واگذارکننده زمين نسبت به صدور پاسخ استعلام اقدام نمايند.
تبصره: در صورت كامل نبودن مدارك، مراجع استعلام شونده مكلفند ظرف پنج روز از تاريخ وصول استعلام، كسري مدارك را به دستگاه استعلام كننده، اعلام نمايند. 

 ماده11(-  سازمانهاي مسکن وشهرسازي درمورد زمينها واملاک واقع درمحدوده شهرکها و شهرهاي جديد و شهرداريها در داخل محدوده شهر، استعلام هاي دريافت شده را براساس مصوبات و نقشه هاي اجرايي طرح هاي جامع، تفصيلي و هادي آنها پاسخ خواهند داد. در مورد شهرهاي داراي طرح جامع درصورت فقدان 
طرح‌هاي تفصيلي و وقوع تقريبي زمين در مجاورت زمينهايي که موقعيت کلي آنها براي کاربري‌هاي عمومي و خدماتي شهرها پيش بيني گرديده اند، براساس مصوبات شوراي عالي شهرسازي ومعماري ايران عمل خواهد شد.
تبصره- درصورت وجود يا داير شدن شهرداري در شهرکها و يا در تمام يا بخشي از هر شهر جديد، پاسخگويي به استعلام موضوع اين ماده توسط شهرداريهاي مزبور به انجام خواهد رسيد.

ماده12- هرنوع نقل وانتقال اراضي براي امرمسکن اعم ازرسمي وعادي در داخل محدوده روستاها منوط به استعلام از دهياري مربوط براساس طرح هادي مصوب با 
همکاري بنياد مسکن انقلاب اسلامي و درصورت عدم تشکيل دهياري، از بنياد مسکن انقلاب اسلامي محل خواهد بود.

دهياري ها با همکاري بنياد ياد شده حسب مورد، درصورت وجود طرح هادي روستايي براساس طرح مصوب مذکور و درصورت عدم وجود طرح هاي هادي، طبق عرف محل، کاربري وضوابط ساختماني مربوط را اعلام خواهند نمود.

ماده13- سازمانهاي مسکن وشهرسازي استان ها موظفند استعلام هاي دريافت شده از ادارات ثبت اسناد و املاک در مورد نقشه هاي تفکيک اراضي و املاک واقع درخارج ازحريم شهرها (به جزروستاها) را ازنظر رعايت کاربري و ضوابط طرح هاي جامع 
ناحيه اي و درصورت عدم تهيه طرح براي ناحيه مورد نظر از  نظر رعايت ضوابط 
آيين نامه مربوط به استفاده از اراضي و احداث بنا و تأسيسات در خارج از محدوده قانوني و حريم شهرها و اصلاحات بعدي آن پاسخ دهند.

ماده14- مراجع پاسخ دهنده به استعلام موظفند استعلام هاي به عمل آمده ازسوي ادارات ثبت اسناد واملاک درمورد نقشه هاي تفکيک اراضي را که 
مي بايست منضم به نقشه تفکيکي خوانا در مقياس مناسب و سايراطلاعات و مشخصات مورد نياز براي تشخيص موقعيت زمين باشد، حداکثر ظرف دوماه ازتاريخ وصول استعلام پاسخ دهند.

تبصره1- درصورت موافقت مراجع فوق الذکر با نقشه هاي تفکيکي دريافت شده از نظرکاربري وضوابط تفکيک، ساير مدارک لازم براي تفکيک طبق مقررات ذي ربط توسط متقاضي ارائه خواهد شد.

تبصره2- نقشه هاي تفکيکي پيشنهادي ازسوي متقاضيان در مورد اراضي واقع در
شهرک هاي مسکوني و شهرهاي جديد جهت تأييد ازحيث امکان تفکيک ورعايت کاربري و ضوابط تفکيک از طرف ادارات ثبت اسناد و املاک حسب مورد به ترتيب به سازمان مسکن وشهرسازي استان مربوط و شرکت عمران شهرجديد ذيربط ارسال 
خواهد شد. مراجع مذکوربراساس طرح ها وضوابط ومقررات مصوب، حداکثرظرف 2ماه ازتاريخ وصول، اظهار نظرخواهند نمود.
تبصره3- درصورت وجود يا دايرشدن شهرداري درشهرک ها و يا درتمام يا بخشي ازشهرجديد، اظهارنظردرخصوص موضوع اين ماده به عهده شهرداري هاي مذکور خواهد بود.

 ماده 15- تأمين و واگذاري تأسيسات زيربنايي موضوع ماده (8) قانون (آب، برق، گازوتلفن ثابت و نظايرآن) موکول به ارائه پروانه هاي معتبر ساختماني يا عدم خلاف يا پايان کار (درمورد شهرها، شهرهاي جديد و شهرکها) يا تأييديه مراجع صدور مجوز ساختمان درمحدوده روستا، داير بررعايت کاربري مسکوني خواهد بود.

ماده 16(- كميسيون هاي موضوع ماده 32 آيين نامه اجرايي لايحه قانوني اصلاح لايحه قانون واگذاري و احياي اراضي در حكومت جمهوري اسلامي ايران مصوب 1359 و ماده 31 قانون حفاظت و بهره برداري از جنگلها و منابع طبيعي مصوب 1346 و ساير مراجعي كه به موجب قوانين مجاز به واگذاري زمين شناخته 
شده اند نيز لازم الاجرا مي باشد. 

تبصره- نقشه تأييد شده موضوع ماده (4) آيين نامه اجرايي قانون حفظ کاربري اراضي زراعي وباغها که مبناي تغييرکاربري وتفکيک اراضي زراعي و باغهاي خارج از محدوده شهرها وشهرک ها توسط ادارات ثبت اسناد واملاک قرارمي گيرند، منحصراً، مربوط به استفاده کشاورزي و باغداري ازاراضي زراعي و باغات موضوع نقشه هاي مذکور بعد از تفکيک مي باشند و درهر حال تغييرکاربري اين اراضي به مسکوني ممنوع است.

 
ماده 17- کليه مراجعي که درمحدوده (قانوني) و حريم يا خارج ازحريم شهرها، در داخل شهرکهاو شهرهاي جديد وحريم آنها وهمچنين روستاها، برخلاف مفاد اين قانون تصميم گيري کرده و يا به هرنحو به ساخت وسازهاي غيرقانوني اقدام نموده يا موثردراحداث بناهاي خلاف باشند، متخلف محسوب وطبق مقررات با آنها رفتارخواهد شد.

ماده18- درج شماره، تاريخ و نام صادرکننده مجوز درآگهي هاي تفکيک و فروش اراضي موضوع اين قانون الزامي است و آگهي هاي فاقد مشخصات مذکور، غير قابل چاپ وتبليغ در مطبوعات، صدا وسيما و ساير رسانه هاي گروهي و نصب دراماکن عمومي مي باشند و وزارت فرهنگ و ارشاد اسلامي اقدامات لازم را درجهت تحقق اين موضوع به عمل خواهد آورد و وزارت مسکن و شهرسازي نيز موظف است هرگونه تخلف از اين ماده را پيگيري نمايد.

ماده 19- سازمان ثبت اسناد واملاک کشور، وزارت بازرگاني و وزارت تعاون مکلفند حسب مورد به روش هاي مقتضي به تمامي بنگاههاي معاملات املاک و مستغلات، دفاتر اسناد رسمي و شرکت هاي تعاوني ابلاغ نمايند که دراجراي مفاد ماده (6) قانون، ازتنظيم مبايعه نامه و نظاير آنها براي زمين هاي موضوع اين قانون که فاقد نقشه هاي تفکيک مصوب مرجع قانوني است، اکيداً خودداري نمايند.

تبصره- وزارت بازرگاني و وزارت تعاون موظفند حسب مورد در صورت مشاهده تخلف از قانون و اين آيين نامه توسط بنگاه​هاي معاملات ملکي و شرکت هاي تعاوني و يا دريافت گزارش از سوي وزارت مسکن وشهرسازي مبني بروقوع تخلف، برخورد لازم را با متخلفان به ترتيب برابرقانون نظام صنفي و قانون تعاون به عمل آورند.

ماده 20- وزارت مسکن وشهرسازي دراجراي صحيح قانون به محض اطلاع ازوقوع تخلف ازقانون و اين آيين نامه پس از احراز آن، متخلفان را همراه ادله و مدارک مربوط 
جهت رسيدگي و صدور رأي مقتضي به مراجع صالح قضايي معرفي و تا حصول نتيجه مراتب را پيگيري نموده و همچنين وزارت مذکور و ساير مراجع ذي ربط مي توانند ابطال اقدامات خلاف، اعاده وضعيت به حالت سابق و نيز جبران خسارات وارد شده به دولت را مطابق مقررات مربوط ازمقامات قضايي درخواست نمايند.

ماده 21- دبيرخانه شوراي عالي شهرسازي ومعماري ايران مسئوليت نظارت عالي برحسن انجام اين قانون وآيين نامه را برعهده خواهد داشت.

) پيوست شماره 4(
آيين نامه مربوط به استفاده از اراضي، احداث و بنا و تأسيسات در خارج از محدوده قانوني و حريم شهرها با اصلاحات بعدي

آيين نامه مربوط به استفاده از اراضي، احداث و بنا و  تأسيسات درخارج از محدوده قانوني و حريم شهرها
مصوب 27/2/1355 هيات وزيران (با اصلاحات بعدي)
بسمه تعالی

هئيت وزيران در جلسه مورخ 27/2/1355 بنا به پيشنهاد شماره 32569مورخ 19/9/1354وزارت مسكن و شهرسازي و به استناد ماده 8 قانون تغيير نام وزارت آباداني و مسكن به وزارت مسكن و شهرسازي و تعيين وظائف آن آیين نامه مربوط به استفاده از اراضي، احداث بنا و تأسيسات در خارج از محدوده قانوني و حريم شهرها را به شرح زير تصويب نمودند:
 فصل اول – كليات و تعاريف

ماده 1 -از لحاظ اجراي مقررات مندرج در اين آئين نامه كلمات و عبارات محدوده قانوني و حريم شهر (محدوده استحفاظي يا نفوذي) در مفاهيم زير به كار رفته است: 
1- محدوده قانوني در شهرهائي كه طرح جامع يا طرح هادي براي آنها تهيه و به تصويب مراجع ذيربط رسيده باشد شامل محدوده خدماتي به اضافه محدوده توسعه آينده شهركه در طرح جامع يا هادي منظور گرديده است خواهد بود مگر اينكه حدود حوزه شهرداري تعيين شده طبق ماده 2 قانون شهرداري وسيعتر از آن باشد كه در اين صورت محدوده اخيرالذكر محدوده قانوني شناخته ميشود و در مورد ساير شهرها محدوده قانوني همان حدود حوزه شهرداري است كه طبق ماده 2 قانون شهرداري تعيين ميگردد.
2-در شهرهائي كه طرح جامع يا هادي براي آنها تهيه شده و به تصويب مراجع ذيربط رسيده و در طرحهاي مذكور محدوده استحفاظي يا نفوذي مشخص گرديده است حريم شهرهمان محدوده استحفاظي يا نفوذي است و در مورد شهرهائي كه فاقد طرح جامع يا هادي بوده و يا محدوده استحفاظي يا نفوذي در طرحهاي مذكور تعيين نشده باشد حريم شهر براساس ماده 99 الحاقي به قانون شهرداري تعيين ميگردد.
ماده 2 -ساختمانها و تأسيساتي كه در خارج از محدوده قانوني و حريم شهرها ايجاد ميگردند به يكي از دو صورت زير خواهد بود: 
الف ـ شهرك به محلي اطلاق ميشود كه در خارج از محدوده قانوني و حريم شهرها با حداقل 500 قطعه زمين براي احداث واحدهاي مسكوني به صورت مستقل يا آپارتماني قابل تملك شخصي به اضافه ساختمانها و تأسيسات مورد نياز عمومي و اجتماعي سكنه به صورت مجتمع براي سكونت و تأمين نيازهاي عمومي و اجتماعي و رفاهي شاغلين بخشهاي مختلف اقتصادي و اجتماعي يك منطقه يا به منظور رفع كمبود مسكن و جلوگيري از توسعه بي تناسب شهرهاي مجاور يا به صورت مراكزتفريحي جهت استفاده مردم يك منطقه يا مردم سراسر كشور به وجود آمده امورآن به وسيله هيئتي كه توسط ساكنان و مالكان انتخاب ميشوند و با خود ياري ساكنان و مالكان اداره ميشود. 
 ب ـ غير شهرك به ساختمانها و تأسيساتي اطلاق ميشود كه براي تأمين نيازمنديهاي، عمومي، اقتصادي، تجاري، اجتماعي، بهداشتي، تفريحي آموزشي و نظائر آن در خارج از محدوده قانوني و حريم شهرها ايجاد گردد. در صورتي كه ساختمانهاي ديگري نيز به اقتضاي نوع فعاليت در مجاورت تأسيسات مذكور ايجاد شود واحد عليحده محسوب نميشود و از نظر ثبتي قابل تجزيه و تفكيك نيست.
ماده 3 - تفكيك و تقسيم اراضي واقع در خارج از محدوده قانوني و حريم شهرها به قطعات كمتر از بيست هكتار تابع ضوابط و ترتيبات زير ميباشد: 
الف ـ در مورداراضي شهركها تشريفات و ضوابط مقرر در فصل سوم اين آئين نامه بايد انجام گردد. 
 ب ـ در مورد اراضي غير شهرك تفكيك تحت شرايط و ترتيبات زير مجاز خواهد بود: 
1- هدف از تفكيك، اجراي طرح مشخصي باشد كه طبق مقررات مربوط مورد موافقت مراجع ذيربط قرار گرفته باشد. 
2- مساحت قطعات تفكيكي معادل و متناسب با اجراي مورد نظر باشد. 
3- انجام عمليات ساختماني يا تأسيساتي طرح در زمين مورد نظر امكان پذير باشد و مغايرتي با ضوابط مقرر در ماده 4 اين آئين نامه نداشته باشد. 
 4- اعلام نظر وزارت كشاورزي و منابع طبيعي يا واحدهاي تابع آن وزارت كه اختيارات لازم به آنها تفويض شده باشد مبني بر عدم قابليت توليد زراعي اراضي و اقتصادي نبودن بهره وري كشاورزي از زمين مورد نظر و مناسب بودن آن براي اجراي طرح نسبت به اراضي ديگر همان حوزه كشاورزي. 
 5- نقاط و نقشه تفكيكي ضمن رعايت كليه شرايط بالا مورد تصويب مراجعي كه درحوزه هر استان اختيار صدور پروانه هاي ساختماني را در خارج از محدوده قانوني و حريم شهرها دارند قرار گرفته باشد. 
 تبصره 1ـ ادارات ثبت مجاز نخواهند بود هيچ نوع تقاضاي تفكيكي را به قطعات كوچكتر از بيست هكتار قبل از اينكه مورد تصويب مراجع فوق قرار گرفته و ابلاغ شود بپذيرند و نسبت به آن اقدام كنند. 
 تبصره 2ـ در محدوده مسكوني روستاها صدور اجازه تفكيك با رعايت قوانين جاري كشور و در حدود نيازهاي سكونتي و اجتماعي روستا به عهده وزارت تعاون و امور روستاهايا واحدهاي تابعه آن وزارت كه اختيارات لازم به آنها تفويض شده باشد خواهد بود.
فصل دوم- ايجاد ساختمان ها و تأسيسات غير شهرك
 ماده 4 - ايجاد هر گونه ساختمان و تأسيسات در خارج از محدوده قانوني و حريم شهرها مستلزم رعايت ضوابط عمومي زير است: 
1- رعايت حريم نسبت به راهها، دريا،رودخانه، جنگلها، درياچه ها، تالابها، نهرهاي عمومي، قنوات و چاهها، مسيلها، خطوط وپايه هاي انتقال نيروي برق، خطوط و پايه ها و تأسيسات مخابراتي، پلها و تونلهاي واقع در مسير راهها يا تأسيسات عمراني، لوله هاي انتقال نفت و گاز، سدها و كانالها و شبكه هاي آبياري، خطوط و لوله هاي آبرساني، تأسيسات نظامي و انتظامي و امنيتي ومرزي، تصفيه خانه هاي آب و فاضلاب، سيل بندها و سيل گيرها و ساير تأسيسات عمومي وعمراني و ابنيه و آثار تاريخي و همچنين رعايت ضوابط مقرر توسط، مراجع ذيربط در مورد بهداشت عمومي و بهسازي و حفاظت محيط زيست. 
 2- مدخل هر ساختمان بايد در گذرگاهي باشد كه لااقل 8 متر عرض داشته و اين گذرگاه در هر حال بايد با شبكه معابر عمومي ارتباط داشته باشد. 
 3- رعايت قانون حفظ و گسترش فضاي سبز و جلوگيري از قطع بي رويه درخت در مورد اراضي مشجر و باغات و ضوابط مربوط به قانون مذكور و آئين نامه هاي مربوط به آن. 
 4- منظور داشتن حداقل 75 درصد از مساحت زمين به صورت فضاي باز و در صورتي كه ساختمان بيش از يك طبقه باشد عدم تجاوز مساحت كل زيربناي ساختمان از 50 درصد مساحت زمين. 
 5- ارائه طرحي كه به تصويب مراجع ذيربط دولتي رسيده باشد و در مواردي كه مرجع مشخصي براي تصويب طرح جامع ندارد تأييد مراجع مقرر در ماده 6 اين آئين نامه. 
 6- اخذ پروانه ساختمان با رعايت ماده 6 اين آئين نامه و رعايت مشخصات مندرج در پروانه مذكور. 
 تبصره 1ـ ضوابط مذكور در بند 1 اين ماده در صورتي لازم الرعايه خواهد بود كه آن ضوابط به موجب مقررات قانوني وضع و اعلام شده باشد و يا از طرف سازمانهاي ذيربط در حدود قانون به مراجع صادركننده پروانه ابلاغ گرديده باشد. 
تبصره 2ـ دستورالعمل طرز اجراي بند 6 اين ماده توسط وزارت مسكن و شهرسازي و وزارت كشور تهيه و ابلاغ خواهد شد.
تبصره 3ـ در محلهائي كه طرح جامع منطقه اي يا ناحيه اي براي آنها تهيه گرديده و به تصويب مراجع مقرر در قوانين مربوط برسد و يا به عنوان قطب كشاورزي ياصنعتي تعيين شود هر گاه ضوابط مشخصي در طرحهاي فوق الذكر از لحاظ تفكيك اراضي وساختماني و ايجاد تأسيسات عمومي مقرر شده باشد ضوابط مذكور در صدور پروانه ساختمان و ايجاد شهرك و صدور اجازه تفكيك ملحوظ خواهد گرديد. وزارت مسكن و شهرسازي موظف است طرحهاي منطقه اي يا ناحيه هاي را در محدوده يك ناحيه شامل يك يا چند شهرستان، تحت عنوان طرحهاي توسعه و عمران (جامع) ناحيه اي، به همراه طرح جامع شهرهاي مراكز شهرستانهاي مشمول ناحيه را براي يك دوره بيست ساله تهيه و كاربريهاي اراضي و ضوابط و مقررات تفكيك زمين و احداث بنا را در 
محدوده شهرستان يا شهرستانهاي مذكور تعيين و براي تصويب به شوراي عالي شهرسازي و معماري ايران پيشنهاد نمايد. 
 رعايت كليه ضوابط مقرر در طرحهاي توسعه و عمران (جامع) ناحيه اي مصوب و ضوابط زيست محيطي در تهيه و اجراي طرحهاي جامع و هادي كليه شهرهاي واقع در ناحيه مشمول طرحهاي توسعه و عمران مذكور يا احداث شهر و شهركهاي جديد همچنين استفاده از اراضي واحداث بنا و تأسيسات در خارج از محدوده قانوني و حريم شهرهاي واقع در ناحيه ياد شده ضروري است. تغييرات طرحهاي منطقه اي پس از بررسي كارشناسي در وزارت مسكن و شهرسازي به تصويب شوراي عالي شهرسازي و معماري رسيده و تغييرات طرحهاي ناحيه اي پس از بررسي كارشناسي توسط سازمان مسكن و شهرسازي استان در صورتي كه مغاير با اساس طرح نباشد به تصويب كميسيون ماده 5 قانون تأسيس شوراي عالي شهرسازي و معماري با حضور نماينده وزارت نيرو ميرسد و در صورت وجود مغايرت اساسي بايد به تصويب شوراي عالي شهرسازي ومعماري برسد. يك نسخه از مدارك فني طرحها شامل مطالعات و نقشه ها و تغيیرات آنها دردبيرخانه شوراي عالي شهرسازي و معماري ايران در وزارت مسكن و شهرسازي و يك نسخه ديگر از آنها در دبيرخانه كميسيون ماده (5) در سازمان مسكن و شهرسازي استانها نگهداري خواهد شد. 
سازمانهاي مسكن و شهرسازي وظيفه دارند عملكردها را  با طرحهاي مصوب تطبيق و موارد تخلف را به استانداريها و وزارت مسكن و شهرسازي گزارش نمايند. 
رعايت بند 3 تبصره 73 قانون برنامه دوم در طرحهاي فوق الذكر ضروري است همچنين احداث شهرها و شهركهاي جديد در مناطق چهارگانه سازمان حفاظت محيط زيست ممنوع است. 
تبصره 4(ـ حريم مذكور در بند (1) اين ماده نسبت به راهها، به عنوان نوارحفاظتي كه احداث هر گونه ساختمان و تأسيسات در آن ممنوع ميباشد عبارتست از: تا عمق (150) متر از منتهي اليه حريم قانوني راه در طرفين ورودي كليه راههاي بين شهري به طول (5) تا (20) كيلومتر از انتهاي محدوده استحفاظي هر شهر، مناطق حساسي كه در بقيه طول راه ممكن است در معرض ساخت وساز قرار گيرند به تشخيص كميسيون موضوع ماده (13) اين آئين نامه و تا عمق (150) متر در طرفين تمام طول جاده هاي كمربندي كه خارج ازمحدوده استحفاظي شهرها واقع ميگردند. رعايت مقررات مربوط به حريم قانوني راهها درتمام موارد الزامي است. تعيين طول مناسب نوار حفاظتي هر يك از راههاي بين شهري برحسب اهميت و قابليت توسعه شهر و همچنين تعيين حدود نوار حفاظتي در بقيه طول راهها كه مشمول ممنوعيت احداث هر گونه ساختمان و تأسيسات قرار ميگيرند، بر عهده كميسيون موضوع ماده (13) اين آیين نامه ميباشد. 
در مواردي كه ساختمانها و تأسيساتي طبق ضوابط مقرر در آئين نامه و پس از اخذ پروانه در خارج از حدود نوار حفاظتي مزبور يا در منتهي اليه حريم قانوني در بقيه طول راهها ساخته ميشوند، لازم است نقشه چگونگي دسترسي آنها به خطوط مواصلاتي به تأييد وزارت راه و ترابري برسد. ايجاد خطوط و پايه هاي انتقال نيروي برق و شبكه هاي مخابراتي، پلها و تونلهاي واقع در مسير راهها، لوله هاي انتقال نفت و گاز و كانالهاو شبكه هاي آبياري، خطوط و لوله هاي آبرساني، سیل بندها و سيل گيرها بعد از حريم راهها از شمول اين آئين نامه مستثني و تابع قوانين و مقررات مربوط، ميباشد. 
تبصره 5ـ احداث بنا و تأسيسات در نوار حفاظتي موضوع تبصره (4) پس از اخذپروانه و رعايت حريم قانوني راه و تأييد كيفيت دسترسي توسط وزارت راه و ترابري، درموارد زير مجاز ميباشد. 
1- تأسيساتي كه بهره برداري (كشت، داشت و برداشت) از زمينهاي كشاورزي وباغها بدون آنها مقدور نباشد. 
2-  تأسيسات خدماتي و رفاهي جانبي راه از قبيل پمپ بنزين، رستوران، تعميرگاه وامثال آنها با رعايت ضوابط قانوني مربوط به هر يك. 
3-  ساختمانهائي كه در طول جاده واقع در محدوده روستاها احداث ميگردند با تأييد كميسيون موضوع ماده (13) اين آئين نامه. 
4- ساختمانهائي كه پروانه آنها با رعايت مقررات مربوط قبل از تاريخ 1/6/1369صادر شده است.
ماده 5 - در اراضي خارج از محدوده قطبهاي كشاورزي كه مساحت آن پنجهزارمترمربع يا بيشتر باشد ايجاد ساختمان در حدود احتياجات كشاورزي و سكونت شخص مالك ياكشاورز يا كارگران كشاورزي تا ميزان حداكثر 4 درصد مساحت زمين مشروط بر اينكه مساحت زيربناي ساختمان از 600 مترمربع تجاوز نكند مجاز است و بدون نياز به اجراي بند  5 ماده 4 اين آيين نامه پروانه ساختمان صادر ميگردد.
ماده 6 (- صدور پروانه ساختمان و اعمال نظارتهاي لازم براي اينكه ساختمان طبق مشخصات و شرايط و ضوابط مندرج در پروانه بنا گردد و ضوابط مقرر در ماده 4 اين آیين نامه در مورد آنها رعايت شود، در خارج از محدوده قانوني و حريم شهرها به عهده مرجعي خواهد بود كه در هر ناحيه توسط استانداري تعيين ميگردد. مناطقي كه صدورپروانه ساختمان و اعمال نظارت در آنها الزامي است به شرح زير ميباشد: 
الف ـ مناطق مجاور شهرهاي بزرگ يا حد فاصل شهرهاي نزديك به هم كه امكان توسعه و اتصال آنها به يكديگر وجود دارد و همچنين اراضي مجاور و نزديك به 
راههاي مواصلاتي كشور كه حدود آنها توسط كميسيون موضوع ماده (13) اين 
آیين نامه تعيين و قبلاً از طريق انتشار آگهي در روزنامه هاي كثيرالانتشار محلي و مركز، اعلام ميگردد.
ب) مناطق حساسي كه در طول راه‌ها بعد از منتهي‌اليه نوار حفاظتي يا حريم قانوني راه ممكن است مورد ساخت و ساز قرار گيرند و به تشخيص كميسيون‌موضوع ماده (13) اين آيين‌نامه احداث بعضي از ساختمانهاي مجاز در آنها مشمول صدور پروانه و نظارت ساختماني مي‌گردد.
ج ـ منـاطقي كـه بنا بـه مقتضيات محل به پيشنهاد استاندارد و تصويب كميسيون موضوع ماده (13) اين آئين نامه با اعلام قبلي و انتشار آگهي در روزنامه هاي كثيرالانتشار محلي و مركز احداث تمام يا بعضي از انواع ساختمانها در آنها مشمول دريافت پروانه ميگردد.
 د- رعايت ضوابط مقرر در بندهاي (1) تا (3) ماده (4) اين آئين نامه در موردكليه مناطق الزامي است.

 ماده 7 - مراقبت و اعمال نظارت در رعايت ضوابط مقرر در اين آیين نامه وتأمين تسهيلات لازم براي انجام فعاليتهاي سالم و هماهنگ ساختماني در خارج از محدوده قانوني و حريم شهرها و راهنمايي و ارشاد كسانيكه قصد ايجاد ساختماني در خارج وتأسيسات در اين قبيل نقاط، دارند و جلوگيري از تخلفات ساختماني در حوزه هر استان يا فرمانداري كل به عهده استاندار يا فرماندار كل ميباشد كه با استفاده از سازمانهاي دولتي واقع در حوزه استان اين وظيفه را انجام دهد.
ماده 8 - هر گاه در ايجاد ساختمانها و تأسيسات در خارج از محدوده قانوني وحريم شهرها و در خارج از قطبهاي كشاورزي رعايت ضوابط مقرر در اين آیين نامه نشده باشد به طريق زير عمل خواهد شد: 
1- بنا به تشخيص مهندسين و تكنسين هاي ساختماني و تأسيساتي كه از طرف استاندار مأمور نظارت شده اند يا تقاضاي كتبي سازمانهاي ذيربط دولتي و يا بنا به اعلام فرمانداران و بخشداران كه مورد تأييد مرجع صادركننده پروانه باشد از طرف استاندار يا فرماندار كل قرار گيرد دستور توقف عمليات ساختماني صادر و از ادامه كار آن جلوگيري خواهد شد تا تكليف آن طبق مقررات بند 2 اين ماده تعيين شود. 
2- اعم از اينكه عمليات ساختماني خاتمه يافته و مورد بهره برداري قرار گرفته يا نگرفته و يا ساختمان و تأسيسات قبل از اتمام متوقف و از ادامه آن جلوگيري شده باشد اتخاذ تصميم در مورد كيفيت رفتار با متخلف با توجه به قوانين و مقررات جاري كشور و تعيين نحوه بهره برداري يا ادامه كار ساختمان به عهده يك هيأت شش نفري مركب از نمايندگان استانداري، انجمن استان، اداره كل مسكن و شهرسازي، اداره كل كشاورزي و منابع طبيعي و اداره كل صنايع و معادن و اداره كل راه و ترابري خواهد بود در اتخاذ تصميم هيئت مذكور اكثريت سه رأي موافق مناط اعتبار است. 
تبصره ـ كميسيون مكلف است حداكثر ظرف مدت دو ماه از تاريخ توقف عمليات ساختماني و يا اعلام تخلف به موضوع رسيدگي و تصميم خود را اعلام نمايد.
ماده 9 - هر گونه ساختمان اعم از ساختمانهاي مسكوني و عمومي و اجتماعي درمحدوده مسكوني روستاها كه در خارج از محدوده قانوني و حريم شهرها قرار داشته باشد تا زماني كه از طرف وزارت تعاون و امور روستاها ضوابط و مقررات خاصي ايجاد و به موقع اجراء گذاشته نشده است تابع عرف محلي خواهد بود و تعيين محدوده مسكوني هرروستا به عهده وزارت تعاون و امور روستاها ميباشد.
ماده 10 - ايجاد ساختمانها و تأسيسات نظامي، انتظامي، امنيتي، مرزي و همچنين ساختمانها و تأسيسات مربوط به طرحهاي آب و فاضلاب و برق، لوله كشي هاي نفت و گاز، تأسيسات فني مربوط به اكتشاف و استخراج نفت و گاز، خطوط ارتباطي و
 
مخابرات و واحدها و مجتمع هاي مسكوني و ساير تأسيسات متعلق به سازمانهاي دولتي يا وابسته به دولت و شهرداريها در خارج از محدوده قانوني شهرها تابع پروژه ها و طرحهاي مصوب توسط مراجع و مقامات صلاحيتدار مربوط ميباشد و مقامات تهيه كننده و تصويب كننده اين قبيل پروژه ها و طرحها بايد رعايت ضوابط عمومي ايجاد ساختمان و تأسيسات در خارج از محدوده قانوني شهرها را به ترتيبي كه در اين 
آیین نامه مقرر شده است حسب مورد بنمايند. 
فصل سوم – احداث شهرك
ماده 11 - در مورد ايجاد شهرك رعايت ضوابط زير الزامي است:
1-دريافت گواهي از ادارات كشاورزي و منابع طبيعي، تعاون و امور روستاهاي محلي مبني بر بلامانع بودن استفاده از زمين و نيز گواهي شركتهاي آب و برق منطقه اي از نظر وجود ويا امكان ايجاد منابع آب و برق كافي براي تأمين احتياجات شهرك.
 2- ارائه سند مالكيت به نام متقاضي. 
 3- تعيين و معرفي مهندس مشاور شهرسازي و معماري مجاز مسئول تهيه طرح و نظارت ساختمان شهرك. 
4- منظور داشتن حداقل سي درصد كل مساحت زمين موضوع طرح براي معابر عمومي وفضاي سبز و ميادين و تأسيسات عمومي و اجتماعي و تجهيزات شهري كه غيرقابل تملك خصوصي باشد. 
 5-رعايت ضوابط مقرر در ماده 4 اين آئين نامه در هر مورد كه به تشخيص وزارت مسكن و شهرسازي قابل انطباق با ضوابط شهرك سازي باشد.
ماده 12 - احداث شهرك مستلزم دريافت پروانه ميباشد و دارنده پروانه شهرك سازي حق واگذاري يا انتقال پروانه را به ديگري ندارد مگر با موافقت وزارت مسكن و شهرسازي.
 تبصره ـ ترتيب صدور پروانه تأسيس شهرك و پروانه بهره برداري از شهرك طبق دستورالعملي خواهد بود كه به پيشنهاد وزارت مسكن و شهرسازي به تصويب شورايعالي شهرسازي و معماري ايران خواهد رسيد.
 ماده 13- به منظور بررسي و اتخاذ تصميم مقدماتي در مورد پيشنهادهاي مربوط به احداث شهركهاي جديد بر اساس مقتضيات و نيازهاي منطقه و اجراي وظائف مقرر در اين آیين نامه و يا دستورالعمل موضوع تبصره ماده 12 در مركز هر استان كميسيوني به رياست استاندار و شركت مقامات زير تشكيل ميگردد و تصميمات آن با رأي اكثريت مجموع اعضاء مناط اعتبار خواهد بود: 
1- معاون استاندار در امور عمراني كه ضمناً قائم مقام استاندار در غيبت او خواهد بود. 
2- مديركل مسكن و شهرسازي استان كه ضمناً دبيري كميسيون را نيز به عهده خواهد داشت.
3- مديركل كشاورزي و منابع طبيعي استان. 
4- رئيس دفتر مهندسي استان. 
 5- رئيس دفتر برنامه و بودجه استان. 
 6- مدير كل دفتر راه و ترابري استان(. 

7- مسئول سازمان جهاد سازندگي استان(. 

 تبصره 1ـ در استان تهران به جاي مديركل مسكن و شهرسازي استان نماينده واحد شهرسازي و معماري وزارت مسكن و شهرسازي و به جاي رئيس دفتر مهندسي استان نماينده حوزه معاونت عمراني وزارت كشور عضويت كميسيون را خواهند داشت و در مواقع لزوم ازدبير شوراي نظارت بر گسترش شهر تهران نيز براي شركت در كميسيون دعوت به عمل خواهدآمد.
 تبصره 2ـ در استانهائي كه شوراهاي هماهنگي و نظارت بر توسعه وجود داشته يا بعداً ايجاد شود دبيران شوراهاي مذكور نيز عضويت كميسيون را خواهند داشت.
تبصره 3ـ در هر مورد كه حضور نمايندگان سازمان حفاظت محيط زيست يا وزارت اطلاعات و جهانگردي يا هر يك از سازمانهاي ديگر دولتي در كميسيون لازم و ميسر تشخيص داده شود از آنها نيز دعوت به عمل خواهد آمد.
ماده 14- انجام عمليات مربوط به تفكيك ثبتي اراضي شهركها منوط به اتمام عمليات زيربنائي و صدور پروانه بهره برداري و اجازه تفكيك ميباشد و بر حسب مورد ممكن است عمليات اجرائي زيربنائي و صدور پروانه و اجازه تفكيك به مراحل مختلف تقسيم گرديده پس از خاتمه عمليات هر قسمت پروانه بهره برداري و اجازه تفكيك نسبت به آن قسمت صادر و به احداث كننده شهرك تسليم شود. همچنين در مواردي كه به تشخيص كميسيون مقرر در ماده 13 اين آیين نامه ايجاب كند ميتوان پروانه بهره برداري را از لحاظ امكان تفكيك و فروش قطعات ساختمانها و اراضي قبل از اتمام عمليات اجرائي زيربنائي نسبت به هر قسمت از شهرك صادر نمود. مشروط بر اينكه از متقاضي تضمين كافي كه ترتيب آن دردستورالعمل موضوع تبصره ماده 12 اين آیين نامه مقرر خواهد گرديد براي اتمام عمليات زيربنائي قسمتهاي مذكور اخذ شود.
ماده 15 - در مورد شهركهائي كه قبل از تصويب اين آیين نامه شروع به احداث شده است اجازه انجام  عمليات  شهرسازي  و  ساختماني  پس  از  رسيدگي و تصويب پروژه 
شهرك توسط كميسيون مقرر در ماده 13 اين آیين نامه و اخذ تضمين كافي براي تكميل عمليات زيربنائي توسط اداره كل مسكن و شهرسازي استان مربوط صادر خواهد شد. 
تبصره 1ـ دستورالعمل طرز اجراي اين ماده و تعيين آن مقدار از ضوابط مقرر در مورد شهركهاي جديدالاحداث كه رعايت آنها در اين قبيل شهركها لازم و امكان پذير باشد و كيفيت اخذ تضمين براي تكميل عمليات زيربنائي با توجه به شرايط خاص هر يك از انواع اين قبيل شهركها توسط وزارت مسكن و شهرسازي تصويب و بر طبق آن رفتار خواهد شد. 
تبصره 2ـ در صورتي كه نحوه تفكيك اراضي اين قبيل شهركها با ضوابط مقرر براي هر يك هماهنگ نباشد با صدور اجازه اصلاح نقشه تفكيكي توسط كميسيون موضوع ماده 13 اين آئين نامه اصلاحات لازم در نقشه تفكيكي به عمل خواهد آمد.
ماده 16 - وظايف و اختياراتي كه در اين آیين نامه براي استاندار يا سايرمقامات در استان تعيين شده است به عهده فرماندار كل و ساير مقامات مربوط درفرمانداري كل خواهد بود.

(پيوست شماره 5)

رأي وحدت رويه شماره 707 هيات عمومي ديوان عالي كشور در خصوص عدم نياز به تقديم دادخواست جداگانه براي قلع و قمع

قوه قضائيه

ديوانعالي كشور

رديف: 86/27

راي شماره 707-21/12/86        

باسمه تعالي

راي وحدت رويه هيات عمومي ديوان عالي كشور(
الف: مقدمه:

جلسه هيات عمومي ديوان عالي كشور در مورد پرونده رديف ۸۶/۲۷ وحدت رويه، رأس ساعت ۹ بامداد روز سه‌شنبه مورخه ۲۱/۱۲/1386 به رياست حضرت آيت‌الله مفيد رئيس ديوان عالي كشور و با حضور حضرت آيت‌الله دري‌نجف‌آبادي دادستان كل كشور و شركت اعضاي شعب مختلف ديوان عالي كشور در سالن اجتماعات دادگستري تشكيل و پس از تلاوت آياتي از كلام‌الله مجيد و قرائت گزارش پرونده و طرح و بررسي نظريات مختلف اعضاي شركت‌كننده درخصوص مورد و استماع نظريه جناب آقاي دادستان كل كشور كه به ترتيب ذيل منعكس مي‌گردد، به صدور رأي وحدت رويه قضايي شماره  ۷۰۷ ـ ۲۱/۱۲/1386 منتهي گرديد.
ب: گزارش پرونده:

احتراماً معروض مي‌دارد: براساس گزارش شماره۶۲ مورخه ۲۶/۹/1386 معاون محترم دادستان عمومي و انقلاب شهرستان گنبدكاووس، از شعب دوم و هشتم دادگاه‌هاي تجديدنظر استان گلستان در پرونده‌هاي ۱۰۰۳- ۹۹۵/۸۶/ش و ۱۰۹۷/۸۶/۸ با استنباط از ماده سوم اصلاحي ۱/۸/1385 قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها 

مصوب ۳۱/۳/1374 آراء مختلفي صادر گرديده، كه خلاصه جريان پرونده‌ها ذيلاً منعكس مي‌گردد. 

خلاصه جريان پرونده‌ها:

۱ـ شعبه ۱۰۱ دادگاه عمومي جزايي گنبدكاووس در پرونده كلاسه ۲۱۲/۸۶ طي دادنامه 576-11/۴/۱۳۸۶ درخصوص اتهام آقاي حاج گلدي قوجق فرزند بيگ‌ داير به 
تغيير كاربري اراضي زراعي به مساحت هشتاد مترمربع به تجاري، با توجه به محتويات پرونده، كيفرخواست تنظيمي مستند به شكايت و اعلام گزارش اداره جهاد كشاورزي، اقرار متهم در دادسرا و دفاعيات غيرموجه وي در دادگاه، با احراز بزهكاري متهم موصوف و انطباق آن با ماده۳ قانون فوق‌الاشعار نامبرده را با رعايت ماده ۲۲ قانون مجازات اسلامي به لحاظ وضعيت خاص متهم و فقدان سابقه كيفري به پرداخت يك ميليون ريال جزاي نقدي و قلع و قمع بناي احداثي محكوم نموده، كه پس از تجديدنظرخواهي محكومٌ‌عليه در فرجه قانوني شعبه دوم دادگاه تجديدنظر استان گلستان طي دادنامه ۱۱۰۵ و ۱۱۰۴ ـ ۸۶ حكم تجديدنظر خواسته را در قسمت محكوميت تجديدنظرخواه به پرداخت جزاي نقدي را مستنداً به مواد ۲۴۸ و ۲۵۷ قانون 
آيين دادرسي دادگاه‌هاي عمومي و انقلاب در امور كيفري تأييد و درخصوص محكوميت به قلع و قمع بناي احداثي، چون قلع و قمع بنا نياز به تقديم دادخواست حقوقي دارد اعتراض محكومٌ‌عليه را در اين خصوص وارد تشخيص و به استناد بند ب ماده ۲۵۷ قانون اخيرالذكر دادنامه را نقض نموده است.

۲ـ شعبه ۱۰۱ دادگاه عمومي جزايي گنبدكاووس در پرونده كلاسه ۲۱۳/۸۶ طي دادنامه ۵۷۵- ۱۱/۴/1386 آقاي دردي محمدداز فرزند قزاق را به استناد ماده۳ قانون اصلاح قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغات به لحاظ تغيير كاربري ۱۶۰ متر مربع اراضي زراعي بدون مجوز قانوني به پرداخت يك ميليون ريال جزاي نقدي و قلع و قمع بناي احداثي محكوم نموده، كه براثر تجديدنظرخواهي محكومٌ‌عليه موصوف، پرونده در 
شعبه هشتم دادگاه تجديدنظر استان گلستان به شرح ذيل به صدور 
دادنامه ۱۳۵۵/۸۶-30/۵/1386 منتهي گرديده است: « درخصوص تجديدنظرخواهي آقاي دردي محمد داز فرزند قزاق نسبت به دادنامه ۵۷۵/۸۶ شعبه ۱۰۱ دادگاه عمومي جزايي گنبد كه مشعر بر محكوميت تجديد نظرخواه به پرداخت جزاي نقدي در حق دولت و قلع و قمع بناي احداثي از باب تغيير كاربري اراضي كشاورزي مي‌باشد، نظر به اينـكه دادنامه معترض‌عنه مطابق با قانون صادر گرديده و از ناحيه تجديد نظرخواه هم ايراد و اعتراض مفيد و موثري كه موجب نقض آن گردد به عمل نيامده، فلذا تجديد نظرخواهي غير وارد بوده و به استناد قسمت « الف» ماده ۲۵۷ قانون آيين دادرسي دادگاه‌هاي عمومي و انقلاب در امور كيفري دادنامه معترض‌عنه را تأييد و استوار مي‌نمايد.....»كه چون شعبه دوم دادگاه تجديدنظر استان گلستان قلع و قمع بناي احداثي در اراضي تغيير كاربري شده غيرمجاز را، مستلزم تقديم دادخواست حقوقي دانسته، در حالي كه شعبه هشتم به شرحي كه منعكس گرديده حكم به قلع و قمع بنا بدون تقديم دادخواست جداگانه را مورد تأييد قرار داده و با اين ترتيب با استنباط از ماده۳ اصلاحي قانون حفظ كاربري اراضي و باغات آراء متفاوت صادر نموده‌اند، لذا به استناد ماده ۲۷۰ قانون آيين دادرسي دادگاه‌هاي عمومي و انقلاب در امور كيفري طرح موضوع را در هيات عمومي ديوان عالي كشور جهت صدور رأي وحدت رويه قضايي درخواست مي‌نمايد.

ج : نظريه دادستان كل كشور:

با احترام؛ درخصوص پرونده وحدت رويه قضايي رديف ۸۶/۲۷ هيات محترم 
ديوان عالي كشور، موضوع اختلاف نظر بين شعب دوم و هشتم دادگاه تجديد نظر استان گلستان، در استنباط از مقررات ماده ۳ اصلاحي قانون اصلاح قانون حفظ كاربري 


اراضي زراعي و باغها مصوب ۱/۸/1385، با توجه به گزارش تنظيمي و لحاظ مقررات قانوني به شرح آتي اظهارنظرمي‌گردد: 

مستنبط از اصول كلي و عمومات قانوني از جمله وظايف مراجع قضايي، رسيدگي به شكايات و تعيين تكليف امور متنازع فيه با لحاظ جميع آثار و لوازم آنها مي‌باشد.
به همين اعتبار مقررات ماده ۱۰ قانون مجازات اسلامي براي تعيين تكليف اموال و اشياء و وسايل مربوط به جرايم و يا حاصل از آنها وظايفي را محول به عهده دادگاه‌ها نموده است و در مواردي هم علاوه بر اين حكم كلي مقنن، حسب مقتضيات اعمال مجرمانه و كيفيت اموال راجع به جرم و يا حاصل از آن به موجب مقررات خاص از جمله مقررات قسمت اخير ماده ۶۹۰ همان قانون جهت تعيين تكليف اموال از جهت ابقاء، امحاء و استرداد آنها وظايفي را به عهده دادگاه محول كرده است. نوعاً انجام اين وظيفه تكليف دادگاه بوده و مستغني از دادخواست شاكي مي‌باشد و در مواردي هم تحقق وظيفه موكول به درخواست شاكي است، نظر مقنن منصرف از تشريفات قانون آيين دادرسي مدني از جمله تقديم دادخواست مي‌باشد. در مانحن فيه علاوه بر مراتب مذكور به تصريح ماده۳ اصلاحي فوق‌الاشعار قلع و قمع بناي احداثي توام با پرداخت جزاي نقدي از جمله محكوميت‌هاي قانوني اشخاصي است كه بدون اخذ مجوز از كميسيون‌هاي ذيربط اقدام به تغيير كاربري اراضي زراعي يا باغ‌ها مي‌نمايند، سياق عبارات و الفاظ مستعمل در اين ماده به نحوي است كه افاده تكليف دادگاه برلحاظ موضوع قلع و قمع بناي احداثي در اراضي مذكور در احكام صادره مي‌نمايد به عبارتي مفيد تكليف شاكي براي تقديم دادخواست در اين مورد نمي‌باشد اصولاً مقررات قانون حفظ كاربري ازجمله مقررات مربوط به انتظام امور و احكام حكومتي است و اجراي آنها بايد به نحوي باشد كه تامين‌كننده اغراض مقنن و مراد شارع باشد و چون الزام شاكي براي ازاله آثار تصرف و قلع و قمع بناي حاصل از تغيير كاربري اراضي زراعي و باغات به تقديم دادخواست و رعايت جميع تشريفات مربوط به دادرسي مدني با اهداف و اغراض 

و لزوم سرعت قانون و تسهيل در امور منافات دارد و در مواردي ناقض اغراض مذكور به نظر مي‌رسد به علاوه رويه قضايي نيز بر همين اساس استوار بوده و در موارد مشابه نياز به دو نوع دادخواست احساس نمي‌شود. مقتضاي مقدمات حكمت نيز عدم نياز به ارائه دادخواست ديگري است و اگر لازم بود بايد مقنن اظهار مي‌نمود و اگر قاضي بر اساس ماده۳ و تبصره‌هاي مربوط نسبت به قلع و قمع نظر بدهد نمي‌توان گفت قاضي تخلف كرده بلكه در صورت امتناع از اظهارنظر قابل مواخذه خواهد بود و بايد با او برخورد شود. در هر صورت به نظر موضوع روشن و سياق قانون و تاكيدات منظور در آن مانند: علاوه، علاوه‌ها و عناوين مشابه گوياست. بر لزوم اظهارنظر قضايي توامان جريمه و جزاي نقدي با حكم قلع و قمع بنا در صورت نياز، بدين جهت راي شعبه هشتم دادگاه تجديدنظر استان گلستان را كه با لحاظ اين موارد و رعايت اصول و موازين صادر شده است موجه تشخيص و مورد تأييد قرار مي‌دهد.
د : راي شماره ۷۰۷ـ 21/12/1386 وحدت رويه هيات عمومي
چون مطابق ماده 3 قانون اصلاح قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغ ها مصوب 31/3/1374، كليه مالكان يا متصرفان اراضي زراعي و باغ هاي موضوع اين قانون كه به صورت غير مجاز و بدون اخذ مجوز از كميسيون مربوطه اقدام به تغيير كاربري نمايند، علاوه بر قلع وقمع بنا به ساير مجازات هاي مذكور در اين ماده محكوم مي شوند و عبارت ((... علاوه بر قلع وقمع بنا...)) در صدر مجازات هاي مقرره به تقدم آن نسبت به مجازات هاي ديگر ماده مزبور، دلالت مي نمايد و معلوم مي دارد كه قلع وقمع بنا جزء لاينفك حكم كيفري است كما اينكه در تبصره 2 ماده10 اين قانون نيز جلوگيري از ادامه عمليات غير مجاز وتوقف آن، حتي به صورت قلع وقمع بناي غير مجاز، البته با رعايت مقررات قانوني به مامورين كشف و تعقيب بزة موصوف تكليف گرديده است، لذا با توجه به اهميت حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها وصراحت قانوني 

فوق الاشاره، صدور حكم به قلع قمع بناي غير مجاز، به عنوان تكليف قانوني، وظيفه دادگاه صادر كننده حكم كيفري بوده و نيازي به تقديم دادخواست از سوي ادارة شاكي ندارد، لذا به نظر اكثريت قريب به اتفاق اعضاي هيأت عمومي ديوان عالي كشور، رأي شعبه هشتم دادگاه تجديد نظر استان گلستان در حدي كه با اين نظر مطابقت داشته باشد صحيح و قانوني تشخيص مي گردد. اين راي طبق ماده 270 قانون آيين دادرسي 
دادگاه هاي عمومي وانقلاب در امور كيفري در موارد مشابه براي دادگاه هاي سراسر كشور وشعب ديوان عالي كشور لازم الاتباع مي باشد.


(پيوست شماره6)

 لايحه قانوني نحوه خريد و تملك اراضي و املاك براي اجراي برنامه هاي عمومي، عمراني و نظامي دولت 

مصوب 17 بهمن 1358 شوراي انقلاب جمهوري اسلامي
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‌ماده 1 -  هرگاه براي اجراي برنامه‌هاي عمومي، عمراني و نظامي وزارتخانه‌ها يا مؤسسات و شركتهاي دولتي يا وابسته به دولت، همچنين‌شهرداريها و بانكها و دانشگاه‌هاي دولتي و سازمانهايي كه شمول قانون نسبت به آنها مستلزم ذكر نام باشد و از اين پس "‌دستگاه اجرايي" ناميده‌ مي‌شوند به اراضي، ابنيه، مستحدثات، تأسيسات و ساير حقوق مربوط به اراضي مذكور متعلق به اشخاص حقيقي يا حقوقي نياز داشته باشند و اعتبار‌آن قبلاً وسيله "‌دستگاه اجرايي" يا از طرف سازمان برنامه و بودجه تأمين شده باشد "‌دستگاه اجرايي" مي‌تواند مورد نياز را مستقيماً يا به وسيله هر‌سازمان خاصي كه مقتضي بداند بر طبق مقررات مندرج در اين قانون خريداري و تملك نمايد.
‌ماده 2 - برنامه‌هاي مذكور در ماده يك شامل برنامه‌هاي است كه اجراي به موقع آن براي امور عمومي و امنيتي "‌دستگاه اجرايي"  لازم و ضروري‌ باشد. ضرورت اجراي طرح بايد به تأييد و تصويب بالاترين مقام اجرايي "‌دستگاه اجرايي" برسد.
‌تبصره 1 - دستگاه اجرايي موظف است براي اجراي طرح حتي‌المقدور از اراضي ملي شده يا دولتي استفاده نمايد. عدم وجود اين قبيل اراضي‌حسب مورد بايد به تأييد وزارت كشاورزي و عمران روستايي يا سازمان عمران اراضي شهري در تهران و ادارات كل و شعب مربوط در استانها رسيده‌باشد.
‌تبصره 2 - اداره ثبت اسناد و املاك محل مكلف است محل وقوع وضع ثبتي ملك را با توجه به نقشه ارائه شده حداكثر ظرف 15 روز از تاريخ‌استعلام پاسخ دهد.
‌ماده 3 - بهاي عادله اراضي، ابنيه، مستحدثات، تأسيسات و ساير حقوق و خسارات 


وارده از طريق توافق بين "‌ دستگاه اجرايي" و مالك يا مالكين و‌صاحبان حقوق تعيين مي‌گردد. 

‌تبصره 1 - در صورت توافق در مورد بهاي عادله هرگاه مبلغ مورد معامله يا خسارت هر يك از مالكين بيش از يك ميليون ريال نباشد "‌دستگاه‌اجرايي" مي‌تواند رأساً نسبت به خريد ملك و پرداخت خسارات اقدام نمايد و هرگاه مبلغ مورد معامله يا خسارت هر يك از مالكين بيش از يك ميليون‌ريال باشد بهاي خريد ملك يا ميزان خسارت و انجام معامله بايد به تصويب هيأت مقرر در ماده 71 قانون محاسبات عمومي و در مورد شهرداريها به‌تصويب انجمن شهر برسد.
‌تبصره 2 - در صورت حصول توافق "‌دستگاه اجرايي" موظف است حداكثر ظرف سه ماه نسبت به خريد ملك و پرداخت حقوق يا خسارات اقدام‌ و يا آن كه انصراف خود را از خريد و تملك كتباً به مالك يا مالكين اعلام نمايد. به هر حال عدم اقدام به خريد يا اعلام انصراف در مدت مذكور به منزله‌انصراف است.
‌ماده 4 - هرگاه نسبت به تعيين بهاي عادله اراضي و ابنيه و تأسيسات و حقوق و خسارات وارده بين "‌دستگاه اجرايي" و مالك توافق حاصل نشود، ‌بهاي عادله توسط هيأتي مركب از سه نفر كارشناس رسمي دادگستري تعيين مي‌گردد.
‌كارشناسان يك نفر از طرف "‌دستگاه اجرايي" يك نفر از طرف مالك يا صاحب حق و نفر سوم به انتخاب طرفين و در صورت عدم توافق يا استنكاف به‌معرفي دادگاه صالحه محل وقوع ملك انتخاب مي‌شوند رأي اكثريت هيأت مزبور قطعي و لازم‌الاجرا است.
‌تبصره 1 - در صورتي كه در محل كارشناس رسمي دادگستري وجود نداشته باشد طبق ماده 29 قانون كارشناسان رسمي مصوب 1317 عمل‌مي‌شود.
‌تبصره 2 - هرگاه مالك يا مالكين كارشناس خود را حداكثر ظرف يك ماه از تاريخ اعلام "‌دستگاه اجرايي" كه به يكي از صور ابلاغ كتبي، انتشار در ‌يك از روزنامه‌هاي كثيرالانتشار يا آگهي در محل به اطلاع عموم مي‌رسد تعيين ننمايد و يا به علت 

مجهول بودن مالك، عدم تكميل تشريفات ثبتي،‌ عدم صدور سند مالكيت، اختلاف در مالكيت، فوت مالك و موانعي از اين قبيل، امكان انتخاب كارشناس ميسر نباشد دادگاه صالحه محل وقوع ملك حداكثر ظرف 15 روز از تاريخ مراجعه "‌دستگاه اجرايي" به‌دادگاه نسبت به تعيين كارشناس اقدام مي‌نمايد.
‌ماده 5 - ملاك تعيين قيمت عبارت است از بهاي عادله روز تقويم اراضي و ابنيه و تأسيسات و حقوق و خسارات مشابه واقع در حوزه عمليات‌طرح بدون در نظر گرفتن تأثير طرح در قيمت آنها.
‌تبصره 1 - در مواردي كه ملك محل سكونت يا ممراعاشه مالك باشد علاوه بر بهاي عادله صدي پانزده به قيمت ملك افزوده خواهد شد.
‌تشخيص اينكه مالك در محل ساكن است يا ملك ممراعاشه وي مي‌باشد با "‌دستگاه اجرايي" است و در صورت بروز اختلاف تشخيص نهايي با دادگاه‌ صالحه محل وقوع ملك مي‌باشد كه به تقاضاي هر يك از طرفين اظهار نظر خواهد كرد.
‌تبصره 2 - در صورتي كه طبق نظر اداره كشاورزي و عمران روستايي محل، زارعين حقوقي در ملك مورد بحث داشته باشند حقوق زارعين ذينفع ‌به تشخيص اداره مذكور از محل ارزش كل ملك به آنان پرداخت و بقيه در هنگام انجام معامله به مالك پرداخت خواهد شد.‌چنانچه در ملك مورد معامله، ساختمانهاي روستايي فاقد سند مالكيت و نيز هر گونه اعياني و يا حقوق نظير حق ريشه، بهاي شخم، بذر، كود و ساير‌زحماتي كه زارع براي آماده كردن زمين متحمل شده است وجود داشته باشد بهاي اعيان و حقوق متعلق به آنان برابر قراردادهاي موجود بين زارع و مالك و يا‌ طبق مقررات يا عرف محل از طريق توافق يا از سوي كارشناسان تعيين و از محل ارزش كل ملك به ايشان و بقيه به مالك پرداخت مي‌گردد.
‌
تبصره 3 - چنانچه ملك مورد معامله محل كسب و پيشه اشخاص باشد در صورتي به آن حق كسب و پيشه تعلق خواهد گرفت كه حداقل يك سال‌قبل از اعلام تصميم "‌دستگاه اجرايي" محل كسب و پيشه بوده باشد.
‌تبصره 4 - نسبت به املاك موقوفه‌اي كه طبق تشخيص سازمان اوقاف تبديل به احسن آنها قانوناً مجاز است به طريق مذكور در اين قانون اقدام و‌آنها را كه شرعاً مجاز نيست به طريق اجاره طويل‌المدت عمل خواهد شد در مورد املاك اخير در صورت وجود اعياني متعلق به اشخاص و يا حقوق‌ مندرج در تبصره‌هاي 2 و 3 ماده 5 - اين قانون حقوق فوق از سوي هيأت كارشناسي مندرج در اين قانون تعيين و از محل اعتبار طرح پرداخت و‌مال‌الاجاره ملك موقوفه با در نظر گرفتن پرداخت مزبور از سوي هيأت كارشناسي تعيين خواهد شد.
‌تبصره 5 - در كليه موارد مندرج در اين قانون هيأت كارشناسي مكلف است بر اساس مقررات و ضوابط مندرج در قانون كارشناسي مصوب سال1317 و ساير مقررات مربوط حداكثر ظرف يك ماه نظرات خود را دقيقاً اعلام نمايد. دستمزد كارشناسان طبق آيين‌نامه دستمزد كارشناسان رسمي و‌اصلاحات بعدي آن و در صورت اختلاف طبق نظر دادگاه محل مشخص و از محل اعتبار مربوط به طرح قابل پرداخت مي‌باشد. نصف هزينه كارشناسي‌پرداخت شده كه به عهد مالك مي‌باشد در هنگام انجام معامله از ارزش ملك كسر مي‌گردد.
‌ماده 6 - در مواردي كه "‌دستگاه اجرايي" مقتضي بداند و در صورت رضايت مالك عوض اراضي تمليك شده، از اراضي مشابه ملي يا دولتي متعلق ‌به خود تأمين و با حفظ ضوابط مندرج در قوانين و مقررات مربوط، به مالكين واگذار مي‌نمايد. در اين صورت نيز تعيين بهاي عوض و معوض به عهده ‌هيأت كارشناسي مندرج در اين قانون مي‌باشد.
‌ماده 7 - "‌دستگاه اجرايي" مجاز است به جاي پرداخت حق كسب و پيشه در صورت 
رضايت صاحب حق تعهد نمايد كه پس از انجام طرح، محل‌كسبي در همان حدود به صاحب حق واگذار نمايد.
‌ماده 8 - تصرف اراضي، ابنيه و تأسيسات و خلع يد مالك قبل از انجام معامله و پرداخت قيمت ملك يا حقوق مالك مجاز نمي‌باشد مگر آن كه در‌اثر موانعي از قبيل استنكاف مالك از انجام معامله، اختلافات مالكيت، مجهول بودن مالك رهن يا بازداشت ملك، فوت مالك و غيره انجام معامله‌ قطعي ممكن نگردد، در اين صورت به منظور جلوگيري از وقفه يا تأخير در اجراي طرح به شرح زير اقدام مي‌شود: چنانچه مالك ظرف يك ماه از تاريخ‌اعلام "‌دستگاه اجرايي"‌به يكي از انحاء مقرر در تبصره 2 ماده 4 براي انجام معامله مراجعه نكند يا از انجام معامله به نحوي استنكاف نمايد مراتب براي‌بار دوم اعلام و پس از انقضاء 15 روز مهلت مجدد، ارزش تقويمي ملك كه طبق نظر هيأت كارشناسي مندرج در ماده 4 يا تبصره 2 آن تعيين شده است‌به ميزان و مساحت مورد تملك به صندوق ثبت محل توديع و دادستان محل يا نماينده وي سند انتقال را امضاء و ظرف يك ماه به تخليه و خلع يد ‌اقدام خواهد نمود و بهاي ملك يا حقوق يا خسارات به ميزان مالكيتي كه در مراجع ذيربط احراز مي‌گردد از سوي اداره ثبت به ذيحق پرداخت و اسناد‌قبلي مالك حسب مورد اصلاح يا ابطال و مازاد سپرده طبق مقررات مربوط به صندوق دولت مسترد مي‌شود. اداره ثبت محل موظف است بر اساس‌سند انتقال امضاء شده وسيله دادستان يا نماينده وي سند مالكيت جديدي به ميزان و مساحت اراضي، ابنيه و تأسيسات مورد تملك به نام "‌دستگاه‌اجرايي" صادر و تسليم نمايد.
‌ماده 9 - در صورتي كه فوريت اجراي طرح با ذكر دلائل موجه به تشخيص وزير دستگاه اجرايي ضرورت داشته باشد به نحوي كه عدم تسريع در‌انجام طرح موجب ضرر و زيان جبران‌ناپذيري گردد، "‌دستگاه اجرايي" مي‌تواند قبل از انجام معامله قطعي و با تنظيم صورت مجلس وضع موجود ‌ملك با حضور مالك يا نماينده وي و در غياب او و 

نماينده دادستان و كارشناس رسمي نسبت به تصرف و اجراي طرح اقدام نمايد لكن "‌دستگاه‌اجرايي" مكلف است حداكثر تا سه ماه از تاريخ تصرف نسبت به پرداخت يا توديع قيمت عادله طبق مقررات اين قانون اقدام نمايد.
‌تبصره - مالك يا صاحب حق مي‌تواند در صورت عدم پرداخت بها در مدت مذكور با مراجعه به دادگاه صالحه درخواست توقيف عمليات اجرايي ‌را تا زمان پرداخت بها بنمايد و محاكم صالحه به موضوع خارج از نوبت رسيدگي و حكم لازم صادر مي‌نمايد و در صورت پرداخت قيمت تعيين شده ‌بلافاصله رفع توقيف عمليات اجرايي به عمل خواهد آمد.
‌ماده 10 - چنانچه قبل از تصويب اين قانون، اراضي، ابنيه يا تأسيساتي بر اساس قوانين موضوعه قبلي به تصرف وزارتخانه‌ها، مؤسسات و‌شركتهاي دولتي و يا وابسته به دولت و همچنين شهرداريها، بانكها و دانشگاه‌هاي دولتي يا سازمانهايي كه شمول قانون نسبت به آنها مستلزم ذكر نام‌باشد درآمده و يا در محدوده مورد تصرف قرار گرفته باشد كه بر اساس قوانين مذكور دولت مكلف به پرداخت بهاي عادله و حقوق و خسارات متعلقه ‌بوده ولي تعيين بهاي آن و يا حقوق و خسارات متعلقه منجر به صدور نظر قطعي در مراجع ذيصلاح نشده باشد و يا به تصرف مجري طرح در نيامده ‌باشد بها و حقوق و خسارات مربوط به شرح زير پرداخت خواهد شد:
‌الف: ارزش كليه اعياني اعم از هر گونه ساختمان، تأسيسات مستحدثات و ساير حقوق متعلقه طبقه مقررات اين قانون تقويم و نقداً پرداخت مي‌شود.
ب: بهاي زمينهاي داير در بخش خصوصي به قيمت روز تقويم و پرداخت خواهد شد و بابت زمينهاي موات، جنگلها، مراتع و هر قسمتي كه طبق قانون‌اساسي جزو اموال عمومي درآمده وجه پرداخت نخواهد شد.‌زمينهاي داير را به آن قسمت كه اضافه بر حداكثر مجاز زمينهاي مذكور در قانون مصوب شوراي انقلاب كه توسط وزارت كشاورزي پيشنهاد شده هيچ‌گونه وجهي تعلق نمي‌گيرد.
‌تبصره 1 - ارزش تقويم شده زمين در صورت اختلاف نظر از طرف هيأت كارشناسان موضوع ماده 4 اين قانون با در نظر گرفتن ميانگين ارزش كل‌مساحت هر ملك تعيين خواهد شد.
‌تبصره 2 - هر گونه انتقال قهري و يا ملكيت مشاع به منزله يك واحد مالكيت خواهد بود.
‌تبصره 3 - "‌دستگاههاي اجرايي" مكلف مي‌باشند اعتبار مورد نياز جهت اجراي مفاد ماده 10 اين قانون را پيش‌بيني و پس از تأمين اعتبار  لازم ‌به ترتيب فراهم شدن مقدمات انجام معامله قطعي حداكثر ظرف 5 سال بهاي كليه اراضي متصرفي را پرداخت و تملك نمايند. ادارات ثبت اسناد و‌املاك مكلف به صدور سند مالكيت مي‌باشند.
‌تبصره 4 - طرحهاي موضوع اين قانون از تاريخ شروع به اجراء از پرداخت هر نوع عوارض مستقيم به شهرداريها مثل انواع عوارض متعلق به زمين ‌و ساختمان و ساير اموال منقول و غير منقول و حق تشرف و حق مرغوبيت و مشابه آن معاف هستند.
 ‌ماده 11 - هرگاه براي اجراي طرح "‌دستگاه اجرايي" احتياج به اراضي داير يا باير ابنيه يا تأسيسات متعلق به ساير وزارتخانه‌ها يا مؤسسات و‌شركتهاي دولتي يا وابسته به دولت و همچنين شهرداريها، بانكها و دانشگاه‌هاي دولتي و سازمانهايي كه شمول قانون نسبت به آنها مستلزم ذكر نام است‌داشته باشد واگذاري حق استفاده به موجب موافقت وزير يا رييس مؤسسه يا شركت كه ملك را در اختيار دارد ممكن خواهد بود.
‌اين واگذاري به صورت بلاعوض مي‌باشد و در صورتي كه مسئولين مربوط به توافق نرسند طبق نظر نخست‌وزير عمل خواهد شد.
‌تبصره - در صورتي كه اراضي و ابنيه و تأسيسات يا حقوق آن متعلق به شركت يا سازمان يا مؤسسات دولتي يا وابسته به دولت بوده و واگذاري‌بلاعوض آن برابر اساسنامه شركت مقدور نباشد، بهاي آن بر اساس ارزش تعيين شده در ترازنامه شركت قابل 


پرداخت است.‌در اين صورت ملك به صورت قطعي به "‌دستگاه اجرايي" منتقل خواهد شد.
‌ماده 12 - كليه قوانين و مقرراتي كه تا اين تاريخ در مورد لايحه نحوه خريد و تملك اراضي و املاك براي اجراي برنامه‌هاي عمراني و نظامي دولت‌ تصويب شده و با اين قانون مغايرت دارد از تاريخ تصويب اين قانون ملغي‌الاثر مي‌باشد. 

شماره : 50217                                                                                                        مورخ :18/3/1388
 
وزارت صنايع و معادن – وزارت دادگستري – وزارت مسكن و شهرسازي
         قانون الحاق يك تبصره به ماده (1) لايحه قانوني نحوه خريد و تملك اراضي و املاك براي اجراء برنامه هاي عمومي ، عمراني و نظامي دولت مصوب 1358 كه درجلسه علني روز چهارشنبه مورخ دوم ارديبهشت ماه يكهزار و سيصد و هشتاد وهشت مجلس شوراي اسلامي تصويب و در تاريخ 23/2/1388 به تأييد شوراي نگهبان رسيده و طي شماره 11466/181 مورخ 5/3/1388 مجلس شوراي اسلامي واصل گرديده است ، به پيوست جهت اجراء ابلاغ مي گردد.
 
                                                                     رئيس جمهور- محمود احمدي نژاد
 
 قانون الحاق يك تبصره به ماده (1) لايحه قانوني نحوه خريد و تملك اراضي و املاك براي اجراء برنامه هاي عمومي و نظامي دولت مصوب 1358 (
 
      ماده واحده – متن زير به عنوان تبصره به ماده (1) لايحه قانوني نحوه خريد و تملك اراضي و املاك براي اجراء برنامه‌هاي عمومي ، عمراني ، و نظامي دولت مصوب 1358 الحاق مي گردد:
تبصره – در مواردي كه اسناد يا اقدامات دستگاههاي اجرائي مبني بر مالكيت قانوني 
( اعم از اين كه به اشخاص حقيقي و حقوقي واگذار شده يا نشده باشد ) به موجب احكام لازم الاجراء قضائي ابطال گرديده يا مي گردد، دستگاه مربوطه  موظف است املاك ياد شده را به مالك آن مسترد نمايد لكن چنانچه در اثر ايجاد مستحدثات يا قرارگرفتن اراضي مذكور در طرحهاي مصوب ، استرداد آن به تشخيص مرجع صادر كننده حكم متعذر باشد دستگاه اجرايي ذي ربط مي تواند با تأمين اعتبار لازم نسبت به تملك اين قبيل املاك مطابق اين قانون اقدام نمايد. در صورتي كه حكم دادگاه مبني بر خلع يد يا قلع و قمع صادر شده باشد دادگاه مزبور با درخواست دستگاه اجرائي دستور توقف اجراي حكم مزبور را صادر و دستگاه اجرائي ذي ربط موظف است ظرف مدت شش ماه از تاريخ صدور دستور موقت نسبت به پرداخت يا توديع قيمت روز املاك ياد شده اقدام نمايد.
        قانون فوق مشتمل بر ماده واحده درجلسه علني روز چهارشنبه مورخ دوم ارديبهشت ماه يكهزار وسيصد وهشتاد و هشت مجلس شوراي اسلامي تصويب و در تاريخ 23/2/1388 به تأييد شوراي نگهبان رسيد.
 
                               رئيس مجلس شوراي اسلامي – علي لاريجاني
 

(پيوست شماره 7)

ماده 17 قانون ايمني راهها و راه آهن(الحاقي 11/2/1379)

و ماده 2 آيين نامه اجرايي تبصره (1) ماده  (17) اصلاحي 
قانون ايمني راهها و راه آهن

(مصوب جلسه مورخ 16 بهمن 1381 هيات وزيران)

ماده 17 قانون ايمني راهها و راه آهن (الحاقي 11/2/1379)
ايجاد هر گونه ساختمان و ديواركشي و تاسيسات به شعاع 100 متر از انتهاي حريم راه‌ها و حريم راه آهن هاي كشور و در طول كنارگذرهايي كه وزارت راه و ترابري احداث نموده و يا مي نمايد و يا مسئوليت نگهداري آن را به عهده دارد بدون كسب مجوز از وزارت مذكور ممنوع مي باشد. وزارت راه و ترابری موظف است در مورد متخلفان برابر تبصره (1) ماده (6) قانون ایمنی راه ها و راه آهن اقدام کند. 

تبصره 1 ـ وزارت راه و ترابری مکلف است نوع کاربری زمینهای اطراف راهها و راه‌ آهن ‌های کشوربه عمق صد (100) متر را بعد از حریم قانونی آنها تهیه و به تصویب هیات وزیران برساند و از متقاضیانی که برحسب ضرورت وفق ماده (15) همین قانون نیاز به احداث مستحدثاتی در حد فاصل فوق را داشته باشند وجوهی را براساس آیین ‌نامه ‌ای که به تایید هیات وزیران می‌رسد اخذ وبه حساب خزانه واریز و صددرصد
 (100 ٪) آن را به منظور ایمن‌ سازی راهها به مصرف برساند. 

تبصره 2 ـ نظارت بر امر ساخت و ساز در حاشیه راهها و راه‌آهن‌ها تا شعاع صد (100) متر از منتهی الیه حریم قانونی آنها توسط وزارت مذکور اعمال می‌شود. 

به وزارت یاد شده اجازه داده می‌شود به منظور ایجاد هماهنگی براساس موارد موضوع تبصره (1)همین ماده نسبت به صدور مجوز ایجاد مستحدثات به متقاضیان اقدام نماید. بدیهی است‌ متقاضیان باید سایر مجوزهای لازم را از مراجع مربوط اخذ نمایند. 

تبصره 3 ـ ایجاد تاسیسات عمومی نظیر خطوط آب‌ ، برق ، فاضلاب‌ ، نفت‌ ، گاز ، مخابرات و نظایر آنها با رعایت مسایل فنی و ایمنی مربوط به هر یک‌ ، تابع آیین ‌نامه ‌ای است که ظرف سه ماه از تصویب این قانون به پیشنهاد وزیر راه ‌و ترابری به تصویب هیات وزیران خواهد رسید. 

ماده 2 آيين نامه اجرايي تبصره (1) ماده  (17) اصلاحي قانوني ايمني راهها و راه آهن

(مصوب جلسه مورخ 16 بهمن 1381 هيات وزيران)

ماده 2 - صدور مجوز صدور مجوز براي ايجاد هر گونه ساختمان و ديوار كشي و تاسيسات ونظاير آن به عمق يكصد متر از انتهاي حريم راها و راه آهن هاي كشور با رعايت موارد زير مجاز است : 
الف - صدور هر گونه مجوز براي ايجاد مستحدثات به هر صورت در مجاورت ابنيه فني راه يا راه آهن نظيرپل ( با دهنه 10 متر وبالاتر ) تونل ، ديوار حائل ، ديوار ضامن ، گالري بهمن گير ، پاسگاه هاي پليس راه ، پاركينگ ، تقاطي هاي همسطح و غير همسطح و نظاير آنهادر فاصله 100متر تا250 متر در طول محور راه حسب مورد قبل و بعد از آنها ممنوع است . ايجاد تاسيسات خدمات زير بنايي حسب مورد با مجوز وزارت راه وترابري مجاز مي باشد. 

ب - صدور مجوز براي ايجاد مستحدثات در زمين هايي كه داراي كاربري كشاورزي هستند ( كليه زمينهايي كه به موجب قوانين و ضوابط جاري زمين كشاورزي يا باغ شناخته شده و تبديل آنها منع قانوني دارد ) ممنوع است مگر اينكه مالك اراضي ، مجوز لازم مبني بر بلامانع بودن تبديل اراضي كشاورزي را از مراجع ذيربط اخذ و ارائه نمايد. ايجاد مستحدثاتي مثل خانه باغي ، تلمبه خانه ، حفر چاه و ناظير آن فقط در چارچوب و حدود مجاز همان مقررات و با اخذ مجوز از وزارت راه وترابري بلامانع است . 

تبصره - محصور كردن اراضي كشاورزي و باغات به ارتفاع حداكثر يك متر با مجوز و طبق مشخصاتي كه وزارت راه وترابري تعيين مي كند بعد از نوار با كاربري تاسيسات زيربنايي بلامانع است . 

 
ج - (اصلاحیه مورخ 5/5/1384) : هرگونه ساخت و ساز به استثنای تاسیسات زیر بنائی در اراضی واقع در نوار به عرض سی متر برای راهها و راه آهن های کشور و به عرض پانزده متر برای راههای استانهای گیلان،مازندران و گلستان به استثنای آزاد راهها و محورهای موجود رشت-قزوین،تهران-رودهن-آمل،رودهن- قائمشهر و کرج-چالوس از ابتدای محدوده یکصد متری ممنوع خواهد بود.
تبصره 1 - در مواردي كه عرض نوار ياد شده براي تاسيسات زير بنايي براساس معيارهاي فني ومهندسي كافي نباشد، با هماهنگي وزارت راه وترابري استفاده بيش از نوار ياد شده بلامانع است . 

تبصره 2 - براي حفظ حقوق مالكان اراضي واقع در محدوده يا كاربري تاسيسات زيربنايي ، هرگونه تصرف واستفاده از اراضي مذكور ، براي كليه متقاضيان منوط به رعايت قوانين مربوط ازجمله لايحه قانوني نحوه خريد و تملك اراضي و املاك براي اجراي برنامه هاي عمومي ، عمراني و نظامي دولت - مصوب 7/11/1358 - شوراي انقلاب است . 

د - براي ايجاد مستحدثاتي نظير شهركهاي صنعتي ومسكوني ، مجتمع هاي خدماتي و رفاهي در خارج از محدوده قانوني شهرها مرجع صدور مجوز با رعايت مفاد اين آئين نامه ، مجوز صادر مي نمايد. 

تبصره 1 - واحدهاي خدماتي و رفاهي از قبيل جايگاه فروش مواد روغني و سوختي ، تعميرگاه وسايط نقليه ، هرگونه فروشگاه ، هتل و متل ونظاير آنها در قالب مجتمع هاي خدماتي ورفاهي ودرمكانهايي كه وزارت راه وترابري در چارچوب قانون اجازه واگذاري امتياز سرقفلي ومشاركت غرف و فروشگاههاي پايانه هاي عمومي بار و مسافرو مجتمع هاي خدمات رفاهي بين راهي - مصوب 1377 - تعيين نموده يا 
مي نمايد، مستقر و احداث مي شوند. 

تبصره 2 - ايجاد هر گونه مستحدثات در محدوده يكصدمتري بعد از حريم راهها در موارد زير ممنوع است : 
1 - در سمت ديگر راههايي كه روستاها در يك سمت آنها قرار گرفته اند. 

2 - در صلح خارجي كمربنديها وكنار گذرها. 

3 - در نقاطي كه محدوديت ديد وجود دارد يا ايجاد مستحدثات جديد باعث كاهش زاويه و محدوده ديد گردد. 

4 - بين دو باند رفت و برگشت جدا از هم . 

ه - در تهيه طرح جامع ، تفصيلي وهادي شهرها يا بازنگري طرحهاي موجود ، رعايت مفاد اين آئين نامه الزامي بوده و هرگونه تغيير در آن تغيير اساسي محسوب مي شود. 

و - احداث مستحدثات در محدوده يكصدمتر بعد از حريم راهها و راه آهن هاي كشور در محدوده روستاهاي داراي طرحهاي مصوب ، با رعايت مفاد اين آئين نامه و اصلاح طرحهاي هادي ، مجاز مي باشد. 

تبصره 1 - در روستاهاي فاقد طرح هادي ، صدور مجوز در چارچوب اين آئين نامه مجاز است . 

تبصره 2 - در تهيه و بازنگري طرجهاي هادي مصوب با طرحهاي جديد رعايت مفاد اين آئين نامه الزامي است . 

ز - به منظور تامين حداكثر ايمني براي راهها و راه آهن هاي كشور لازم است ، در صدور مجوز به نحوي عمل شود كه بعد از نوار يا كاربري تاسيسات زيربنايي با توجه به موقعيت محل و زمين، به ترتيب محوطه يا فضاي سبز ، پاركينگ و سپس بنا و اعياني قرار گيرند. 

ح - نصب نورافكن يا پروژكتور و هرگونه تابلو از تبليغاتي يا غير آن به هر كيفيت در محدوده موضوع اين آئين نامه ، برابر ضوابطي است كه وزارت راه وترابري تعيين واعلام مي نمايد.

(پيوست شماره 8)

قانون ايجاد شهرهاي جديد

مصوب 16 دي 1380 و آيين نامه اجرايي آن

قانون ايجاد شهرهاي جديد مصوب 16 دي 1380 
ماده 1 -  شهرجديد به نقاط جمعيتي اطلاق مي‌گردد كه در چارچوب طرح مصوب شوراي عالي شهرسازي و معماري ايران كه از اين پس به اختصار شوراي عالي ناميده مي‌شود در خارج از محدوده قانوني و حريم استحفاظي شهرها (هركدام كه بزرگتر باشد) براي اسكان حداقل سي‌هزار نفر به اضافه ساختمانها و تأسيسات موردنياز عمومي، خدماتي، اجتماعي و اقتصادي ساكنان آن پيش‌بيني مي‌شود.
 تبصره: موضوع ماده (1) صرفاً براي احداث شهرهاي جديد بوده و نافي قوانين و مقررات مربوط به تقسيمات كشوري نمي‌باشد.
ماده 2 - مكان‌يابي شهرهاي جديد با رعايت سياستهاي دولت و در قالب طرح كالبدي ملي، منطقه‌اي و ناحيه‌اي براساس پيشنهاد وزارت مسكن و شهرسازي و تصويب شوراي عالي تعيين مي‌شود.
 تبصره: پس از تصويب مكان احداث شهرجديد، وزارت مسكن وشهرسازي مي‌تواند حسب مورد، برابر قوانين و مقررات جاري نسبت به تملك اراضي و املاك مورد نياز اقدام نمايد و متقاضي غيردولتي نيز مي‌تواند نسبت به خريداري اراضي واملاك مورد نياز طبق مقررات جاري اقدام نمايد.
 ماده 3 - تهيه طرح جامع شهرهاي جديد پس از اخذ موافقت اصولي از وزارت مسكن و شهرسازي و براساس سياست‌هاي مصوب دولت به عهده متقاضي است. تصويب طرح مذكور از وظايف و اختيارات قانوني شوراي عالي مي‌باشد.
 تبصره: كليه دستگاه‌هاي اجرايي ذيربط در خصوص ارائه اطلاعات به متقاضي و مرتبطين با طرح جامع شهرهاي جديد مكلف به همكاري هستند.
ماده 4 - طرحهاي تفصيلي شهرجديد و تغييرات بعدي آن، همچنين نقشه‌هاي تفكيكي زمينهاي جديد با پيشنهاد شركت عمران شهرهاي جديد كه از اين پس شركت ناميده مي‌شود با متقاضي به تصويب كميسيون ماده (5) قانون تأسيس شوراي عالي شهرسازي و معماري ايران ـ مصوب 22/12/1351 ـ مي‌رسد. در تركيب كميسيون مزبور تا استقرار شهرداري، مديرعامل شركت عمران شهرجديد كه براساس قوانين و مقررات مربوط براي احداث شهرجديد تشكيل شده است و از اين پس شركت وابسته ناميده مي‌شود به جاي شهردار حضورخواهد داشت و در صورتي كه هنوز شوراي شهر تشكيل نشده باشد، رئيس شوراي شهر مركز شهرستان مربوط در كميسيون شركت خواهند نمود.
ماده 5 - كليه وزارتخانه‌ها، نيروي انتظامي جمهوري اسلامي ايران، مؤسسات و شركتهاي دولتي و ساير شركتها و مؤسساتي كه شمول قانون بر آنها مستلزم ذكرنام است، مكلفند ضمن همكاري در ايجاد شهرهاي جديد به گونه‌اي برنامه‌ريزي و اقدام به تأمين اعتبار كنند كه متناسب با پيشرفت عمليات احداث و اسكان شهرجديد، خدمات مورد نياز براساس تعرفه‌هاي شهرهاي مشابه به شهرجديد نيز ارائه گردد. 
تبصره: شركتهاي وابسته يا متقاضي ايجاد شهرجديد مكلفند اراضي ملكي خود با كاربري آموزشي برابر ماده (18) قانون تشكيل شوراهاي آموزش و پرورش در استانها، شهرستانها و مناطق كشور و ملحقات آن مصوب 26/10/1372 و ساير كاربري‌هاي خدماتي (به استثناي اراضي با كاربري تجاري) را به طور رايگان حسب مورد در اختيار دستگاههاي دولتي خدمات‌دهنده، شهرداري و شركتهاي آب و فاضلاب قرار دهند. تغيير كاربري يا واگذاري اراضي ياد شده به غير، ممنوع است. سرمايه‌گذاري از منابع داخلي شركت براي ايجاد فضاهاي آموزشي، خدماتي، فرهنگي و مذهبي  به حساب مالياتهاي قطعي ‌شده شركت منظور خواهد شد.
 
ماده 6 - شركتهاي وابسته دولتي اعتبارات جاري و عمراني مورد نياز شهرجديد را براي احداث و اجراي طرح‌هاي خدمات عمومي همان شهرجديد هر سال از محل فروش زمين و ساير منابع مالي پيش‌بيني مي‌نمايد.
 ماده 7 - شركت مجاز است نسبت به جابجايي اعتبار و درآمد بين شركتهاي وابسته دولتي در جهت كمك به شركتهاي وابسته دولتي زيانده و تأمين هزينه‌هاي خود با تصويب مجمع عمومي شركت اقدام نمايد.
 ماده 8 -  شركت يا شركتهاي وابسته تا قبل از استقرار شهرداري مجاز هستند براي مالكان اراضي مازاد بر يكهزار مترمربع مساحت كه در محدوده شهرجديد قرارمي‌گيرد براساس كاربري و ضوابط طرح جامع و تفصيلي، اجازه تفكيك، افراز و عمران صادرنمايند، مشروط بر اينكه مالك، سهم خدماتي خود را بابت تأمين فضاهاي لازم براي معابر، خدمات، تأسيسات و تجهيزات شهري به ميزان سرانه‌هاي طرح جامع مصوب شوراي عالي به طور رايگان به شركت مربوط واگذار نمايد.
 ماده 9 - شركت يا شركتهاي وابسته و سازندگان شهرهاي جديد مي‌توانند اراضي مورد خريداري و تملك خود را تفكيك، آماده‌سازي و مطابق كاربري‌هاي طرح‌هاي جامع و تفصيلي به اشخاص حقيقي يا حقوقي واگذار نمايند. شرايط متقاضيان، نحوه تعيين‌بها، شرايط واگذاري، نحوه انتقال قطعي و نحوه نگهداري شهر جديد تا استقرارشهرداري به موجب آيين‌نامه اجرايي اين قانون تعيين مي‌شود.
ماده 10 - اجراي صحيح طرح شهر جديد با رعايت ضوابط و مقرارت طرح، صدور مجوز احداث بنا،‌ گواهي پايان كار و عدم خلاف، حفظ و حراست اراضي و نگهداري شهر و وصول عوارض مقرر (برابر قانون وصول برخي از درآمدهاي دولت و مصرف آن در موارد معين) در محدوده قانوني و حريم استحفاظي شهر جديد تا قبل از استقرار شهرداري به عهده شركتهاي وابسته و يا سازندگان شهرهاي جديد خواهد بود.
ماده 11 - رسيدگي به تخلفات ساختماني و شهرسازي در محدوده قانوني وحريم استحفاظي و ساير قوانين مربوط به شهرداري ‌‌هاي شهرهاي جديد تا قبل از استقرارشهرداري با اعلام شركت وابسته يا سازنده شهر جديد به عهده كميسيون موضوع تبصره (2) بند (3) الحاقي به ماده (99) قانون شهرداري‌هاست كه با توجه به ضوابط طرح جامع شهرجديد رسيدگي و صددرصد (100%) عوايد حاصل به حساب سازنده شهرجديد و يا از طريق خزانه و حساب شركت وابسته واريز مي‌شود تا در جهت توسعه خدمات عمومي شهرجديد به مصرف برسد.
 ماده 12 - وزارت مسكن و شهرسازي مكلف است پس از اطمينان از اسكان حداقل ده‌هزار نفر جمعيت در شهرجديد مراتب را به وزارت كشور اعلام كند. وزارت كشورموظف است نسبت به تشكيل شوراي شهر و ايجاد شهرداري در شهر جديد يادشده، حتي اگر طرح شهرجديد به پايان نرسيده باشد، اقدام نمايد. پس از ايجاد شهرداري، شركت وابسته يا سازنده‌ شهرجديد موظف است فضاهاي عمومي (فضاهاي سبز، پاركها، معابر، ميادين،گذرگاهها، گورستان‌ و غسالخانه) پيش‌بيني شده در طرح و تأسيسات زيربنايي را پس از تكميل و آماده شدن نقشه‌ها و اسناد و مدارك مربوط به مجوزها و گواهي‌هاي صادر شده ونقشه‌هاي مرحله‌بندي ساخت و صورت بلاعوض به شهرداري‌ تحويل دهد. از اين تاريخ شهرجديد در زمره ساير شهرهاي كشور محسوب مي‌شود. 
تبصره: با استقرار شهرداري، شركت يا شركتهاي وابسته يا سازنده شهرجديد همچنان موظف به اجراي آماده‌سازي، عمران و واگذاري زمينهاي خود مطابق طرح مصوب شهر جديد و با رعايت مقررات شهرداري مي‌باشند.
 ماده 13 - احداث شهرجديد توسط بخش غيردولتي، پس از تصويب شوراي عالي، مستلزم اخذ پروانه احداث از وزارت مسكن و شهرسازي مي‌باشد و نظارت 

لازم بر چگونگي احداث حسب مورد از طريق وزارت مزبور صورت مي‌گيرد. تعيين تعرفه حق نظارت مربوط بنا به پيشنهاد وزارت مسكن و شهرسازي و تصويب هيأت وزيران اجرا مي‌شود.
 ماده 14 -  كليه شهرهاي جديد كه براساس مجوزهاي قانوني تا زمان لازم ‌الاجرا شدن اين قانون ايجاد شده‌اند، مشمول مفاد اين قانون هستند.
ماده 15 - آيين‌نامه اجرايي اين قانون مشتمل بر چگونگي حمايت ازايجاد شهرجديد، ارائه تخفيف‌هاي لازم و ساير موارد با توجه به منابع منظور شده در بودجه سالانه بنا به پيشنهاد وزارت مسكن و شهرسازي به تصويب هيأت وزيران مي‌رسد.
آئين نامه اجرايي قانون ايجاد شهرهاي جديد


هيئت وزيران در جلسه مورخ 15/5/1382 بنا به پيشنهاد شماره 1879/100/2 مورخ 18/4/1381 وزارت مسكن و شهرسازي و به استناد ماده (15) قانون ايجاد شهرهاي جديد - مصوب 1380 - آيين نامه اجرايي قانون يادشده را به شرح زير تصويب نمود : 
 
ماده 1- اصطلاحات بكار رفته در اين آيين نامه در معاني مشروح زير به كارمي روند : 
1-  قانون : قانون ايجاد شهرهاي جديد - مصوب 1380

2-  شوراي عالي : شوراي عالي شهرسازي و معماري ايران. 
3- شركت مادر : شركت عمران شهرهاي جديد ( مادر تخصصي). 
4- شركت وابسته : شركت عمران شهر جديد، وابسته و زير مجموعه شركت عمران شهرهاي جديد (مادر تخصصي).
5-  متقاضي غيردولتي : متقاضي غيردولتي مجوز ايجاد شهر جديد. 
6-  مجري، شهرساز يا سازنده شهر جديد : سازنده بخش دولتي يا متقاضي غير دولتي مجاز. 
7- آماده سازي اراضي : تعيين و برو كف، تسطيح و آسفالت معابر، جمع آوري و دفع آبهاي سطحي مي باشد.
8- محدوده شهر جديد : آن بخش از اراضي مكان يابي شده براي ايجاد شهر جديد است كه براي سكونت و ايجاد ساختمانها و تاسيسات مورد نياز عمومي، خدماتي، اجتماعي و اقتصادي آن در يك دوره زماني معين در طرح جامع شهر جديد و مشخص و به تصويب شورايعالي برسد. 
9- حوزه استحفاظي شهر جديد : آن بخش از اراضي پيرامون و متصل به محدوده شهر جديد كه نظارت و كنترل هر گونه فعاليت عمراني و ساخت و ساز در آن  براي حفظ شهر، توسعه بلند مدت و برنامه ريزي شده آن ضرورت دارد. حوزه يادشده منطبق بر حريم استحفاظي شهرهاي جديد بوده مي بايد در آن، محدوده روستاهاي موجود 
بر اساس طرحهاي توسعه و عمران روستايي مورد توجه قرار گيرد.
ماده 2 - ضرورت و مكان ايجاد شهر جديد با تعيين سقف جمعيتي (حداقل 
سي هزارنفر) با رعايت سياستهاي دولت در قالب طرح كالبدي ملي، منطقه اي و يا  ناحيه اي به پيشنهاد وزارت مسكن و شهرسازي به تصويب شوراي عالي مي رسد.
 ماده 3 - در مواردي كه ضرورت ايجاد شهر جديد در طرحهاي كالبدي ملي و منطقهاي به تصويب نرسيده باشد، مطالعات مكان يابي در قالب مطالعات طرح ناحيه اي و يا طرحهاي ويژه، موضوع تصويب نامه شماره 55837/ت 21414ﻫ  - مورخ 20/10/1378 هيئت وزيران به انجام مي رسد. 
نتيجه اين مطالعات بايد متضمن يافتن مناسبترين مكان با لحاظ سقف جمعيتي مورد نظر و سطح لازم براي ايجاد شهر جديد و حوزه آن به عنوان بخشي ازاراضي متصل به محدوده شهر جديد كه نظارت و كنترل هر گونه فعاليت عمراني در آن براي حفظ شهر جديد ضرورت دارد باشد. همچنين خود حوزه استحفاظي شهر جديد بايد روي نقشه معين و مشخص گردد. اين نقشه نيز به پيشنهاد وزارت مسكن و شهرسازي به تصويب شورايعالي مي رسد. 
ماده 4 - در مواردي كه طرح ناحيه اي قبلا تهيه و تنها ضرورت ايجاد و سقف جمعيتي شهر جديد در اين طرح يا طرح هاي بالادست به تصويب رسيده باشد، مطالعات مكان يابي به شرح ماده فوق بصورت موردي در سطح ناحیه و با توجه به طرح ناحيه اي مصوب تهيه و توسط دبيرخانه شوراي عالي بررسي و تصويب به شوراي عالي پيشنهاد مي شود.
ماده 5 - در مواردي كه بنا به وضعيت خاص، اراضي مكان يابي شده براي ايجاد شهر جديد در محدوده بيش از يك بخش يا واحدهاي تقسيماتي بزرگتر قرار گرفته باشد، شوراي عالي با كسب نظر از وزارت كشور در هنگام تصويب طرح مكان يابي، تعيين 
مي نمايد كه شهر جديد جزء محدوده كدام  بخش يا شهرستان محسوب شود و متعاقب آن، وزارت كشور نيز به منظور اصلاح حدود بخش يا شهرستان مربوط با طي مراحل قانوني آن اقدام مي نمايد.
ماده 6 - تهيه طرح جامع شهر جديد، پس از ابلاغ مصوبه شوراي عالي در خصوص ضرورت، محدوده مكان و سقف جمعيتي آن به عهده سازنده شهر جديد مي باشد. 
 ماده 7 - از تاريخ تصويب طرح جامع، شهر جديد در زمره شهرهاي موضوع ماده (4) قانون نظام مهندسي و كنترل ساختمان - مصوب 1374 - قرار گرفته و هرگونه ساخت و ساز در آن موكول به رعايت ماده (30) قانون يادشده مي باشد. 
ماده 8 - بررسي و تصويب طرحهاي تفصيلي و نقشه هاي تفكيكي اراضي و تغييرات بعدي آنها در صورتي كه با طرح جامع مغايرات اساسي نداشته باشد به عهده كميسيون موضوع ماده (5) قانون تاسيس شورايعالي شهرسازي و معماري ايران - مصوب 1351 - است كه در تركيب كميسيون مزبور تا استقرار شهرداري، مديرعامل شركت وابسته و براي بررسي پيشنهاد متقاضي غيردولتي، مديرعامل شركت مادر يا نماينده وي به جاي شهردار حضور خواهد داشت و در صورتي كه هنوز شوراي شهر تشكيل نشده باشد رئيس شوراي شهر مركزشهرستان مربوط، در كميسيون شركت خواهد نمود. حضور متقاضي غيردولتي در كميسيون بدون حق راي بلامانع است. 
ماده 9 - سازندگان شهر جديد مكلفند اراضي ملكي خود با كاربري آموزشي را وفق ماده (18) قانون تشكيل شوراهاي آموزش و پرورش در استانها، شهرستانها و مناطق كشور - مصوب 1372 - و اصلاحات بعدي آن و ساير كاربريهاي خدماتي از قبيل فضاهاي سبز، فضاهاي فرهنگي، پاركها، معابر، ميادين، گذرگاهها، محل بازي كودكان، گورستان، محلهاي ورزشي،مذهبي، درماني، ايستگاه آتش نشاني، ايستگاه جمع آوري زباله و محل دفن آنها، محل احداث تصفيه خانه هاي آب و فاضلاب، مكان نيروي انتظامي ( غير از اراضي با كاربري تجاري ) را پس از ارائه طرح زمان بندي شده و تامين اعتبار لازم براي ساخت ساختمانها و تاسيسات ذي ربط و تخصيص آن و متناسب با پيشرفت كار به طور رايگان حسب مورد دراختيار دستگاه هاي دولتي خدمات دهنده، شهرداري و شركتهاي آب و فاضلاب قرار دهند تا نسبت به احداث بناهاي مورد نياز اقدام كنند. تغيير كاربري يا واگذاري اراضي ياد شده به غير، ممنوع است. 
ماده 10 - كليه وزارتخانه ها، نيروي انتظامي جمهوري اسلامي ايران، موسسات و شركتهاي دولتي و ساير شركتها و موسساتي كه شمول قانون بر آنها مستلزم ذكر نام است، مكلفند پس از تصويب طرح جامع شهر جديد و حوزه استحفاظي آن به منظور 
ايجاد شهر جديد به گونه اي برنامه ريزي و اقدام به تامين اعتبار كنند كه متناسب با پيشرقت عمليات احداث و اسكان در شهر جديد، خدمات مورد نياز را همانند خدماتي كه به ساير شهرهاي مشابهي كه در همان محدوده جغرافيايي قرار دارند ارائه نمايند. 
 ماده 11 - سازمان مديريت و برنامه ريزي كشور مكلف است در اجراي ماده (5) قانون و ماده (10) اين ‎آيين نامه و با توجه به برنامه مرحله بندي و زمان بندي شده اجراي شهر جديد و متناسب با پيشرفت كار، اعتبارات مورد نياز دستگاههاي خدمات دهنده را در بودجه سالانه آنها منظور و تامين نمايد. 
 ماده 12 - اجراي صحيح طرح شهر جديد، با رعايت ضوابط و مقررات طرح، صدور مجوز احداث بنا، گواهي پايان كار و عدم خلاف، حفظ و حراست اراضي و نگهداري شهر، وصول عوارض مقرر برابر قانون وصول برخي از درآمدهاي دولت و مصرف آن در موارد معين - مصوب1369 - در محدوده شهر جديد و حوزه استحفاظي آن، تا قبل از استقرار و شروع كارشهرداري حسب مورد به عهده سازندگان شهر جديد است. سازنده مجاز است وجوه دريافتي را طبق مقررات مربوط، صرف احداث و ارائه خدمات در شهر جديد نمايد. 
ماده 13 - سازنده شهر جديد به منظور حفظ و حراست اراضي و جلوگيري از تعرضات و تجاوزات به اراضي و مستحدثات شهر جديد و تخلفات ساختماني و شهرسازي در محدوده شهر و حوزه استحفاظي آن، موظف است با درخواست از نيروي انتظامي از تعرضات و تجاوزات يا ادامه تخلفات جلوگيري و پس از تشكيل پرونده در ارتباط با تخلفات جلوگيري و پس ازتشكيل پرونده در ارتباط با تخلفات ساختماني و شهرسازي، مراتب را به كميسيون موضوع تبصره (2) بند (3) الحاقي به ماده (99) قانون شهرداريها - مصوب 1372 - اعلام كنند. كميسيون مزبور با توجه به ضوابط طرح جامع و تفصيلي شهر جديد و نظرات كارشناسي سازنده شهر جديد به موضوع رسيدگي و 

وفق قانون مربوط، نسبت به صدور راي قلع بنا يا جريمه معادل پنجاه تا هفتاد درصد قيمت روز اعياني احداث شده اقدام مي نمايد. درصورت جريمه، عوايد حاصل شده حسب مورد به حساب سازنده و يا از طريق خزانه به حساب شركت وابسته واريز مي شود تا در جهت خدمات عمومي شهر جديد به مصرف برسد. به هر حال تا زمان رسيدگي به تخلفات ساختماني و شهرسازي در كميسيون ياد شده و صدور راي، سازنده شهر جديد موظف است از ادامه تخلفات جلوگيري نمايد و نيروي انتظامي و ساير مراجع ذي صلاح نيز مكلفند به همكاري با سازنده شهر جديد مي باشند. 
 ماده 14 - سازنده شهر جديد تا قبل از استقرار و شروع به كار شهرداري مجاز است براي مالكان اراضي كه در محدوده شهر جديد قرار مي گيرند بر اساس ضوابط طرح جامع و تفصيلي و كاربري زمين اجاره تفكيك، افراز و عمران اعم از آماده سازي و ساخت وسازها صادر نمايد. صدور مجوزهاي ياد شده براي مالكان اراضي مازاد بر يكهزار مترمربع مشروط بر اينكه مالك يا مالكان سهم اراضي خدماتي خود را بابت تامين فضاهاي لازم براي معابر، خدمات تاسيسات و تجهيزات شهري به ميزان سرانه هاي طرح جامع مصوب شوراي عالي به رايگان به شركت وابسته و از طريق توافق به متقاضي غيردولتي واگذارنمايند، امكان پذير خواهد بود. 
 تبصره 1- چنانچه ميزان سهم اراضي خدماتي تعلق يافته، قابل تفكيك و يا بهره برداري مناسب نباشد، متقاضي مي تواند سهم خود را به صورت معوض، يا خدمات مورد توافق و يا معادل قيمت كارشناسي روز، پرداخت يا دريافت نمايد. 
 تبصره 2- در تفكيك و افراز باغات موجود در محدوده شهر جديد بايد قوانين،ضوابط و مقررات مربوط به تفكيك و افراز باغات رعايت شود. 
 
تبصره 3- انجام هر گونه معامله و نقل و انتقال توسط مالكاني كه اراضي آنهادر محدوده شهر جديد و حوزه استحفاظي آن واقع شده، در صورت رعايت ضوابط طرح جامع و تفصيلي و كاربري زمين و ساير مقررات مربوط، پس از استعلام از سازنده شهر جديد بلامانع است. 
تبصره 4- سازمان اوقاف و امور خيريه نيز موظف است در قراردادهاي واگذاري اراضي وقفي در محدوده شهر جديد و حوزه آن الزام  به رعايت طرح تفصيلي و نوع كاربري زمين را قيد و خود نيز ملحوظ نظر قرار دهد. 
ماده 15 - بنياد مسكن انقلاب اسلامي موظف است براي روستاهاي واقع در حوزه استحفاظي شهر جديد با هماهنگي سازنده آن و در چارچوب طرح جامع، نسبت به تهيه يا بازنگري طرحهاي هادي روستايي و تصويب آنها در مراجع ذيربط اقدام نمايد. 
ماده 16 - سازنده شهر جديد موظف است برنامه زمان بندي و مراحل اجرايي طرح را از جنبه هاي تامين مالي، اجرايي و كالبدي، تهيه و پس از تصويب آن توسط وزارت مسكن وشهرسازي، طبق برنامه يادشده اقدام نمايد. 
 ماده 17 - سازنده شهر جديد موظف است اراضي مورد خريداري و تملك خود را باتوجه به برنامه مرحله بندي، تفكيك و آماده سازي نموده و مطابق كاربري هاي طرح هاي جامع و تفصيلي  به اشخاص حقيقي و حقوقي واگذار نمايد. تنظيم سند قطعي به نام خريدار موكول به ارائه گواهي پايان كار مي باشد. متقاضي غيردولتي، در واگذاري اراضي شهرجديد علاوه بر شرايط فوق بايد ضوابط مندرج در ماده (30 ) اين آئين نامه را نيز رعايت نمايد.
تبصره - تعيين شرايط متقاضيان، نحوه تعيين بها، شرايط واگذاري واعمال تخفيف در مورد شركتهاي سازنده دولتي به عهده مجمع عمومي شركتهاي وابسته و درمورد شركتهاي سازنده غيردولتي با خود سازنده خواهد بود. 
ماده 18 - سازنده شهر جديد مي تواند هزينه هاي مشترك نگهداري شهر جديد تا قبل از استقرار شهرداري را با هماهنگي وزارت مسكن و شهرسازي، در قالب قرارداد واگذاري يا در سند انتقال پيش بيني نمايد. 
 ماده 19 - اوراق قرارداد واگذاري زمين در شهرهاي جديد، در مراحل مرتبط با اعطاي تسهيلات بانكي و تسهيلاتي كه سازمان تامين اجتماعي به مشمولان قانون تامين اجتماعي مي دهد و يا ساير سازمانها يا موسسات اعتباري به مشتريان خود اعطا مي كنند، در حكم سند رسمي بوده و شركت وابسته مجاز است اسناد تنظيمي را منحصرا از جهت تجويز رهن امضا نمايد و در هر حال در صورت عدم انجام تعهدات از  ناحيه وام گيرنده، سازنده شهر جديد يا جانشيني بانك يا سازمان يا موسسه اعتباري وام دهنده يا هر شخص ديگري كه از ناحيه آنها معرفي شود بجاي متقاضي يا خريدار موافقت خواهد نمود. 
ماده 20 - پس از اسكان حداقل ده هزار نفر جمعيت در شهر جديد شركت مادر براساس گزارش شركت وابسته يا متقاضي غيردولتي مراتب را به وزارت مسكن و شهرسازي اطلاع مي دهد و وزارت ياد شده پس از حصول اطمينان از اسكان جمعيت مذكور، مراتب را به وزارت كشور اعلام مي كند. وزارت كشور موظف است حداكثر ظرف شش ماه از تاريخ اعلام وزارت مسكن و شهرسازی نسبت به تشكيل شوراي شهر و ايجاد شهرداري حتي اگر طرح شهر جديد به پايان نرسيده باشد، اقدام كند. 
 ماده 21 - پس از ايجاد و استقرار شهرداري، سازنده شهر جديد موظف است حداكثرظرف يك ماه، طي صورتجلسه تحويل و تحول، فضاهاي عمومي ( فضاي سبز، پاركها، معابر،ميادين، گذرگاهها، گورستان، غسالخانه ) پيش بيني شده در طرح و تاسيسات زيربنايي مربوط را پس از تكميل و آماده شدن نقشه ها و اسناد و مدارك مربوط به پروانه ها، پايان كارها و گواهي عدم خلاف صادر شده و نقشه هاي 

مرحله بندي ساخت، به صورت بلاعوض به شهرداري تحويل دهد. شهرداري نيز مكلف است پروانه ها، پايان كارها و گواهي عدم خلاف صادر شده را مورد قبول و رعايت قرار دهد. 
ماده 22 - از تاريخ تنظيم صورتجلسه تحويل و تحول، شهر جديد در زمره سايرشهرهاي كشور محسوب مي شود و شهرداري وفق مقررات مربوط، موظف به ارائه كليه خدمات وهمچنين جلوگيري از تخلفات ساختماني و شهرسازي طبق ماده (100) قانون شهرداريها وتبصره هاي آن و ساير قوانين مربوط مي باشد. 
تبصره - پيگيري شكايات مربوط به تخلفات ساختماني و شهرسازي كه قبل از استقرار شهرداري به مراجع ذي ربط اقامه شده تا صدور راي نهايي كماكان به عهده سازنده شهر جديد است و جرايم وصولي نيز به حساب سازنده شهر جديد واريز خواهد شد. 
 ماده 23 - كليه شركتهاي وابسته اعتبارات جاري و عمراني مورد نياز شهر جديد را براي احداث و اجراي طرحهاي مربوط، از طريق منابع پيش بيني شده در بودجه مصوب هرسال شركت تامين مي نمايند. 
ماده 24 - سرمايه گذاري هايي كه از منابع داخلي شركتهاي وابسته براي ايجاد فضاهاي آموزشي، خدماتي، فرهنگي، هنري و مذهبي صورت گرفته يا مي گيرد به عنوان پيش پرداخت مالياتي به حساب مالياتهاي قطعي شده شركتهاي وابسته منظور 
مي شود. 
تبصره - كليه هزينه هايي كه توسط شركت وابسته جهت ايجاد فضاهاي مذكور در اين ماده و يا به منظور ارايه خدمات عمومي و آماده سازي اعم از احداث، نگهداري، تعميرات و بهره برداري صورت گرفته يا مي گيرد جزء اعتبارات طرحهاي عمراني منظور و تعرفه بيمه آن براساس تعرفه طرحهاي عمراني محاسبه مي شود. 
 
ماده 25 - به منظور امكان اجراي ماده (7) قانون، اعتبارات و درآمدهاي شركتهاي وابسته در يك حساب كه توسط شركت مادر نزد خزانه معين مي شود، تمركز مي بايد و شركت مادر موظف است شركتهاي وابسته زيانده را تعيين و در قالب بودجه مصوب آنها نسبت به جابجايي اعتبار و درآمد بين شركتهاي وابسته و تامين هزينه هاي خود اقدام نمايد. اين جابجايي اعتبارات درآمد محسوب نمي گردد. 
 ماده 26 - متقاضي غيردولتي موظف است تقاضاي خود را مبني بر آمادگي ايجاد شهرجديد مشخص شده در طرح ناحيه اي مصوب، به انضمام مدارك زير به وزارت مسكن و شهرسازي ارايه نمايد : 
 1- اعلام مساحت در نظر گرفته شده ( حداقل سيصد هكتار ) و ارايه مدارك كافي مبني بر اينكه در صورت تصويب نهايي طرح، متقاضي غيردولتي امكان تهيه و تامين اراضي مورد نياز را خواهد داشت. 
 2- تاييد وزارت جهادكشاورزي و سازمان حفاظت محيط زيست مبني بر بي مانع بودن استفاده از اراضي مورد نظر. 
 3- تعيين و معرفي مهندسين مشاور شهرسازي و معماري ذي صلاح مسوول تهيه طرح ونظارت. 
 4- تعهدنامه مبني بر منظور داشتن زمين مورد نياز بر اساس سرانه هاي طرح جامع مصوب براي معابر عمومي، فضاهاي سبز، ميادين، تاسيسات عمومي و اجتماعي و تجهيزات غيرقابل تملك خصوصي و واگذاري رايگان اراضي ملكي خود با كاربريهاي مذكور در ماده (9) اين آيين نامه و رعايت كليه ضوابط و مقررات مندرج در قانون و اين آيين نامه،مصوبه هاي شوراي عالي و ضوابط وزارت مسكن و شهرسازي .
ماده 27 - وزارت مسكن و شهرسازي پس از اخذ مدارك و تشكيل پرونده، موضوع تقاضا و توانمنديهاي متقاضي، نوع و موقعيت اراضي و مكان ارايه شده را بررسي و 
درصورت تاييد و صدور موافقت اصولي به متقاضي غير دولتي قبل از مكان يابي دقيق شهر جديد در سطح ناحيه، اقدام به اخذ موافقت مقدماتي بنمايد. بررسي و اتخاذ تصميم مقدماتي در مورد پيشنهاد احداث شهر جديد و مكان تقريبي آن با توجه به طرحهاي كالبدي ملي، منطقه اي و ناحيه اي و مسايل امنيتي، سياسي، اجتماعي و ساير مقتضيات و نيازهاي هر منطقه در مركز هر استان به عهده شوراي برنامه ريزي و توسعه استان 
مي باشد. تصويب نهايي مكان شهر جديد بر عهده شوراي عالي خواهد بود. 
ماده 28- پس از تصويب طرح جامع شهر جديد، وزارت مسكن و شهرسازي براي متقاضي، پروانه احداث شهر جديد صادر مي كند. متقاضي غيردولتي بدون موافقت كتبي وزارت مسكن و شهرسازي اجازه واگذاري يا انتقال پروانه مذكور را به ديگري ندارد. 
 ماده 29 - وزارت مسكن و شهرسازي موظف است راسا و يا از طريق سازمان مسكن وشهرسازي استان بر كليه اقدامات و ساخت و سازهاي متقاضي غيردولتي و اجراي دقيق طرح جامع و تفصيلي نظارت نمايد و در صورت مشاهده تخلف از طرحهاي مذكور و يا عدم رعايت مقررات ملي ساختمان و ضوابط شهرسازي موارد تخلف را به طور كتبي به متقاضي غيردولتي و مهندس مشاور طرح ابلاغ كند. همچنين وزارت ياد شده مجاز است در صورت عدم همكاري متقاضي غيردولتي و عدم توجه به تذكرات كتبي پس از دو اخطار كتبي (45) روزه نسبت به لغو پروانه احداث شهر جديد اقدام نمايد. 
تبصره - تعرفه حق نظارت به پيشنهاد وزارت مسكن و شهرسازي به تصويب هيئت وزيران خواهد رسيد. 
 ماده 30 - هر نوع واگذاري اراضي در شهرهاي جديد توسط سازنده غيردولتي قبل ازتفكيك، آماده سازي و اتمام عمليات زيربنايي هر مرحله و سپردن تعهد مناسب به وزارت مسكن و شهرسازي مبني بر انجام خدمات عمومي مورد نياز ساكنين آن فاز و ادامه عمليات زيربنايي فازهاي بعدي، ممنوع است. 
ماده 31 - در مواقعي كه براي ايجاد يك شهر جديد هم شركت مادر و هم بخش غيردولتي متقاضي باشند، اولويت با متقاضي غيردولتي است. 
ماده 32 - متقاضي غيردولتي ايجاد شهر جديد از كليه مزايا و تسهيلاتي كه وزارت مسكن شهرسازي براي انبوه سازان مسكن منظور نموده يا مي نمايد، بهره مند ميباشد. 
 ماده 33 - كليه مفاد اين آيين نامه مشمول شهرهاي جديدي كه تا كنون مصوب،ايجاد و احداث شده اند نيز مي باشد. 
.


(پيوست شماره 9)

قانون راجع به تاسيس شركت  شهركهاي صنعتي ايران مصوب 7 اسفند 1362 با اصلاحيه هاي بعدي و موادي از آيين نامه اجرايي آن

قانون راجع به تاسيس شركت شهركهاي صنعتي ايران

مصوب 7 اسفند 1362 با اصلاحيه هاي بعدي
ماده  واحده – به منظور ايجاد هماهنگي و استفاده مطلوب از امكانات شهركهاي صنعتي و ايجاد هر چه بيشتر امكانات زيربنايي و ارائه خدمات ضروري براي متقاضيان، ايجاد واحدهاي صنعتي از تاريخ تصويب اين قانون، شركت شهركهاي صنعتي ايران تأسيس مي گردد .

1- مجمع عمومي شركت ياد شده عبارتست از : وزير صنايع (رئيس مجمع) وزير امور اقتصادي و دارائي – رئيس سازمان برنامه و بودجه – وزيرجهاد سازندگي – وزير صنايع سنگين – وزير نيرو – وزير مسكن و شهر سازي – وزير كشاورزي- وزير صنايع در مقابل مجلس شوراي اسلامي مسئول امور مربوط به شركت شهركهاي صنعتي ايران مي باشد.(
2- (اصلاحي 11/03/1376)شركت شهركهاي صنعتي ايران مي تواندشركتهاي شهركهاي صنعتي درنقاط مختلف ايران تاسيس نمايد كه هريك داراي شخصيت حقوقي مستقل باشد.

3- رئيس هيأت مديره ومدير عامل شركت شهركهاي صنعتي ايران به پيشنهاد وزير صنايع و با تصويب مجمع به عنوان معاون وزير صنايع و رئيس هيات مديره و مدير عامل شركت شهركهاي صنعتي ايران و همچنين رئيس هيأت مديره و مدير عامل هر شركت فرعي به پيشنهاد رئيس هيات مديره و مديرعامل شركت شهركهاي صنعتي ايران و حكم وزير صنايع تعيين خواهد شد.

4- شركتهاي شهركهاي صنعتي مكلفند از طريق واگذاري عين يا منفعت اراضي تحت اختيار خود كه در مورد اراضي ملي و دولتي به قيمت منطقه اي به شركت شهركها واگذار مي شود، سرمايه اوليه پرداختي دولت را جبران نمايد.(
براي تسهيلات بيشتر مالي وتشويق احداث و توسعه شهركهاي صنعتي درمناطق محروم يا غير برخوردار با تصويب مجامع، وجوه پرداختي في مابين شركت شهركهاي صنعتي ايران وشركتهاي تابع و همچنين  شركتهاي تابع به يكديگر به عنوان كمكهاي بلاعوض محسوب مي گردد .

انتقال قطعي اراضي به صاحبان واحدهاي صنعتي موكول به اخذ پروانه 
بهره برداري است .

5- شركت شهركهاي صنعتي ايران وشركتهاي تابع بر طبق مفاد اساسنامه خود و اصول قانون تجارت اداره مي گردد و از شمول مقررات مغاير مستثني بوده و ضوابط استخدامي اين شركتها تابع قانون كار و تامين اجتماعي جمهوري اسلامي ايران است.(
اعتبارات مصوب در بودجه مربوط به نواحي صنعتي پس از تشكيل شركت شهرك صنعتي مذكور از طريق شركتها هزينه مي شود ونواحي صنعتي كه از محل اعتبارات عمراني در آنها هزينه گرديده است شهرك صنعتي موضوع اين قانون تلقي مي گردد .

6- استفاده از بودجه عمراني يا سرمايه اصلي اوليه شركت براي پرداخت 
هزينه هاي جاري و خدماتي كه پس از آغاز بهره برداري از تأسيسات زير بنايي شهرك ضرورت خواهد يافت، ممنوع است و كليه هزينه هاي مربوط به خدمات و امور جاري شهرك صنعتي بر اساس آيين نامه اي كه به تصويب مجمع عمومي شركت شهركهاي صنعتي مي رسد از صاحبان واحدهاي صنعتي موجود در شهرك يا اشخاصي كه به 


نحوي از انحاء اراضي مورد نياز براي اجراي طرح خود را تهيه نموده اند، دريافت 
مي گردد.

موارد و ضوابط و نحوه وصول هزينه هاي مذكور به تفكيك درآئين نامه مشخص خواهد شد.

7- تعيين محل شهرك (در منطقه تصويب شده توسط مجمع ) و طراحي نقشه شهرك براي نيازهاي گوناگون بر اساس ضوابط اعلام شده توسط وزارت مسكن و شهر سازي انجام خواهد شد و در هر حال شهركهاي صنعتي از حريم قانوني و استحفاظي شهرها و قانون شهرداريها مستشني بوده و واگذاري اراضي به متقاضيان و حدود و شرايط و نحوه عمل در اين خصوص دراختيار مسئولان شهرك صنعتي است كه بر اساس آيين نامه اجرايي اين قانون عمل خواهد كرد.(
تشخيص ضرورتهاي فني و اقتصادي به عهده مجمع عمومي شركت شهركهاي صنعتي مربوط مي باشد .

تبصره – عوارض قانوني توليد صنعتگران از مقررات اين بند مستثني است.(( 

8- مجمع عمومي شركت شهركهاي صنعتي ايران موظف است با توجه به 
سياست هاي دولت جمهوري اسلامي ايران و با تصويب هيأت دولت براي افزايش تعداد شهركها اقدام لازم را انجام دهد و همچنين مجمع عمومي شركتهاي تابعه مي تواند باتوجه به نيازوضرورت نسبت به توسعه شهركهاي  صنعتي مصوب اقدام نمايد. (
موادي از آيين نامه اجرايي قانون تأسيس شركت شهركهاي صنعتي ايران

مصوب 5 آذر 1377 رئيس مجمع عمومي شركت شهركهاي صنعتي ايران

فصل اول – تعاريف 
ماده  1- شهرك صنعتي : 

مكاني است داراي محدوده ومساحت معين، براي استقرار مجموعه اي از واحدهاي صنعتي،پژوهشي و فن​آوري وخدمات پشتيباني از قبيل طراحي مهندسي، آموزشي، اطلاع رساني، مشاوره اي، بازرگاني كه تمام يا پاره اي از امكانات زيربنايي و خدمات ضروري را با توجه به نوع و وسعت شهرك و تركيب فعاليت هاي آن در اختيار واحدهاي مذكور قرار مي​دهد .

ماده  2- شركت اصلي : 

منظور از شركت اصلي در اين آيين نامه، شركت شهركهاي صنعتي ايران مي باشد .

ماده  3- شركت فرعي :

شركت فرعي، شركت شهركهاي صنعتي است كه اساسنامه آن به تصويب مجمع عمومي شركت اصلي رسيده يا مي رسد و در نقاط مختلف كشور تاسيس مي گردد .

ماده  4- متقاضي:

 متقاضي، شخص حقيقي و يا حقوقي است كه براي استفاده از امكانات و خدمات شهركهاي صنعتي در خواست عقد قرارداد با شركت فرعي مي نمايد .

ماده  5-طرف قرارداد:

 طرف قرارداد، شخص حقيقي يا حقوقي است كه براي ايجاد و 
بهره برداري از واحدهاي موضوع ماده  يك نسبت به انعقاد قرارداد با شركت فرعي 
مي نمايد .

فصل دوم – احداث شهركهاي صنعتي جديد

ماده  9- تصويب احداث شهرك صنعتي : 

در اجراي سياست هاي توسعه صنعتي كشور، شركت اصلي گزارش انجام مطالعات جهت احداث شهركهاي صنعتي جديد، در مناطق مورد نظر را همراه با پيشنهاد لازم به مجمع عمومي شركت ارائه مي نمايد تا پس از تأييد براي تصويب به هيأت وزيران ارسال گردد. 

ماده  10- تحصيل زمين و احداث شهرك صنعتي :

براي احداث شهركهاي صنعتي از اراضي ملي و دولتي استفاده 
مي گردد .در مواردي كه تحصيل زمين مناسب ملي و يا دولتي ميسر نباشد حسب مورد با رعايت قوانين مربوطه، نسبت به خريد و تملك اراضي متعلق به اشخاص حقيقي و حقوقي اقدام خواهد شد .

تبصره – توسعه محدوده هر شهرك صنعتي، منوط به تصويب هيأت مديره شركت اصلي مي​باشد .

فصل سوم – تخصيص زمين و حق انتفاع

ماده  11- اراضي و حق انتفاع از امكانات زيربنايي و خدمات ضروري شهرك صنعتي، بر اساس طرح مصوب هيأت مديره شركت فرعي و با انعقاد قرارداد در اختيار اشخاص طرف قرارداد، قرار مي گيرد.

ماده  12- انتقال قطعي زمين تخصيص يافته به واحد هاي مستقر درشهرك صنعتي، منوط به انجام كليه تعهدات مالي وساختماني مندرج درقرارداد وارائه پروانه بهره برداري براي واحدهاي صنعتي مي باشد.

تبصره- تشخيص شروع بهره برداري ازواحدهاي غيرصنعتي به عهده هيات مديره شركت فرعي خواهد بود.

ماده  15- شركت فرعي مي تواند اعياني را كه بر اساس طرح مصوب در شهرك صنعتي ايجاد كرده است با تصويب مجمع عمومي شركت به فروش رسانيده و يا به اجاره  واگذار نمايد.

(پيوست شماره10)

ماده 19 قانون اصلاحي قانون اصلاحات ارضي
مصوب 19/10/1340 و تبصره هاي ذيل آن
ماده19 – هرگونه معاملاتي نسبت به اراضي واگذار شده كه منجر به تجزيه آن اراضي به قطعات كوچكتر ازحداقلي كه ازطرف وزارت كشاورزي براي هرمنطقه تعيين 
مي شود، ممنوع وباطل است وچنانچه زارع فوت نمايد و وراث نتوانند براي اداره ملك توافق كنند، مي​توانند سهم خود را با رعايت قسمت اول اين ماده به زارع ديگري بفروشند دراين صورت پرداخت بقيه اقساط به عهده خريدارجديد است هر زارع 
مي تواند تا دو برابرحداقل تعيين شده ازاراضي آن ده خريداري نمايد.

تبصره 1 - زارعيني كه زمين به آنها واگذارمي شود چنانچه نتوانند طبق برنامه شركت تعاوني درامورتوليدي وعمراني شركت نموده و وظايف مربوط را انجام دهند به تشخيص شركت تعاوني ازعضويت شركت اخراج و درمورد اراضي كه به آنها واگذار شده طبق قسمت اخير ماده 28 اين قانون رفتارخواهدشد .

تبصره2 – هرگاه زمين هاي تقسيم شده مصرف ديگرغير از زراعت پيدا نمايدكه درآمد آن بيش ازكشاورزي باشد وزارت كشاورزي پس ازرسيدگي اجازه تجزيه وفروش آن راخواهد داد.

(پيوست شماره 11)

قانون حفظ کاربری اراضی زراعی و باغها

 مصوب 31/3/1374 و 

قانون اصلاح قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها
(مصوب 1/8/1385)

قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها مصوب 31/3/1374 (
ماده 1- به منظور حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها و تداوم بهره وري آنها از تاريخ تصويب اين قانون تغيير كاربري اراضي زراعي و باغها در خارج از محدوده قانوني شهرها و شهركها جز در موارد ضروري ممنوع ميباشد. 
تبصره 1ـ در موارد ضروري تغيير كاربري اراضي زراعي و باغها بعهده كميسيوني مركب از نمايندگان وزارتخانه هاي كشاورزي، مسكن و شهرسازي، جهاد سازندگي و سازمان حفاظت محيط زيست واستانداري كه در هر استان زير نظر وزارت كشاورزي تشكيل ميشود محول ميگردد و تصميمات كميسيون مزبور كه واجد آراي اكثريت اعضاء باشد معتبر خواهد بود و اين كميسيون موظف است ظرف مدت دو ماه از تاريخ دريافت تقاضا يا استعلام نسبت به صدور پاسخ اقدام نمايد. 
 تبصره 2ـ مرجع تشخيص اراضي زراعي و باغها در خارج از محدوده قانوني شهرها وشهركها وزارت كشاورزي است و تغيير كاربري اراضي موضوع اين قانون در روستاها طبق ضوابطي كه وزارت كشاورزي تعيين خواهد كرد مجاز ميباشد. 
 تبصره 3ـ ادارات ثبت اسناد و املاك و دفاتر اسناد رسمي مكلفند در موارد تفكيك اراضي زراعي و باغها و تغيير كاربري آنها در خارج از محدوده قانوني شهرها وشهركها از وزارت كشاورزي استعلام و نظر وزارت مذكور را اعمال نمايند.
ماده 2 - در مواردي كه به اراضي زراعي و باغها طبق مقررات اين قانون مجوز 
تغيير كاربري داده ميشود هشتاد درصد (80%) قيمت روز اراضي و باغهاي مذكور با 
احتساب ارزش زمين پس از تغيير كاربري بابت عوارض از مالكين وصول و به 


خزانه داري كل كشور واریز می گردد. نحوه تقویم ارزش اراضی موضوع این قانون توسط وزارت امور اقتصادی و دارائي تعيين و به تصويب هيأت وزيران خواهد رسيد. 
تبصره 1ـ تغيير كاربري زمين زراعي و باغ براي سكونت شخصي مالكين كم بضاعت در مساحت كوچك طبق ضوابط و تعاريفي كه وزارت كشاورزي مشخص مينمايد و همچنين ساير نيازهاي بخش كشاورزي و دامي مشمول پرداخت عوارض موضوع اين ماده نخواهد بود.
 تبصره 2- وزارت مسكن و شهرسازي مكلف است جهات توسعه شهرها و شهركها (متصل ومنفصل) را حتي المقدور در خارج از اراضي زراعي و باغها طراحي و از اراضي غيرزراعي و غيرقابل كشاورزي استفاده نمايد و تغيير كاربري اراضي زراعي و باغهاي موجود داخل محدوده قانوني شهرها را به حداقل ممكن برساند.
ماده 3 - مالكين يا متصرفين اراضي زراعي و باغهاي موضوع اين قانون كه غيرمجاز اراضي زراعي و باغها را تغيير كاربري دهند علاوه بر الزام به پرداخت عوارض موضوع ماده 2 به پرداخت جزاي نقدي تا سه برابر بهاي اراضي و باغها به قيمت روززمين با كاربري جديد محكوم خواهند شد در صورت تكرار جرم علاوه بر مجازات مذكور به حبس از يك ماه تا شش ماه محكوم خواهند شد وزارت كشاورزي موظف است 
پرونده هاي متخلفين از اين قانون را به مراجع قضائي ارسال تا مراجع مذكور دستور توقيف عمليات مربوط به موارد مذكور در اين قانون را صادر و در خارج از نوبت رسيدگي و بر اساس ضوابط مربوطه حكم قطعي صادر نمايند. 
تبصره 1ـ سازمانها و مؤسسات و شركتهاي دولتي و شهرداريها و نهادهاي عمومي و شركتها و مؤسسات دولتي كه شمول قانون نسبت به آنها مستلزم ذكر نام است نيز مشمول مقررات اين قانون ميباشد. 
 تبصره 2ـ هر يك از كاركنان دولت و شهرداريها و نهادها كه در اجراي اين قانون به تشخيص دادگاه صالحه تخطي نموده باشند به جزاي نقدي تا سه برابر بهاي اراضي و باغها به قيمت روز زمين با كاربري جديد و در صورت تكرار علاوه بر جريمه مذكور به انفصال دائم از خدمات دولتي و شهرداريها محكوم خواهند شد. سر دفتران متخلف نيز به ششماه تا دو سال تعليق از خدمت محكوم خواهند شد. 
ماده 4 - دولت مكلف است همه ساله اعتباري معادل هشتاد درصد (80%) از درآمدهاي موضوع اين قانون را در بودجه ساليانه وزارت كشاورزي منظور نمايد تا وزارت مزبور طبق ضوابط قانوني مربوطه به مصرف امور زيربنائي كشاورزي شامل تسطيح اراضي، احداث كانال، آبياري، زهكشي، سدها و بندهاي خاكي تأمين آب و احياء اراضي موات و باير برساند و بيست درصد (20%) باقيمانده از درآمد موضوع اين قانون به منظور مطالعه و آماده سازي زمينهاي غيرقابل كشت و زرع براي توسعه شهرها و ايجاد شهركها در اختياروزارت مسكن و شهرسازي قرار ميگيرد.
ماده 5 - از تاريخ تصويب اين قانون نماينده وزارت كشاورزي در كميسيون ماده 5 قانون تأسيس شوراي عالي شهرسازي و معماري ايران عضويت خواهد داشت.
 ماده 6 - مقدار سيصد هكتار اراضي غير قابل كشت از يكهزار و يكصد هكتار اراضي مربوطه به ورزشگاه بزرگ اصفهان جهت احداث ورزشگاه مذكور اختصاص يافته و با بقيه اراضي مطابق با اين قانون عمل خواهد شد.
 ماده 7 - وزارت كشاورزي مسئول اجراي اين قانون ميباشد و وزارت مذكور مكلف است آیین نامه اجرائي اين قانون را ظرف مدت سه ماه تهيه و به تصويب هيأت وزيران برساند.
ماده 8 - كليه قوانين و مقررات مغاير با اين قانون لغو ميگردد. قانون فوق مشتمل بر هشت ماده و هفت تبصره در جلسه علني روز چهارشنبه مورخ سي و يكم خرداد ماه 
يكهزار و سيصد و هفتاد و چهار مجلس شوراي اسلامي تصويب و در تاريخ 7/4/1374 به تأييد شوراي نگهبان رسيده است.
 رئيس مجلس شوراي اسلامي ـ علي اكبر ناطق نوري
قانون اصلاح قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها(
(مصوب 1/8/1385)
ماده۱- قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها مصوب31/3/1374 مجلس شوراي اسلامي به شرح زير اصلاح مي‌گردد:
ماده۲ـ تبصره‌هاي (۱)، (۲) و (۳) ماده (۱) قانون مذكور به شرح زير اصلاح و چهار تبصره به عنوان تبصره‌هاي (۴)، (۵)، (۶) و (۷) به آن الحاق مي‌گردد. 

تبصره۱-  تشخيص موارد ضروري تغيير كاربري اراضي زراعي و باغها در هر استان به عهده كميسيوني مركب از رئيس سازمان جهاد كشاورزي، مدير امور اراضي، رئيس سازمان مسكن و شهرسازي، مديركل حفاظت محيط زيست آن استان و يك نفر نماينده استاندار مي‌باشد كه به رياست سازمان جهاد كشاورزي تشكيل مي‌گردد. نماينده دستگاه اجرايي ذي‌ربط مي‌تواند بدون حق راي در جلسات كميسيون شركت نمايد. سازمان جهاد كشاورزي موظف است حداكثر ظرف مدت دو ماه از تاريخ دريافت تقاضا يا استعلام مطابق نظر كميسيون نسبت به صدور پاسخ اقدام نمايد.  دبيرخانه كميسيون فوق در سازمانهاي جهاد كشاورزي استانها زير نظر رئيس سازمان مذكور تشكيل مي‌گردد و عهده‌دار وظيفه دريافت تقاضا، تشكيل و تكميل پرونده، بررسي كارشناسي اوليه، 

مطرح نمودن درخواستها به نوبت در كميسيون و نگهداري سوابق و مصوبات مي‌باشد. 

تبصره۲- مرجع تشخيص اراضي زراعي و باغها، وزارت جهاد كشاورزي است و مراجع قضايي و اداري، نظر سازمان جهاد كشاورزي ذي‌ربط را در اين زمينه استعلام مي‌نمايند و مراجع اداري موظف به رعايت نظر سازمان مورد اشاره خواهند بود. نظر سازمان جهاد كشاورزي استان براي مراجع قضايي به منزله نظر كارشناس رسمي دادگستري تلقي مي‌شود.
تبصره۳- ادارات ثبت اسناد و املاك و دفاتر اسناد رسمي و ساير هياتها و مراجع مربوط مكلفند در موارد تفكيك، افراز و تقسيم اراضي زراعي و باغها و تغيير كاربري آنها در خارج از محدوده قانوني شهرها و شهركها از سازمانهاي جهاد كشاورزي، وزارت جهاد كشاورزي استعلام نموده و نظر وزارت مذكور را اعمال نمايند.
تبصره۴- احداث گلخانه‌ها، دامداريها، مرغداريها، پرورش ماهي و ساير توليدات كشاورزي و كارگاههاي صنايع تكميلي و غذايي در روستاها بهينه كردن توليدات بخش كشاورزي بوده و تغيير كاربري محسوب نمي‌شود. موارد مذكور از شمول اين ماده مستثني بوده و با رعايت ضوابط زيست محيطي با موافقت سازمان‌هاي جهاد كشاورزي استانها بلامانع مي‌باشد.
تبصره۵ - اراضي داخل محدوده قانوني روستاهاي داراي طرح هادي مصوب، مشمول ضوابط طرح هادي بوده و از كليه ضوابط مقرر در اين قانون مستثني مي‌باشد.
تبصره۶ - به منظور تعيين روش كلي و ايجاد وحدت رويه اجرايي و نظارت و ارزيابي عملكرد كميسيونهاي موضوع تبصره (۱) اين ماده، دبيرخانه مركزي در وزارت جهاد كشاورزي (سازمان امور اراضي) تشكيل مي‌گردد.

تبصره۷- تجديدنظر در مورد تصميمات كميسيونهاي موضوع تبصره (۱) اين ماده در مواردي كه مجوز تغيير كاربري صادر شده با تشخيص و پيشنهاد وزارت جهاد كشاورزي به عهده كميسيوني به رياست وزير جهاد كشاورزي يا نماينده تام‌الاختيار وي 

و با عضويت معاونان ذي‌ربط وزارتخانه‌هاي مسكن و شهرسازي، كشور و سازمان حفاظت محيط زيست مي‌باشد. نماينده دستگاه اجرايي ذي‌ربط مي‌تواند حسب مورد و بدون حق راي در جلسات مذكور شركت نمايد.

ماده۳- عبـارت « نحوه تقويم ارزش اراضي موضوع اين قانون توسط وزارت امور اقتصادي و دارايي تعيين و به تصويب هيات وزيران خواهدرسيد» از انتهاي متن ماده (۲) قانون مذكور حذف و تبصره‌هاي (۱) و (۲) آن به شرح ذيل اصلاح و يك تبصره به عنوان تبصره (۳) الحاق مي‌گردد.
تبصره۱- تغيير كاربري اراضي زراعي و باغها براي سكونت شخصي صاحبان زمين تا پانصد متر مربع فقط براي يكبار و احداث دامداريها، مرغداريها، پرورش آبزيان، توليدات گلخانه‌اي و همچنين واحدهاي صنايع تبديلي و تكميلي بخش كشاورزي و صنايع دستي مشمول پرداخت عوارض موضوع اين ماده نخواهدبود.

تبصره۲- اراضي زراعي و باغهاي موردنياز طرحهاي تملك دارايي‌هاي سرمايه‌اي مصوب مجلس شوراي اسلامي (ملي ـ استاني) و طرحهاي خدمات عمومي موردنياز مردم از پرداخت عوارض موضوع اين ماده مستثني بوده و تابع قوانين و مقررات مربوط مي‌باشد.
تبصره۳- تقويم و ارزيابي اراضي زراعي و باغهاي موضوع اين قانون توسط كميسيون سه نفره‌اي متشكل از نمايندگان سازمان جهاد كشاورزي، استانداري، امور اقتصادي و دارايي استان در هر يك از شهرستانها انجام مي‌پذيرد.

ماده۴- ماده (۳) قانون مذكور و تبصره (۲) آن به شرح ذيل اصلاح مي‌گردد:
ماده۳- كليه مالكان يا متصرفان اراضي زراعي و باغهاي موضوع اين قانون كه به صورت غيرمجاز و بدون اخذ مجوز از كميسيون موضوع تبصره(۱) ماده(۱) اين قانون اقدام به تغيير كاربري نمايند، علاوه بر قلع و قمع بنا، به پرداخت جزاي نقدي از يك تا سه برابر بهاي اراضي زراعي و باغها به قيمت روز زمين با كاربري جديد كه مورد نظر

 متخلف بوده است و در صـورت تكرار جرم به حداكثـر جزاي نقـدي و حبـس از يك ماه تا شـش ماه محـكوم خواهندشد.
تبصره۲- هر يك از كاركنان دولت و شهرداريها و نهادها كه در اجراي اين قانون به تشخيص دادگاه صالحه تخطي نموده باشند ضمن ابطال مجوز صادره به جزاي نقدي از يك تا سه برابر بهاي اراضي زراعي و باغها به قيمت روز زمين با كاربري جديد كه موردنظر متخلف بوده است و در صورت تكرار علاوه برجريمه مذكور به انفصال دائم از خدمات دولتي و شهرداريها محكوم خواهندشد. سردفتران متخلف نيز به شش ماه تا دو سال تعليق از خدمت و در صورت تكرار به شش ماه حبس و محروميت از سردفتري محكوم مي‌شوند.

ماده۵ - ماده (۴) قانون مذكور به شرح زير اصلاح مي‌گردد:
ماده۴- دولت مكلف است همه ساله اعتباري معادل هشتاد درصد (۸۰%) از درآمدهاي موضوع اين قانون را در بودجه ساليانه وزارت جهاد كشاورزي منظور نمايد تا وزارت مزبور طبق ضوابط قانوني مربوطه به مصرف امور زيربنايي كشاورزي شامل تسطيح اراضي، احداث كانال، آبياري، زهكشي، سدها و بندهاي خاكي، تامين آب و احياي اراضي موات و باير و هزينه‌هاي دادرسي و اجراي اين قانون برساند و بيست درصد (۲۰%) باقيمانده از درآمد موضوع اين قانون به منظور مطالعه و آماده‌سازي زمينهاي غيرقابل كشت و زرع براي توسعه شهرها و روستاها و ايجاد شهركها در اختيار وزارت مسكن و شهرسازي قرار مي‌گيرد.

ماده۶ - موارد زير به عنوان مواد (۷) الي (۱۲) به قانون مذكورالحاق مي‌گردد:
ماده۷ - كميسيون موضوع تبصره (۱) ماده (۱) موظف است در تشخيص ضرورت‌ها موارد زير را رعايت نمايد:
۱ـ اخذ مجوز لازم از دستگاه اجرايي ذي‌ربط متناسب با كاربري جديد توسط متقاضي.
۲ـ ضوابط طرحهاي كالبدي، منطقه‌اي و ناحيه‌اي مصوب شوراي عالي شهرسازي و معماري ايران.

۳ـ مطالبـه مصوبه سـتاد فرمانـدهي نيـروهاي مسلح در رسيدگي به درخواست نيروهاي مسلح.

۴ـ ضوابط حفظ محيط زيست و تداوم توليد و سرمايه‌گذاري با توجه به روح كلي قانون مبني بر حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها.

۵ ـ استانداردها، اصول و ضوابط فني مربوط مطابق مجوزهاي صادره از سوي 
دستگاه ذي‌ربط.
ماده۸ - صدور هرگونه مجوز يا پروانه ساخت و تامين و واگذاري خدمات و تأسيسات زيربنايي مانند آب، برق، گاز و تلفن از سوي دستگاههاي ذي‌ربط در اراضي زراعي و باغها موضوع ماده (۱) اين قانون توسط وزارتخانه‌هاي جهاد كشاورزي، مسكن و شهرسازي، استانداريها، شهرداريها و ساير مراجع ذي‌ربط صرفاً پس از تأييد كميسيون موضوع تبصره (۱) ماده (۱) اين قانون مبني بر ضرورت تغيير كاربري مجاز خواهدبود. متخلف از اين ماده برابر مقررات ماده (۳) اين قانون مجازات خواهدشد.

ماده۹- به منظور حمايت از تداوم كاربري اراضي زراعي و باغها واقع در داخل محدوده قانوني شهرها و شهركها كه در طرحهاي جامع وتفصيلي داراي كاربري كشاورزي مي‌باشند، دولت و شهرداري​ها موظفند تسهيلات و خدمات شهري را مطابق تعرفه فضاي سبز شهرداري​ها در اختيار مالكان آنها قرار دهند.
ماده۱۰- هرگونه تغيير كاربري در قالب ايجاد بنا، برداشتن يا افزايش شن و ماسه و ساير اقداماتي كه بنا به تشخيص وزارت جهاد كشاورزي تغيير كاربري محسوب مي‌گردد، چنانچه به طور غيرمجاز و بدون اخذ مجوز از كميسيون موضوع تبصره (۱) ماده (۱) اين قانون صورت پذيرد، جرم بوده و ماموران جهاد كشاورزي محل مكلفند نسبت به توقف عمليات اقدام و مراتب را به اداره متبوع جهت انعكاس به مراجع قضايي اعلام نمايند.
تبصره۱- چنانچه مرتكب پس از اعلام جهاد كشاورزي به اقدامات خود ادامه دهد نيروي انتظامي موظف است بنا به درخواست جهاد كشاورزي از ادامه عمليات مرتكب جلوگيري نمايد.

تبصره۲- ماموران جهاد كشاورزي موظفند با حضور نماينده دادسرا و در نقاطي كه دادسرا نباشد با حضور نماينده دادگاه محل ضمن تنظيم صورتمجلس راساً نسبت به قلع و قمع بنا و مستحدثات اقدام و وضعيت زمين را به حالت اوليه اعاده نمايند.

ماده۱۱- كليه اشخاص حقيقي و حقوقي كه در اجراي قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها از كميسيون موضوع تبصره (۱) ماده (۱) قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها مصوب ۱۳۷۴ مجوز تغيير كاربري اراضي زراعي و باغها را دريافت نموده‌اند موظفند حداكثر ظرف مدت نه ماه پس از لازم‌الاجرا شدن اين قانون، نسبت به اجراي طرح موضوع مجوز مربوطه اقدام نمايند. در صورت عدم اقدام در مهلت تعيين شده موضوع مشمول مقررات اين قانون خواهدشد.
ماده۱۲- ايجاد هرگونه مستحدثات پس از حريم قانوني موضوع ماده (۱۷) قانون اصلاح قانون ايمني راه​ها و راه‌آهن مصوب ۱۳۷۹ در مورد اراضي زراعي و باغي فقط با رعايت تبصره (۱) ماده (۱) اين قانون مجاز مي‌باشد.

ماده۷- ماده (۷) قانون مذكور به شرح زير اصلاح و شماره آن به مواد (۱۳) و (۱۴) تغيير مي‌يابد.

ماده۱۳- وزارت جهاد كشاورزي مسوول اجراي اين قانون و آئين‌نامه‌هاي اجرايي آن مي‌باشد.

ماده۱۴- وزارت جهاد كشاورزي موظف است آئين‌نامه‌هاي اجرايي اين قانون را با همكاري وزارتخانه‌هاي مسكن و شهرسازي، كشور و سازمان حفاظت محيط زيست ظرف مدت سه ماه تهيه و براي تصويب به هيات وزيران ارائه نمايد.

ماده۸ - ماده (۸) قانون مذكور به شرح ذيل اصلاح و شماره آن به ماده (۱۵) تغيير مي‌يابد.
ماده ۱۵ - كليه قوانين و مقررات مغاير با اين قانون از جمله ماده (۷۷) قانون وصول برخي از درآمدهاي دولت و مصرف آن در موارد معين مصوب 28/12/1373 لغو مي‌گردد.

قانون فوق مشتمل بر هشت ماده در جلسه علني روز دوشنبه مورخ اول آبانماه يكهزار و سيصد و هشتاد و پنج مجلس شوراي اسلامي تصويب و در تاريخ 10/8/1385 به تأييد شوراي نگهبان رسيد.

(پيوست شماره12)
ماده  99 و 100 قانون شهرداري – (مصوب 27 بهمن 1345)

و قانون الحاق يك بند و 3  تبصره به عنوان بند (3) 
به ماده  99 قانون شهرداري‌ها

(مصوب يكم اسفند 1372)
ماده  99 قانون شهرداري  (مصوب 27 بهمن 1345)
ماده 99 : شهرداريها مكلفند در مورد حريم شهر اقدامات زير را بنمايند : 

1- تعيين حدود حريم و تهيه نقشه جامع شهر سازي با توجه به توسعه احتمالي شهر .

2- تهيه مقرراتي براي كليه اقدامات عمراني از قبيل : قطعه بندي و تفكيك اراضي، خيابان كشي، ايجاد باغ و ساختمان، ايجاد كارگاه و كارخانه و همچنين تهيه مقررات مربوط به حفظ بهداشت عمومي  مخصوص به حريم شهر با توجه به نقشه عمراني شهر. حريم و نقشه جامع شهر سازي ومقررات مذكور پس از تصويب انجمن شهر و تأييد وزارت كشور براي اطلاع عموم آگهي و به موقع اجراء گذاشته خواهد شد.
قانون الحاق يك بند و 3 تبصره به عنوان بند (3)
 به ماده  99 قانون شهرداريها (مصوب يكم اسفند 1372)
(روزنامه رسمي شماره 14297 مورخ 20/1/1373(

ماده  واحده – بند زير و 3 تبصره آن به عنوان بند 3 به ماده  99 قانون شهرداريها الحاق مي گردد: 

3 – به منظور حفظ بافت فرهنگي – سياسي و اجتماعي تهران وشهرستانهاي كرج، ورامين، شهريار و بخش هاي تابعه ري و شميرانات، دولت مكلف است حداكثرظرف مدت 3 ماه نسبت به اصلاح حريم شهر تهران،كرج، ورامين، شهريار و بخش هاي تابعه ري وشميرانات بر اساس قانون تقسيمات كشوري و منطبق بر محدوده قانوني شهرستان​هاي مذكور اقدام نمايد. هزينه هاي حاصل از اجراي اين بند از محل درآمد موضوع تبصره 2 اين قانون تأمين خواهد شد .

نقاطي كه در اجراي اين قانون از حريم شهرداريهاي مذكور جدا مي شوند در صورتي كه در محدوده قانوني و استحفاظي شهر ديگري قرار گيرند عوارض متعلقه كماكان 
توسط شهرداري مربوط دريافت خواهد شد و در غير اينصورت توسط بخشداري مربوط 
اخذ و به حساب خزانه واريز مي گردد . همه ساله لااقل معادل 80% وجوه واريزي مذكور دربودجه سالانه كل كشور براي فعاليتهاي عمراني موضوع تبصره 3 اين قانون منظور خواهد شد .

تبصره 1- به منظور حفاظت ازحريم مصوب شهرهاي استان تهران، شهرداريهاي مربوطه مكلفند از مقررات تبصره ذيل ماده  2 قانون نظارت بر گسترش شهر تهران مصوب 17/05/1352 استفاده نمايند.

تبصره 2- به منظور جلوگيري از ساخت و سازهاي غير مجاز در خارج از حريم مصوب شهرها ونحوه رسيدگي به موارد تخلف كميسيوني مركب از نمايندگان وزارت كشور، قوه قضائيه و وزارت مسكن وشهر سازي در استانداري‌ها تشكيل خواهد شد .

كميسيون حسب مورد و با توجه به طرح جامع (چنانچه طرح جامع به تصويب نرسيده باشد با رعايت ماده  4 آئين نامه احداث بنا در خارج از محدوده قانوني و
 حريم شهرها مصوب 1355) نسبت به صدور راي قلع بنا يا جريمه معادل پنجاه درصد تا هفتاد درصد قيمت روز اعياني تكميل شده اقدام  خواهد نمود .

مراجع ذيربط موظفند براي ساختمان‌هائي كه طبق مقررات اين قانون و نظر كميسيون براي آنها جريمه تعيين و پرداخت گرديده در صورت درخواست صاحبان آنها برابر مقررات گواهي پايان كار صادر نمايند .

تبصره 3- شهرداريهاي سراسر كشور مكلفند علاوه بر اعتبارات دولتي حداقل هشتاد درصد از عوارض و درآمدهائي را كه از حريم استحفاظي شهرها كسب 
مي نمايند با نظارت فرمانداري و بخشداري ذيربط در جهت عمران و آباداني روستاها و شهركهاي واقع در حريم خصوصا" در جهت راه سازي، آموزش و پرورش، بهداشت، تأمين آب آشاميدني و كشاورزي هزينه نمايند. 
قانون تفسیر بند 3 ماده  واحده قانون الحاق يك بند و 3 تبصره به عنوان
بند 3 به ماده 99  قانون شهرداريها مصوب 10 مهر 1373
 (روزنامه رسمي شماره 14462 مورخ 05/08/1373(
ماده  واحده – مقصود از اصلاح حريم شهرها و محدوده تقسيمات كشوري شهرستانها و بخش هاي تابعه مذكور دراين قانون، عبارت از اين است  كه آن قسمت از حريم موجود اين شهرها كه بر خلاف رعايت تقسيمات كشوري داخل در محدوده قانوني شهرستانهاي همجوار قرار گرفته است اصلاح  گردد، به گونه اي كه از تداخل حريم موجود اين شهر ها در محدوده تقسيمات كشوري شهرستانهاي همجوار جلوگيري به عمل آيد.
ماده 100 – (الحاقی 27/11/1345) مالكين اراضي و املاك واقع در محدوده شهر يا حريم آن بايد قبل از هر اقدام عمراني يا تفكيك اراضي و شروع ساختمان از شهرداري پروانه اخذ نمايند.

شهرداري مي تواند از عمليات ساختماني ساختمانهاي بدون پروانه يا مخالف مفاد پروانه بوسيله مأمورين خود اعم از آنكه ساختمان در زمين محصور يا غير محصور واقع باشد جلوگيري نمايد.

تبصره 1 – (الحاقی 27/11/1345 و اصلاحی 17/5/1352)در موارد مذكور فوق كه از لحاظ اصول شهرسازي يا فني يا بهداشتي ، قلع تاسيسات و بناهاي خلاف مشخصات مندرج در پروانه ضرورت داشته باشد يا بدون پروانه شهرداری، ساختمان احداث يا شروع به احداث شده باشد به تقاضاي شهرداري موضوع در كميسيونهائي مركب از نماينده وزارت كشور به انتخاب وزير كشور و يكي از قضات دادگستري به انتخاب وزير دادگستري و يكي از اعضاي انجمن شهر به انتخاب انجمن مطرح مي‌شود.
 كميسيون پس از وصول پرونده به ذينفع اعلام مي‌نمايد كه ظرف ده روز توضيحات خود را كتباً ارسال دارد، پس از انقضاء مدت مذكور كميسيون مكلف است موضوع را با حضور نماينده شهرداري كه بدون حق رأي براي اداي توضيح شركت مي‌كند ظرف مدت يك ماه تصميم مقتضي بر حسب مورد اتخاذ كند.

در مواردي كه شهرداري از ادامة ساختمان بدون پروانه يا مخالف مفاد پروانه جلوگيري مي‌كند مكلف است حداكثر ظرف يك هفته از تاريخ جلوگيري موضوع را در كميسيون مذكور مطرح نمايد در غير اين صورت كميسيون به تقاضاي ذينفع به موضوع رسيدگي خواهد كرد. 

در صورتي كه تصميم كميسيون بر قلع تمام يا قسمتي از بنا باشد مهلت مناسبي كه نبايد از دو ماه تجاوز كند تعيين مي‌نمايد.

شهرداري مكلف است تصميم مزبور به مالك ابلاغ كند . هرگاه مالك در مهلت مقرر اقدام به قلع بنا ننمايد شهرداري رأساً اقدام كرده و هزينة آن را طبق مقررات آئين نامه اجراي وصول عوارض از مالك دريافت خواهد نمود.

تبصره 2- (الحاقی 27/11/1345 و اصلاحی 27/6/1358) در مورد اضافه بنا زائد بر مساحت زير بناي مندرج در پروانه ساختماني واقع در حوزه استفاده از اراضي مسكوني كميسيون مي تواند در صورت عدم ضرورت قلع اضافه بنا با توجه به موقعيت ملك از نظر مكاني (در بر خيابانهاي اصلي يا خيابانهاي فرعي ويا كوچه بن باز يا بن بست) راي به اخذ جريمه اي كه متناسب با نوع استفاده از فضاي ايجاد شده و نوع ساختمان از نظر مصالح مصرفي باشد، تعيين و شهرداري مكلف است براساس آن نسبت به وصول جريمه اقدام نمايد.

(جريمه نبايد از حداقل يك دوم كمتر و از سه برابر ارزش معاملاتي ساختماني براي هر متر مربع بناي اضافي بيشتر باشد) .
در صورتي كه ذينفع از پرداخت جريمه خودداري نموده شهرداري مكلف است مجدداً پرونده را به همان كميسيون ارجاع و تقاضاي صدور راي تخريب را بنمايد.

 كميسيون در اين مورد نسبت به صدور راي تخريب اقدام خواهد نمود.
تبصره 3- (الحاقی 8/6/1356 و اصلاحی 27/6/1358 ) در مورد اضافه بنا زائد بر مساحت مندرج در پروانه ساختماني واقع در حوزه استفاده از اراضي تجارتي و صنعتي و اداري كميسيون مي​تواند در صورت عدم ضرورت قلع اضافه بنا با توجه به موقعيت ملك از نظر مكاني (در بر خيابان​هاي اصلي يا خيابانهاي فرعي و يا كوچه بن باز يا 
بن بست) راي به اخذ جريمه​اي كه متناسب با نوع استفاده از فضاي ايجاد شده و نوع ساختمان از نظر مصالح مصرفي باشد تعيين و شهرداري مكلف است براساس آن نسبت به وصول جريمه اقدام نمايد.

( جريمه نبايد از حداقل 2 برابر كمتر و از 4 برابر ارزش معاملاتي ساختمان براي هر متر مربع بناي اضافي ايجاد شده بيشتر باشد).

در صورتي كه ذينفع از پرداخت جريمه خودداري نمود شهرداري مكلف است مجدداً پرونده را به همان كميسيون ارجاع و تقاضاي صدور راي تخريب را بنمايد.كميسيون در اين مورد نسبت به صدور راي تخريب اقدام خواهد نمود.
تبصره 4 – (الحاقی 8/6/1356 و اصلاحی 27/6/1358 )در مورد احداث بناي بدون پروانه در حوزه استفاده از اراضي مربوطه در صورتي كه اصول فني و بهداشتي و شهرسازي رعايت شده باشد كميسيون مي تواند با صدور راي بر اخذ جريمه به ازاء هر مترمربع بناي بدون مجوز يك دهم ارزش معاملاتی ساختمان یا يك پنجم ارزش سرقفلي ساختمان، در صورتي كه ساختمان ارزش دريافت سر قفلي داشته باشد، هر كدام كه مبلغ آن بيشتر است از ذينفع ، بلا مانع بودن صدور برگ پايان ساختمان را به شهرداري اعلام نمايد. اضافه بنا زائد بر تراكم مجاز براساس مفاد تبصره هاي 2و3 عمل خواهد شد.
تبصره 5-(الحاقی 8/6/1356 و اصلاحی 27/6/1358) در مورد عدم احداث پاركينگ و يا غير قابل استفاده بودن آن و عدم امكان اصلاح آن ، كميسيون مي تواند با توجه به موقعيت محلي ونوع استفاده از فضاي پاركينگ ، راي باخذ جريمه اي كه حداقل يك برابر و حداكثر دو برابر ارزش معاملاتي ساختمان براي هر متر مربع فضاي از بين رفته پاركينگ باشد صادر نمايد(مساحت هر پاركينگ با احتساب گردش 25 متر مربع مي‌باشد) شهرداري مكلف باخذ جريمه تعيين شده و صدور برگ پايان ساختمان مي‌باشد.
تبصره 6-(الحاقی 8/6/1356 و اصلاحی 27/6/1358 ) در مورد تجاوز به معابر شهر، مالكين موظف هستند در هنگام نوسازي براساس پروانه ساختمان و طرحهاي مصوب رعايت برهاي اصلاحي را بنمايند.

 در صورتي كه بر خلاف پروانه و يا بدون پروانه تجاوزي در اين مورد انجام گيرد شهرداري مكلف است از ادامه عمليات جلوگيري و پرونده امر را به كميسيون ارسال نمايد. در ساير موارد تخلف مانند عدم استحكام بنا , عدم رعايت اصول فني و بهداشتي و شهرسازي در ساختمان رسيدگي به موضوع در صلاحيت كميسيونهاي ماده(100) است.
تبصره 7- (الحاقی 8/6/1356 و اصلاحی 27/6/1358)مهندسان ناظر ساختماني مكلفند نسبت به عمليات اجرائي ساختماني كه به مسئوليت آنها احداث مي گردد از لحاظ انطباق ساختمان با مشخصات مندرج در پروانه و نقشه ها و محاسبات فني ضميمه آن مستمراً نظارت كرده و در پايان كار مطابقت ساختمان با پروانه و نقشه و محاسبات فني را گواهي نمايند.


هرگاه مهندس ناظر بر خلاف واقع گواهي نمايد و يا تخلف را به موقع به شهرداري اعلام نكند و موضوع منتهي به طرح در كميسيون مندرج در تبصره(1) ماده(100) قانون 


شهرداري و صدور راي بر جريمه يا تخريب ساختمان گردد شهرداري مكلف است مراتب را به نظام معماری ساختماني منعكس نمايد. 

شوراي انتظامي نظام مذكور موظف است مهندس ناظر را در صورت ثبوت تقصیر برابر قانون نظام معماری و ساختمانی حسب مورد با توجه به اهميت موضوع به 6 ماه تا سه سال محروميت از كار و در صورتي كه مجدداً مرتكب تخلف شود كه منجر به صدور راي تخريب به وسيله كميسيون ماده (100) گردد به حداكثر مجازات محكوم كند.

 مراتب محكوميت از طرف شوراي انتظامي نظام معماري و ساختماني در پروانه اشتغال درج و در يكي از جرائد كثيرالانتشار اعلام مي گردد.

شهرداري مكلف است تا صدور راي محكوميت به محض وقوف از تخلف مهندس ناظر و ارسال پرونده كميسيون ماده( 100 )بمدت حداكثر 6 ماه از اخذ گواهي امضاء مهندس ناظر مربوطه براي ساختمان جهت پروانه ساختمان شهرداري خودداري نمايد.

 ماموران شهرداري نيز مكلفند در مورد ساختمانها نظارت نمايند و هرگاه از موارد تخلف در پروانه به موقع جلوگيري نكنند و يا در مورد صدور گواهي انطباق ساختمان با پروانه مرتكب تقصيري شوند طبق مقررات قانوني به تخلف آنان رسيدگي مي شود و در صورتي كه عمل ارتكابي مهندسان ناظر و ماموران شهرداري واجد جنبه جزائي هم باشد از اين جهت نيز قابل تعقيب خواهند بود.در مواردي كه شهرداري مكلف به جلوگيري از عمليات ساختماني است و دستور شهرداري اجرا نشود مي تواند با استفاده از ماموران اجرائيات خود و در صورت لزوم ماموران انتظامي براي متوقف ساختن عمليات ساختماني اقدام نمايد.
تبصره 8- (الحاقی 8/6/1356 و اصلاحی 27/6/1358)دفاتر اسناد رسمي مكلفند قبل از انجام معامله قطعي در مورد ساختمانها گواهي پايان ساختمان و در مورد ساختمانهاي ناتمام گواهي عدم خلاف تا تاريخ انجام معامله را كه توسط شهرداري صادر شده باشد ملاحظه و مراتب را در سند قيد نمايند. در مورد ساختمانهائي كه قبل از تصويب قانون6 

تبصره الحاقي به ماده( 100) قانون شهرداري‌ها (24/11/1355) معامله انجام گرفته و از يد مالك اوليه خارج شده باشد، در صورتي كه مورد معامله كل پلاك را شامل نگردد گواهي عدم خلاف يا برگ پايان ساختمان الزامي نبوده و با ثبت و تصريح آن در سند انجام معامله بلا مانع مي باشد.

در مورد ساختمان‌هائي كه قبل از تاریخ تصويب نقشه جامع شهر ايجاد شده در صورتي كه اضافه بناء جديدي حادث نگرديده باشد و مدارك و اسناد نشان دهنده ايجاد بنا قبل از سال تصويب طرح جامع شهر باشد با ثبت و تصريح مراتب فوق در سند مالكيت انجام معامله بلا مانع مي‌باشد.

تبصره 9- (الحاقی 27/6/1358)ساختمانهائي كه پروانة ساختمان آنها قبل از تاريخ تصويب نقشة جامع شهر صادر شده است از شمول تبصره (1) ماده (100) قانون شهرداري معاف مي‌باشند.

تبصره 10- (الحاقی 27/6/1358)در مورد آراء صادره از كميسيون ماده( 100 )قانون شهرداري هرگاه شهرداري يا مالك يا قائم مقام او از تاريخ ابلاغ رأي ظرف مدت 10 روز نسبت به آن رأي اعتراض نمايد، مرجع رسيدگي به اين اعتراض كميسيون ديگر ماده(100) خواهد بود كه اعضاي آن غير از افرادي باشند كه در صدور رأي قبلي شركت داشته اند. رأي اين كميسيون قطعي است.

تبصره 11- (الحاقی 27/6/1358)آئين نامه ارزش معاملاتي ساختمان پس از تهيه توسط شهرداري و تصويب انجمن شهر در مورد اخذ جرائم قابل اجراست. و اين ارزش معاملاتي سالي يك بار قابل تجديد نظر خواهد بود.


(پيوست شماره 13)
لايحه قانوني حفظ و گسترش فضاي سبز در شهرها
مصوب 1359و اصلاحيه بعدي آن مصوب 1388 
 و آیین نامه اجرایی مربوطه

لایحه قانونی حفظ و گسترش فضای سبز در شهرها

‌مصوب 3 خرداد 1359 شورای انقلاب جمهوری اسلامی ایران

‌ماده 1 - به منظور حفظ و گسترش فضاي سبز و جلوگيري از قطع بي‌رويه درختان ، قطع هر نوع درخت در معابر، ميادين، بزرگراه‌ها و پاركها، باغات و‌محلهائي كه به صورت باغ شناخته شوند در محدوده قانوني و حريم شهرها بودن اجازه شهرداري ممنوع است.
‌ضوابط مربوط به چگونگي اجراي اين ماده پس از تهيه توسط شهرداري و تصويب شوراي شهر قابل اجراء است.
‌ماده 2 – شهرداري‌ها در محدوده قانوني و حريم شهرها مكلفند طرف مدت يك سال شناسنامه‌ای شامل تعداد و نوع و محيط و سن تقريبي درختان‌محلهاي مشمول اين قانون را تنظيم كنند و اين شناسنامه هر 5 سال يك بار قابل تجديد، و سند اجراي اين قانون مي‌باشد.
‌تبصره – شهرداري​ها مكلفند درختان معابر، ميادين، بزرگراه‌ها و پاركها را پس از تنظيم مشخصات آنان پلاك‌كوبي كنند.
‌ماده 3 - مأموران شهرداري​ها بر حسب مورد مي‌توانند براي تنظيم يا تطبيق برگ شناسائي درختان با در دست داشتن معرفي‌نامه و نمايندگي‌دادستاني وارد محلهاي مشمول اين قانون بشوند.
 ‌ماده 4 - از تاريخ اجراي اين قانون اعم از اين كه شناسنامه موضوع ماده 2 تنظيم و ابلاغ شده باشد يا نه قطع درختان مشمول قانون ممنوع است مگر‌با تحصيل اجازه از شهرداري طبق مقررات و ضوابط مربوط.
‌تبصره 1 - اراضي مشجر و اماكن مسكوني و محلهاي كسب و پيشه و تجارت كه مساحت آن از پانصد متر مربع تجاوز نكند از شمول اين قانون‌مستثني است.
‌تفكيك قطعات ارضي مشجر و باغات بزرگتر از پانصد متر مربع با رعايت مقررات شهرسازي مجاز است ولي قطع درخت در قطعات تفكيك شده به هر‌مساحت كه باشد بدون تحصيل اجازه طبق مقررات اين قانون ممنوع است.
‌تبصره 2 - در پروانه‌هاي ساختماني كه بر اساس طرح جامع و يا هادي شهرها از طرف شهرداريها صادر مي‌شود تعداد درختي كه در اثر ساختمان‌بايد قطع شود تعيين و قيد خواهد شد. 
در صورتي كه پس از دريافت پروانه و قطع درخت ظرف مدت مندرج در پروانه بدون عذر موجه اقدام به‌ساختمان نشود مرتكب مشمول مجازات‌هاي مقرر در اين قانون خواهد شد.
‌تبصره 3 - مالكين باغات و محل‌هائي كه به صورت باغ شناخته شوند مكلفند به ازاي درختهائي كه اجازه قطع آنان از طرف شهرداري صادر مي‌شود‌به تعداد دو برابر در همان محل و يا هر محلي كه شهرداري تعيين خواهد كرد بر طبق ضوابط و دستورالعمل‌هاي موجود در فصل مناسب غرس نمايند.
‌تبصره 4 - كاشت و حفاظت و آبياري درختان معابر، ميادين، بزرگراه‌ها و پاركهاي عمومي از اهم وظايف شهرداريها مي‌باشد.
‌ماده 5 - ضوابط مربوط به خزانه و جابجا كردن - جانشين ساختن و قطع درختان كه ملازمه با بهره‌برداري از نهالستان‌ها، قلمستان‌ها و باغات و موارد ‌ديگر دارد به موجب آيين‌نامه‌هاي اجرائي اين قانون تعيين خواهد گرديد.
‌ماده 6 - هر كس عالماً و عامداً و بر خلاف مقررات اين قانون مرتكب قطع و يا موجبات از بين رفتن درختان مشمول آن قانون را فراهم سازد به‌حبس جنحه تا سه سال و پرداخت جزاي نقدي بر حسب نوع و محيط، سن درخت و موقعيت آن از يك هزار ريال تا يكصد هزار ريال محكوم خواهد‌شد.
 ‌تبصره 1 - در صورتي كه قطع درخت از طرف مالكين به نحوي باشد كه باغي را از بين ببرد و از زمين آن به صورت تفكيك و خانه‌سازي استفاده‌كند همه زمين به نفع شهرداري ضبط مي‌شود و به مصرف خدمات عمومي شهر و محرومين مي‌رسد.
‌تبصره 2 – مجازات‌هاي مذكور در اين ماده قابل تعليق و يا تبديل به جزاي نقدي نبوده و احكام صادره فقط قابل پژوهش خواهد بود.
‌ماده 7 - گزارش مأموران شهرداريهاي مأمور اجراي اين قانون كه قبلاً با وظايف ضابطين دادگستري آشنا شده‌اند به منزله گزارش ضابطين دادگستري‌است.
‌ماده 8 - هر كس اعم از مأموران مجري اين قانون و يا ساير اشخاص عالماً جرايم مذكور در اين قانون را به خلاف حقيقت به كسي نسبت دهد و يا‌گزارش خلاف واقع بدهد به مجازات حبس جنحه تا سه سال محكوم مي‌شود مگر اين كه در قوانين جزايي مجازات شديدتري پيش‌بيني شده باشد كه‌در اين صورت به مجازات اشد محكوم خواهد شد. 
مقررات تبصره ذيل ماده 6 در اين مورد نيز لازم‌الرعايه است.
                                                                                                    شماره:  98384
                                                                                                   تاريخ: 22/5/1388

«بسمه تعالی»
وزارت کشور

 قانون اصلاح لايحه قانوني حفظ و گسترش فضاي سبز در شهرها مصوب 1359 شوراي انقلاب كه در جلسه علني روز چهارشنبه مورخ چهاردهم اسفند ماه يكهزار و سيصد و هشتاد و هفت مجلس شوراي اسلامي تصويب و مواد (1) و (4) آن كه مورد ايراد شوراي نگهبان قرار گرفته بود در تاريخ 20/4/1388 با اصلاحاتي از سوي مجمع تشخيص مصلحت نظام موافق با مصلحت نظام تشخيص داده شد و طي نامه شماره 22903/254 مورخ 13/5/1388 مجلس‌شوراي اسلامي واصل گرديده است،به پیوست جهت اجراء ابلاغ می گردد 

                                        رئيس جمهور ـ محمود احمدي‌نژاد
قانون اصلاح لايحه قانوني حفظ و گسترش فضاي سبز در شهرها مصوب1359 شوراي انقلاب
ماده1ـ ماده (1) لايحه قانوني مذكور با الحاق دو تبصره به شرح ذيل اصلاح و جايگزين مي‌شود: 
 ماده1ـ به منظور حفظ و گسترش فضاي سبز و جلوگيري از قطع بي‌رويه درختان، قطع هر نوع درخت و يا نابودكردن آن به هر طريق در معابر، ميادين، بزرگراهها، پاركها، بوستانها، باغات و نيز محل​هايي كه به تشخيص شوراي اسلامي شهر، باغ شناخته شوند در محدوده و حريم شهرها بدون اجازه شهرداري و رعايت ضوابط مربوطه ممنوع است. 

ضوابط و چگونگي اجراء اين ماده در چهارچوب آئين‌نامه مربوط با رعايت شرايط متنوع مناطق مختلف كشور توسط وزارت كشور با هماهنگي وزارت مسكن و شهرسازي، سازمان حفاظت محيط زيست، وزارت جهاد كشاورزي و شهرداري تهران تهيه و به تصويب شوراي عالي استانها مي‌رسد.

تبصره1ـ اصلاح و واكاري باغات در حريم شهرها به شكل جزئي و يا كلي مشمول اين ماده نيست و طبق ضوابط مصوب وزارت جهاد كشاورزي انجام مي‌شود.

تبصره2ـ مصوبات شوراي عالي استانها جهت تطبيق با قوانين و رعايت اصل يكصد و سي و هشتم (138) قانون اساسي جمهوري اسلامي ايران به اطلاع رئيس مجلس شوراي اسلامي خواهدرسيد تا در صورتي كه برخلاف قوانين بود، با ذكر دليل براي 
تجديد نظر و اصلاح به شوراي عالي استانها ارسال گردد.

 ماده2- تبصره(1) ماده (4) به شرح ذيل اصلاح و جايگزين مي‌شود:

 تبصره1ـ تفكيك اراضي مشجر و باغات فقط براساس ضوابط ماده (1) اين قانون و با رعايت ساير مقررات شهرسازي و درج عنوان باغ در اسناد صادره مجاز است ولي قطع درخت در هر محل و با هر مساحت بدون كسب اجازه وفق مقررات اين قانون ممنوع است.

ماده3- تبصره (3) ماده (4) به شرح ذيل اصلاح و جايگزين مي‌شود:

تبصره3ـ مالكين باغات و محلهايي كه به صورت باغ شناخته مي‌شوند مكلفند به ازاء درخت‌هايي كه اجازه قطع آنها از سوي شهرداري صادر مي‌شود به تعداد معادل دو برابر محيط بن درختان قطع‌شده در همان محل و يا هر محلي كه شهرداري تعيين خواهدكرد درخت با محيط بن حداقل 10 سانتي‌متر بر طبق ضوابط و دستورالعمل‌هاي موجود در فصل مناسب غرس نمايند.

ماده4ـ لايحه قانوني مذكور با توجه به ماده (686) قانون مجازات اسلامي به شرح ذيل اصلاح مي‌گردد: 
ماده4ـ هركس درختان موضوع ماده (1) قانون گسترش فضاي سبز را عالماً و عامداً و برخلاف قانون مذكور قطع يا موجبات از بين رفتن آنها را فراهم آورد، علاوه بر جبران خسارت وارده حسب مورد به جزاي نقدي از يك ميليون (1،000،000) ريال تا ده ميليون (10،000،000) ريال براي قطع هر درخت و در صورتي كه قطع درخت بيش از سي اصله باشد به حبس تعزيري از شش ماه تا سه سال محكوم خواهدشد

ماده5 -تبصره (2) ماده (6) حذف مي‌شود.

ماده6 -كليه مقررات و مفاد قانوني مغاير با اين قانون لغو مي‌گردد.
قانون فوق مشتمل بر شش ماده در جلسه علني روز چهارشنبه مورخ چهاردهم اسفند ماه يكهزار و سيصد و هشتاد و هفت مجلس شوراي اسلامي تصويب و مواد (1) و (4) آن كه مورد ايراد شوراي نگهبان قرار گرفته بود در تاريخ 20/4/1388 با اصلاحاتي از سوي مجمع تشخيص مصلحت نظام موافق با مصلحت نظام تشخيص داده شد.
                                                                                        شماره 334/ص/ش/ع/الف

                                                                                       تاریخ: 22/2/1389
مدير عامل محترم روزنامه رسمي كشور 



در اجراي ماده يك قانون اصلاح قانون حفظ وگسترش فضاي سبز در شهرها مصوب 20/4/1388مجمع تشخيص مصلحت نظام ، آيين نامه موضوع ماده يك قانون پس از طي مراحل لازم در اجلاس مورخ 15/2/1389 شوراي عالي استانها به تصويب رسيد . مطابق اين قانون ، آيين نامه مذكور براي كليه دستگاهها ي اجرايي مرتبط و شوراها ي شهر لازم الاجرا است نظر به ضرورت اطلاع كليه دستگاهها و به ويژه شوراها و مديريت شهري و مردم از تصويب آيين نامه مذكور به پيوست آيين نامه موصوف ارسال مي گردد. خواهشمند است نسبت به درج در روزنامه رسمي مساعدت لازم مبذول فرمايند.







رئيس شوراي عالي استانها- مهدي چمران

آئين نامه قانون 
« اصلاح قانون حفظ و گسترش فضاي سبز در شهرها مصوب سال 1359 شوراي انقلاب» 
(مصوب 13/5/1388 مجمع تشخيص مصلحت نظام)
شوراي عالي استانها در سي ودومين اجلاس مورخ 15/2/1389 آيين نامه اجرايي ماده (1) قانون اصلاح قانون حفظ و گسترش فضاي سبز در شهرها مصوب 20/4/1388 مجمع تشخيص مصلحت نظام را كه با هماهنگي وزارت كشور ، وزارت مسكن و شهرسازي، وزارت جهاد كشاورزي ، سازمان حفاظت محيط زيست و شهرداري تهران تهيه و تنظيم گرديده مستند به ماده 1 قانون مذكور به شرح زير تصويب نمود.
ماده 1- تعاريف

واژگان به كار برده شده در اين آئين نامه به شرح بندهاي ذيل تعريف ميشوند: 

الف- نهال : گياه داراي ساقه ( تنه) چوبي منفرد كه محيط بن آن كمتر از پانزده (15) سانتيمتر باشد.

ب- درخت : گياه خشبي ( چوبي) داراي ساقه منفرد اعم از درخت داراي ميوه ماكول 
( مثمر) و ساير درختان ( غير مثمر ) كه محيط بن آنها از پانزده سانتيمتركمتر نباشد.

تبصره- درخت مو با هر بن و بوته هاي چاي مشمول اين تعريف مي باشد.
ج- بن درخت : محل تلاقي تنه درخت يا نهال با سطح زمين است . در صورتي كه درخت در سطح زمين به چند ساقه منشعب شده باشد بن قطورترين ساقه ملاك عمل خواهد بود و بقيه ساقه ها شاخه محسوب ميشوند.
د- باغ: از نظر این آیین نامه به محلی اطلاق می شود که حداقل یکی از مشخصات ذیل داشته باشد:
1- داشتن حداقل 500 متر مربع مساحت ، در صورت وجود بنا و مستحدثات در زمين به طور متوسط در هر شانزده (16) متر مربع محوطه باز خارج از ساختمان يك اصله

 درخت و در صورت عدم سابقه احداث بنا به طور متوسط هر بيست و پنج (25) متر مربع يك اصله درخت مثمر و يا غير مثمر و يا تركيبي از آنها غرس شده باشد . قطع و امحاي درختان موجب عدم احتساب تعداد درختان كسر شده در آمار ( لحاظ شده در اين بند ) نخواهد بود.

2- دارا بودن سند مالكيت و يا سند مادر قبل از تفكيك به عنوان باغ ، باغچه، زمين مشجر و باغ عمارت. 
3- دارا بودن سابقه راي داير باغ ، داير باغچه ، داير مشجر از كميسيون ماده دوازدهم (12) قانون زمين شهري.

4- محلهايي كه در حريم شهر توسط وزارت جهاد كشاورزي باغ شناخته شده اند. 

5- محلهايي كه به تشخيص شوراي اسلامي شهر باغ شناخته ميشوند.

ھ  - فضاي سبز شهري : عرصه هاي مشجر و داراي پوشش گياهي در محدوده و حريم شهرها كه داراي مالكيت عمومي ، دولتي و خصوصي باشند.

و – قانون: منظور از قانون در اين آئين نامه قانون «اصلاح قانون حفظ و گسترش فضاي سبز درشهرها مصوب سال 1359 شوراي انقلاب » مي باشد كه در تاريخ 13/5/1388 به تصويب مجمع تشخيص مصلحت نظام رسيده است .

ماده 2 – حد نصاب تفكيك باغات در محدوده شهرها 2000 متر مربع و در حريم شهرها بر اساس حد نصاب مشخص شده در قانون جلوگيري از خرد شدن اراضي كشاورزي ( صرفا" در مورد باغات) و آئين نامه مصوب هيات وزيران آن ميباشد.

ماده 3- شهرداري مكلف است قبل از صدور پروانه ساختماني براي بررسي هر نوع تغيير وضعيت و تعداد درختان املاك و اراضي موضوع ماده 1 اين آيين نامه و صدور پايان كار آن دسته از املاكي كه پس از صدور پروانه ساختماني وضعيت و تعداد درختان موجود در عرصه آنها دچار تغيير شده است ، موضوع را از كميسيون هاي ماده 7 آيين نامه و در مورد باغات واقع در حريم شهرها قبل از صدور پروانه ساختماني ، 

مراتب را از دبيرخانه كميسيون تبصره يك ماده يك قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها مستقر در سازمان جهاد كشاورزي استان استعلام نمايد.

ماده 4 – كاشت حفاظت و آبياري درختان و فضاهاي سبز معابر ، ميادين ، بزرگراههاو بوستانهاي عمومي واقع در داخل محدوده شهرها  به استثناي بوستان هاي محيط زيست و مناطق چهارگانه موضوع بند الف ماده 3 قانون حفاظت و بهسازي محيط زيست از وظايف شهرداري است .

تبصره 1- حفظ ، نگهداري و آبياري درختان در ساير محلهاي مشمول قانون به عهده مالكين، ساكنين ( بهره برداران ) و متصرفين آنها است .

تبصره 2- در مورد موقوفات ، متوليان و متصديان يا قائم مقام قانوني آنان يا 
مستاجرين ، بهره برداران و متصرفين مسئول آبياري و نگهداري درختان هستند.

تبصره 3- در صورت اهمال در نگهداري درختان مشمول قانون، شهرداري موظف است با اخذ مجوز از دادستان ، راسا" نسبت به آبياري و نگهداري آنها اقدام و هزينه هاي متعلقه را با پانزده درصد (15% ) اضافي به عنوان كارمزد از مالك دريافت نمايد لاکن درصورت اعلام مالك مبني بر عدم توانايي در نگهداري درختان شهرداري مجاز است در خصوص حفظ و نگهداري درختان به مالك مساعدت نموده و تنها هزينه هاي مترتبه را از وی دريافت نمايد. در صورت استنكاف مالك يا متصدي از پرداخت هزينه هاي فوق الذكر، اداره اجراي احكام ثبت محل با دستور دادستان مكلف است نسبت به وصول و واريز آن به حساب شهرداري طبق اجراي اسناد لازم الاجرا اقدام نمايد.
ماده 5- براي قطع و جابجايي هرگونه درخت در معابر و اماكن عمومي ، دولتي و خصوصي واقع در محدده و حريم شهر ، با درخواست مالكين ، متوليان ، متصديان و  اشخاص مسئول اين اماكن در موارد زير پس از تصويب كميسيون موضوع ماده 7 اين آيين نامه ، شهرداري مكلف به صدور مجوز مي باشد: 
الف- درخت غير مثمري كه به سن بهره وري رسيده باشد و به قصد انتفاع از چوب آن درخواست قطع داده شده باشد كه در اين صورت بايد به جاي آن توسط مالك يا متقاضي مجددا" درخت غرس شود . 

چنانچه شهرداري مايل به حفظ درخت باشد بهاي عادله چوب آن را با توافق با مالك پرداخت مي نمايد و در صورت اختلاف بهاي آن طبق نظر كارشناس رسمي دادگستري تعيين و به مالك پرداخت خواهد شد.

ب- درختي كه به علت آفت زدگي ، بيماري انگل  يا علل غير عمد ديگر خشك شده و يا احتمال سرايت ، آفت و بيماري از آن به ديگر درختان و گياهان وجود داشته باشد و يا احتمال سقوط آن برود كه در اين صورت بايد به جاي آنها نهال به ميزان دو برابر محيط بن درخت غرس شود .( مطابق تبصره 2 انجام شود.) 

ج- درخت در محل احداث ساختمان و يا مسير راه كانال و مجاري آب خطوط انتقال برق ، لوله كشي نفت، گاز وتلفن و نظاير آن قرار گرفته باشد  و يا به هر نوعي مانع از اجراي طرح هاي عمراني و عمومي باشد.

د- درخت واقع در معابر و يا ميادين مانع عبور و مرور طبيعي باشد و يا وجود ‌آن براي مالكين و ساكنين مزاحمت ايجاد كرده باشد.

تبصره 1- كليه دستگاههاي ارائه دهنده خدمات شهري ( ازقبيل آب ، فاضلاب ، گاز ، برق ، مخابرات ، شركت پخش فرآورده هاي نفتي و شهرداري و سازمان هاي وابسته به آن موظفند قبل از انجام هر گونه عمليات عمراني كه مستلزم قطع درختان و يا تخريب فضاي سبز باشد ، علاوه بر ساير مجوزهاي لازم از شهرداري ( كميسيون موضوع ماده 7 آيين نامه ) مجوز اخذ نمايند.

تبصره 2- درمورد بندهاي (ج) و (د) اولويت با انتقال درختان در فصل مناسب با نظارت شهرداري و با رعايت اصول علمي و فني مي باشد و در صورت اجتناب ناپذير بودن قطع درخت و عدم امكان واكاري مي بايد با رعايت اصول ايمني به ازاي درختهايي كه 

اجازه قطع آن از طرف كميسيون ماده 7 اين آئين نامه صادر مي شود به تعداد دو برابر مجموع محيط بن ها در محل تعيين شده كه شهرداري معين ميكند غرس نمايد.

تبصره 3- عوارض قطع درخت موضوع اين ماده طبق تعرفه اي كه به پيشنهاد شهرداري به تصويب شوراي اسلامي شهر مي رسد ،توسط شهرداري اخذ خواهد شد.

تبصره 4- فعاليت و بهره برداري از خزانه ، قلمستان ياعمده فعاليت آنها بر اساس مجوز ودستورالعمل شهرداري بلامانع است .

ماده 6- در صورتي كه شخص  يا اشخاص اعم از حقيقي و يا حقوقي موجبات اتلاف و امحاي درختان موضوع قانون را فراهم آورند شهرداري در اجراي ماده 3 اين آئين نامه موظف است نسبت به تعقيب جزايي و اخذ جريمه از طريق مراجع قضايي و پيگيري جبران خسارت وارده اقدام نمايد.

مامورين شهرداري كه در اجراي ماده 5 اين قانون از انجام اين وظيفه تعلل نموده و به موقع اقدام نكنند متخلف شناخته شده و مورد تعقيب قانوني قرار خواهند گرفت .

ماده 7- به منظور نظارت بر حسن اجراي قانون و آيين نامه اجرايي آن و تشخيص باغات كميسيوني مركب از اعضاي زير در هر شهرداري تشكيل مي شود:

الف- يكي از اعضاي شوراي اسلامي شهر به انتخاب شورا.

ب- يك نفر به انتخاب شهردار ترجيحا" معاون شهرسازي و يا معاون خدمات شهري شهرداري.

ج- مدير عامل سازمان پاركها وفضاي سبز و در صورت عدم وجود سازمان پاركها و فضاي سبز در شهرداري ، مسئول فضاي سبز شهرداري.

تبصره 1-شهرداري موظف است براي صدور پروانه ساختماني در عرصه هاي با مساحت بيش از 500 متر مربع كه در محدوده شهر واقع مي باشد نظر كميسيون فوق را اخذ نموده و مطابق آن عمل نمايد.
تبصره 2 – شهرداري موظف است در كلان شهرها براي صدور پروانه ساختماني در عرصه هاي بين 500 تا 2000متر مربع واقع در محدوده شهر كميسيوني مركب از اعضاي زير را در هر يك از مناطق شهرداري تشكيل داده و نظريه كميسيون را اخذ و مطابق آن اقدام كند: 

الف- نماينده شوراي اسلامي شهر به انتخاب رئيس شورا.

ب- مدير منطقه شهرداري و درصورتي كه شهرداري منطقه نداشته باشد، شهردار آن شهر.
ج- نماينده مدير عامل سازمان پاركها و فضاي سبز شهرداري ، در صورت عدم وجود سازمان پاركها و فضاي سبز در شهرداري نماينده خدمات شهري شهرداري.

تبصره 3- جهت تشخيص باغات توسط شوراي اسلامي شهر ، شهرداري موظف است درخواست مالك و ذينفع يا درخواست خود را با سوابق و مداركي كه در بند «د» 
ماده 1 آيين نامه مذكور آمده است به كميسيون ماده 7 ارسال نمايد و نظر كميسيون را كه حداكثرظرف مدت يك ماه صادر خواهد شد به ذينفع ابلاغ كند . در صورتيكه ذينفع دو ماه بعد از اخذ ابلاغ شهرداري به نظريه كميسيون اعتراض داشته باشد، اعتراض خود را به شهرداري تقديم خواهد كرد ، شهرداري آن را به شوراي اسلامي شهر ارسال خواهد داشت. نظر شوراي اسلامي شهر در مورد تشخيص باغ قطعي است . در غير اينصورت چنانچه مالك يا ذينفع پس از دو ماه به نظر كميسيون مزبور اعتراض ننمايد مصوبه كميسيون بعنوان راي قطعي و نظر شوراي اسلامي شهر تلقي خواهد شد.

ماده 8- متقاضيان قطع ، جابجايي يا سربرداري درختان بايد درخواست خود را به شهرداري محل ارايه و فرم مخصوصي كه در اين زمينه توسط شهرداري در اختيار آنان قرار داده مي شود تكميل و تحويل نمايند.

شهرداري مكلف است حداكثر ظرف مدت يك هفته از تاريخ تسليم و ثبت، درخواست متقاضي را به كميسيون ماده 7 موضوع اين آئين نامه ارجاع نمايد ، كميسيون مزبور 

مكلف است حداكثر ظرف مدت يك ماه درخصوص درخواست متقاضي اتخاذ تصميم نمايد و شهرداري حداكثر ظرف مدت يك هفته از تاريخ ابلاغ نظر كميسيون موضوع را به متقاضي اعلام نمايد ، درصورت  عدم اتخاذ تصميم توسط كميسيون يا تاخير درابلاغ پس از موعد مذكور ، شهرداري مكلف است حسب تقاضاي متقاضي مجوز صادر كند.
تبصره 1- شهرداري و متقاضي تحت هيچ شرايط قبل از دريافت مجوز لازم ، مجاز به قطع درخت يا سربرداري يا جابجايي آن نخواهد بود.

تبصره 2- شهرداري موظف است در صورت درخواست متقاضي براي جابجايي يا سربرداري درخت رعايت ضوابط و اصول علمي و ايمني رانموده و امكانات و تسهيلات مورد نياز را در قبال دريافت اجور و هزينه هاي مترتبه در اختيار متقاضي قرار دهد.

ماده 9- كميسيون ماده 7 موظف است ضوابط مربوط به رعايت اصول فني و ايمني و همچنين نحوه استفاده از تجهيزات و امكانات شهرداري براي سربرداري و جابجايي درختان و فضاهاي سبز را تدوين نموده و پس از تصويب شوراي اسلامي شهر اعلام عمومي نمايد.

تبصره – هرگونه جابجايي درختان توسط مالكين ، متصديان و ذينفعان و شهرداري در محدوده و حريم شهر و در معابر و اماكن عمومي و خصوصي با اخذ مجوز از كميسيون موضوع ماده 7 امكان پذيراست ، در غير اين صورت شهرداري موظف به جلوگيري است . سربرداري و هرس طبق دستوالعملي كه توسط شهرداري تهيه و ابلاغ خواهد شد صورت مي پذيرد تا موجب رشد درختان و جلوگيري از خشك شدن آنها گردد.

ماده 10- در اجراي مواد 1و7 قانون حفظ و گسترش فضاي سبز در شهرها و اصلاحيه هاي آن شهرداري موظف است شناسنامه باغات مشمول اين قانون را به همراه مشخصات ذيل تهيه كرده و به روز نگهداري نمايد:

الف- شماره پلاك ثبتي يا شماره نوسازي پلاك مشمول 

ب- مساحت ملك 
ج- نشاني دقيق محل شامل: شهر، منطقه ناحيه ، خيابان، كوچه ، شماره ، نام مالك يا ذينفع .

د- تعداد و مشخصات هر يك از درختان مشمول قانون به تفكيك نوع مثمر و غير مثمر.

ﻫ- نام ، مشخصات، سمت و امضاي مامور تنظيم كننده اطلاعات شناسنامه كه به عنوان ضابط دادگستري شناخته مي شود.

تبصره 1- شهرداري موظف است پس از شناسايي ، باغ هاي واقع در محدوده و حريم شهر آنها را روي نقشه و سامانه هاي مربوطه( GIS و .....) مشخص و اعلام نمايد. اين باغ ها به هيچ وجه ، حتي در صورت قطع تمام درختان ، بدون اخذ مجوزهاي قانوني از عنوان باغ خارج نخواهد شد.

تبصره 2- شهرداري موظف است نسخه اي از شناسنامه تنظيمي محل مزبور را به مالك يا ذينفع يا قائم مقام قانوني وي ابلاغ نمايد.

تبصره 3- شهرداری موظف است هر سال نسبت به پلاک کوبی حداقل بیست درصد فضای سبز خود اقدام نمایند.

ماده 11- شهرداري مكلف است از مشخصات درختان واقع درمعابر ،ميادين ، بزرگراه ها و بوستان هاي عمومي فهرستي شامل نوع درخت ، محيط بن، محل كاشت و تاريخ گزارش ، تهيه و تنظيم نموده و مراتب را با پلاك كوبي روي درختان و روي سامانه هاي مربوط ( GIS و....) منعكس نمايد.

ماده 12- به منظور حفظ، نگهداري و احياي باغات و زمين هاي مشجر ، شوراي اسلامي شهر موظف است به منظور حفظ و نگهداري باغات خصوصي ، دستورالعملهاي تشويقي براي ساخت و ساز محدود در اين املاك را در چارچوب قوانين و ضوابط شورايعالي شهرسازي و معماري ايران تهيه و تصويب نمايند.

ماده 13- وزارت مسكن و شهرسازي و شهرداريهاي موظفند در جهت حفظ باغات مخصوصا" در شهرهايي كه سرانه فضاي سبز آنها كمتر از استاندارد است در مطالعات طرح جامع شهرها حتي الامكان باغات را در كاربري فضاي سبز پيش بيني نمايند.

تبصره 1- شهرداريها و شوراهاي اسلامي شهر شرايطي فراهم نمايند تا با خريد باغات محدوده شهر ، بوستانهاي شهري در آنها احداث و در اختيار عموم قرار گيرد.

تبصره 2- شهرداريها موظفند براي حفظ باغات بزرگ شهري حتي الامكان 
حمايت هاي لازم را از مالكان آنها به عمل آورند.

تبصره 3- شهرداريها موظفند در شهرهايي كه سرانه فضاي سبز آنها كمتر از استاندارد است ، برنامه پنج ساله ادواري براي حفظ و گسترش فضاي سبز شهر را تهيه و به تصويب شوراي اسلامي شهر برسانند.


(پيوست شماره 14)

دادنامه شماره 158-159

هيات عمومي ديوان عدالت اداري
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(پيوست شماره 15)
راي وحدت رويه شماره 1290 مورخ 7/11/1386

هيات عمومي ديوان عدالت اداري در خصوص محصور

نمودن اراضي زراعي و باغها 
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(پيوست شماره 16)

راي شماره 166 هيات عمومي ديوان عدالت اداري در مورد

عدم پذيرش اسناد عادي براي نقل و انتقال اراضي

بدون تنفيذ مراجع ذيصلاح

شماره ھ /75/876                                                                                    6/9/1375

تاريخ 28/7//75                دادنامه شماره 166(                  كلاسه پرونده 75/86

مرجع رسيدگي –هيأت عمومي ديوان عدالت اداري 

شاكي- سازمان مسكن و شهرسازي كرمان

موضوع شكايت و خواسته – اعلام تعارض آراي صادره از شعب 7و9و11 هيأت تجديد نظر ديوان عدالت اداري
مقدمه : الف-شعبه هفتم در رسيدگي به پرونده كلاسه 72/862موضوع شكايت آقاي ابراهيم بلوچي ده يعقوبي به طرفيت اداره زمين شهري شهرستان زرند كرمان به خواسته ابطال مقدار 2250 متر مربع از سند شماره ...اداره زمين شهري شهرستان زرند به شرح دادنامه شماره 82/-1/2/73 چنين رأي صادر نموده است : 

نظر باينكه طبق رأي شماره 150-5/6/68 صادره از دادگاه حقوقي يك كرمان نظريه كميسيون ماده 12 قانون اراضي شهري مبني بر موات بودن اراضي موضوع مبايعه نامه عادي مورخ 15/2/57 فسخ شده و رأي دادگاه مورد تأييد ديوان عالي كشور نيز قرار گرفته و سپس در مقام تجديد نظرخواهي نيز رأي دادگاه تأييد گرديده و مالكيت شاكي با سند عادي ضمناًً تأييد گرديده است و ....لذا حكم به ورود شكايت شاكي صادر 
مي گردد. ب – شعبه سيزدهم در رسيدگي به پرونده كلاسه 67/334 موضوع شكايت آقاي علي اكبرمعين الديني به طرفيت زمين شهري كرمان به خواسته اعتراض به اقدامات 
و تملك مقدار 2640 متر اراضي وكيل آباد سفلي ماهان به شرح دادنامه
 شماره 150-26/3/72 چنين رأي صادر نموده است : نظر به اينكه برابر مندرجات دادخواست و مدارك و مستندات تقديمي و اصول اسناد بيع و مفاد و مدلول رأي شماره 78-17/5/67 شعبه اول دادگاه حقوقي يك كرمان و ساير محتويات پرونده مالكيت شاكي نسبت به مقدار 2640متر اراضي مزروعي و باير موضوع دادنامه مرقوم محرز و مسلم است.... حكم بر ابطال كليه اقدامات مشتكي عنه صادرمي‌گردد. اين رأي در هيأت تجديد نظر به شرح پرونده كلاسه 72/1031 فسخ و حكم به صادر شده است ج شعبه نهم در رسیدگی به پرونده کلاسه 7773 موضوع شکایت آقای حسين ايران منش به طرفيت اداره كل زمين شهري كرمان به خواسته اعتراض به تملك به شرح دادنامه شماره 239-13/3/75 چنين رأي صادر نموده است: با توجه به مواد 22 و47و48 قانون ثبت اسناد و املاك كشور سند عادي ارائه شده از طرف شاكي در زمينه خريد يك قطعه زمين ثبت شده در دفاتر املاك در دعوي قابل ترتيب اثر نيست لذا شكايت رد مي​شود. د- شعبه يازدهم در رسيدگي به پرونده كلاسه 73/376 موضوع شكايت آقاي اميرانواري به طرفيت سازمان زمين شهري و سپاه پاسداران كرمان به شرح دادنامه شماره 931-29/10/73 چنين رأي صادر نموده است : با توجه به اينكه مستند مالكيت شاكي سند عادي خريداري مورخ 1/10/56 بوده كه با تاييد مراجع قضائي مربوطه نرسيده است و با وصف مذكور و توجهاً به مواد 47و48 قانون ثبت اينگونه اسناد قابل پذيرش در محاكم نمي باشند لذا به لحاظ عدم احراز سمت شاكي حكم به رد شكايت صادر 
مي گردد . هيأت عمومي ديوان عدالت اداري در تاريخ فوق به رياست 
حجت الاسلام و المسلمين اسماعيل فرودسي پور و با حضور رﺅساي شعب ديوان تشكيل و پس از بحث و بررسي و انجام مشاوره با اكثريت آراء به شرح آتي مبادرت به صدور رأي مي نمايد :
رأي هيأت: 
نظر به اينكه پذيرش اسناد عادي مبني بر نقل و انتقال اراضي و املاك ثبت شده بدون تنفيذ و تاييد آنها توسط مراجع قانوني صلاحيتدار بشرح ماده48 قانون ثبت جواز قانوني ندارد. بنابر اين دادنامه شماره 239-13/3/75 شعبه نهم و دادنامه 931-29/10/73 شعبه يازدهم كه متضمن اين معني ميباشد موافق قانون تشخيص مي گردد. اين رأي مطابق ذيل ماده 20 قانون ديوان عدالت اداري براي شعب ديوان و ساير مراجع مربوط در موارد مشابه لازم الاتباع است .
رئيس هيئت عمومي ديوان عدالت اداري- اسماعيل فردوسي پور

(پيوست شماره 17)

راي وحدت رويه شماره 965 مورخ 11/9/86 صادره از هيات عمومي ديوان عدالت اداري مبني بر غيرقانوني بودن احداث بنا و ديواركشي و تفكيك و تغييركاربري اراضي زراعي بدون مجوز كميسيون مربوطه
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                                                                                                شماره 65465 
تاریخ: 13/6/1385
وزارت دادگستری

        قانون تسهیل تنظیم اسنـاد در دفاتر اسنـاد رسمی که در جلسه علنی روز سه ‌شنبه مورخ بیست و چهارم مرداد ماه یکهزار و سیصد و هشتاد و پنج مجلس شورای اسلامی تصـویب و در تـاریـخ 1/6/1385 بـه تـاییـد شـورای نگهبـان رسیـده و طـی نامه شماره 88113/84 مورخ 5/6/1385 مجلس شورای اسلامی واصل گردیده‌است، به پیوست جهت اجراء ابلاغ می‌گردد.

رئیس‎جمهور ـ محمود احمدی‌نژاد
قانون تسهیل تنظیم اسناد در دفاتر اسناد رسمی
ماده 1ـ دفاتر اسناد رسمی موظفند با رعایت بند‌های زیر پس از دریافت دلایل مالکیت و پاسخ استعلام از اداره ثبت محل به منظور تطبیق سند با دفتر املاک و اعلام وضعیت ثبتی (حسب مورد) و عدم بازداشت نسبت به تنظیم سند رسمی انتقال عین اراضی و املاک اقدام نمایند:
 الف ـ گواهی پایان ساختمان یا عدم خلاف موضوع تبصره (8) ماده (100) اصلاحی قانون شهرداری در مورد املاک مشمول قانون مذکور.
 ب ـ اعلام نظر وزارت جهاد کشاورزی (حسب مورد سازمان امور اراضی و سازمان جنگلها و مراتع و آبخیزداری کشور) مبنی بر عدم شمول مقررات قانون مرجع تشخیص اراضی موات و ابطال اسناد آن و ماده (56) قانون حفاظت و بهره‌برداری از جنگلها و مراتع، در مورد املاک واقع در خارج از محدوده قانونی شهرها.
 ج ـ دفاتر اسناد رسمی مکلفند هنگام نقل و انتقال عین املاک، مفاصا حساب مالیاتی و بدهی موضوع ماده (37) قانون تأمین اجتماعی مصوب 1354 را از انتقال‌دهنده مطالبه و شماره آن را در سند تنظیمی قید نمایند مگر اینکه انتقال‌گیرنده ضمن سند تنظیمـی متعهـد به پرداخت بدهـی احتمالـی گردد که در این صـورت متعـاملیـن نسبت به‌پرداخت آن مسؤولیت تضامنی خواهند داشت.
 تبصره ـ در مـوارد مذکور در ماده فـوق مراجع ذی‌ربط مکلفند در تاریخ مراجعـه، به‌مراجعه‌کنندگان گواهی وصول تقاضا، تسلیم و ظرف مدت بیست روز از تاریخ صدور گواهی یاد شده پاسخ آن را صادر نمایند. اعلام نظر مراجع مذکور باید روشن و با ذکر علت و مستند به دلایل قانونی باشد در غیر این‌صورت ثبت سند با تصریح موضوع در سند تنظیمی بلامانع خواهد بود.
 ماده2ـ دفاتر اسناد رسمی موظفند در صورت عدم وصول پاسخ استعلامات، منتقل‌الیه را از آثار و تبعات سند تنظیمی موضوع تبصره ماده (1)، مطلع سازند در این صورت طرفین پس از تنظیم سند و نقل و انتقال متضامناً مسؤول و پاسخگوی کلیه تعهدات قانونی و بدهی‌های مربوط به ملک که تا زمان تنظیم سند، طبق قوانین محقق و مسلم بوده می‌باشند.
ماده3ـ سردفتران دفاتر اسناد رسمی ذی‌ربط مسؤول صحت و اعتبار اسناد تنظیمی می‌باشند و در صورت تخلف مطابق مقررات قانونی با آنان عمل می‌شود.
 ماده4ـ دفاتر اسناد رسمی می‌توانند در صورت درخواست متعاملین نسبت به تنظیم سند رسمی راجع به نقل و انتقال تلفن ثابت و همراه اقدام نمایند. شرکت مخابرات ایران 
مکلف است پاسخ استعلام دفاتر در موارد مربوط را حداکثر ظرف مدت دو روز صادر نماید. اعتبار پاسخ استعلام یک روز پس از صدور است.
 ماده5 ـ نقل و انتقال ماشین‌های چاپ، لیتوگرافی و صحافی پس از ارائه موافقت وزارت فرهنگ و ارشاد اسلامی توسط مالک، باید در دفاتر اسناد رسمی انجام شود نقل و انتقالات مذکور در شناسنامه مالکیت که نمونه آن توسط سازمان ثبت اسناد و املاک کشور و وزارت فرهنگ و ارشاد اسلامی تهیه می‌گردد منعکس می‌شود.
 ماده6 ـ هرگونه انتقال بلاعوض به نفع دولت و شهرداریها از پرداخت عوارض و اخذ هرگونه گواهی به استثناء پاسخ استعلام از اداره ثبت اسناد و املاک محل، معاف می‌باشد.
 ماده7ـ آیین‌نامه اجرایی این قانون حداکثر شش ماه پس از ابلاغ با همکاری سازمان ثبت اسناد و املاک کشور و وزارت دادگستری تهیه و به تصویب هیأت وزیران خواهدرسید.
 ماده8 ـ کلیه قوانین و مقررات مغایر با این قانون از تاریخ تصویب این قانون لغو می‌گردد.
 قانون فوق مشتمل بر ماده هشت ماده و یک تبصره در جلسه علنی روز سه‌شنبه مورخ بیست و چهارم مردادماه یکهزار و سیصد و هشتاد و پنج مجلس شورای اسلامی تصویب و در تاریخ 1/6/1385 به تأیید شورای نگهبان رسید.
وزارت دادگستري ـ وزارت جهادکشاورزي ـ وزارت کشور ـ وزارت مسکن و شهرسازي ـ وزارت اموراقتصادي و دارايي ـ وزارت فرهنگ و ارشاد اسلامي ـ وزارت ارتباطات و فناوري اطلاعات وزارت رفاه و تأمين‌اجتماعي ـ سازمان ثبت اسناد املاک کشور
وزيران عضو كميسيون لوايح در جلسه مورخ 30/10/1386 بنا به پيشنهاد مشترك وزارت دادگستري و سازمان ثبت اسناد و املاك كشور موضوع نامه شماره111/02/7788 مورخ 25/4/1386 و به استناد ماده 7 قانون تسهيل تنظيم اسناد در دفاتر اسناد رسمي ـ مصوب 1385 ـ و با رعايت تصويب ‌نامه شماره 164082/ت373هـ مورخ 10/10/1386، آيين‌نامه اجرايي قانون يادشده را به شرح زير تصويب نمودند:
آيين‌نامه اجرايي قانون تسهيل تنظيم اسناد در دفاتر اسناد رسمي
 (مصوب 26/12/1386)
ماده1ـ دفاتر اسناد رسمي مكلفند قبل از تنظيم سند رسمي انتقال عين اراضي و املاك اعم از قطعي، شرطي، هبه، معاوضه، صلح، وقف و وصيت، مطابقت مشخصات ملك و مالك (مندرج در سند مالكيت) با دفتر املاك و بازداشت نبودن ملك را از اداره ثبت اسناد و املاك محل وقوع آن استعلام و پس از اخذ پاسخ، با رعايت ساير مواد اين آيين‌نامه مبادرت به تنظيم اسناد مذكور نمايند و شماره و تاريخ پاسخ استعلام را در سند تنظيمي قيد كنند.
پاسخ استعلام ثبت بايد حاوي نام و مشخصات آخرين مالك، شماره پلاك ثبتي، ثبت، صفحه و دفتر املاك، شماره چاپي سند مالكيت و مراتب بازداشت يا عدم بازداشت 
ملك مورد استعلام باشد. چنانچه ملك در دفتر املاك ثبت نشده باشد، اداره ثبت محل مكلف است وضعيت ثبتي را اعلام نمايد.
 تبصره1ـ استعلام يادشده، مطابق برگه مخصوصي است كه حاوي اطلاعات موصوف بوده و توسط سازمان ثبت اسناد و املاك كشور به صورت اوراق بهادار تهيه و به‌ دفاتر اسناد رسمي تحويل مي‌شود.
تبصره2ـ اعتبار پاسخ استعلام، در مواردي كه دفتر اسناد رسمي و اداره ثبت در يك شهر قرار دارند، يك ماه و در غير اين صورت 45 روز از تاريخ صدور خواهد بود.
تبصره3ـ دفاتر اسناد رسمي نمي‌توانند پاسخ استعلام ثبتي را كه به عنوان دفترخانه ديگري صادر گرديده است، مستند ثبت معامله قرار دهند و رأساً بايد استعلام نمايند.
ماده2ـ چنانچه پس از ارسال پاسخ استعلام به دفتر اسناد رسمي در مدت اعتبار پاسخ مذكور، دستور مرجع ذي‌صلاح قضايي يا ثبتي مبني بر بازداشت ملك يا نظريه قطعي وزارت مسكن و شهرسازي يا وزارت جهاد كشاورزي حسب مورد مبني بر موات بودن و يا شمول ماده (56) قانون حفاظت و بهره‌برداري از جنگل‌ها و مراتع، به اداره ثبت محل وقوع ملك واصل گردد، اداره مذكور مكلف است فوراً مراتب را رأساً يا از طريق اداره ثبت محل استقرار دفترخانه به دفتر يادشده كتباً ابلاغ نمايد.
ماده3ـ دفاتر اسناد رسمي درخصوص گواهي پايان ساختمان و عدم خلاف، ملزم به رعايت تبصره (8) اصلاحي ماده 100 قانون شهرداري ـ مصوب 27/6/1358 شوراي‌ انقلاب ـ قبل از تنظيم سند انتقال املاك موضوع تبصره مذكور مي‌باشند.
ماده4ـ دفاتر اسناد رسمي موظفند هنگام تنظيم سند رسمي انتقال اراضي و املاك واقع در خارج از محدوده و حريم شهر، اعلام نظر اداره جهاد كشاورزي شهرستان مربوط مبني بر عدم شمول مقررات قانون مرجع تشخيص اراضي موات و ابطال اسناد آن و يا عدم شمول ماده (56) قانون حفاظت و بهره‌برداري از جنگل‌ها و مراتع را اخذ و شماره و تاريخ آن را در سند تنظيمي قيد نمايند. ادارات جهاد كشاورزي مكلفند با رعايت مفاد 

تبصره ماده (1) قانون تسهيل تنظيم اسناد در دفاتر اسناد رسمي و ماده (7) اين آئين‌نامه، نسبت به ارجاع موضوع به سازمان‌هاي ذي‌ربط (حسب مورد سازمان امور اراضي يا سازمان جنگل‌ها، مراتع و آبخيزداري كشور) و يا ادارات وابسته اقدام و اعلام نظر نمايند.
تبصره1ـ دفاتر اسناد رسمي موظفند به منظور تعيين موقعيت پلاك ثبتي مورد انتقال از جهت داخل يا داخل از محدوده و حريم شهر قرارداشتن آن، از سازمان مسكن و شهرسازي استعلام نمايند.
تبصره2ـ در صورت وجوه سابقه مبني بر اعلام نظر نسبت به موات نبودن ملك از مرجع ذي‌ربط يا در صورتي كه براي مورد معامله سند مالكيت به صورت اراضي كشاورزي، باغ مشجر و يا داراي اعياني صادر شده و يا مستندات و پاسخ استعلام قبلي مؤيد آن باشد، نياز به اخذ نظر مجدد در اين خصوص نخواهد بود.
ماده5 ـ وزارت جهادكشاورزي تا پايان مهلت قانون برنامه چهارم توسعه اقتصادي، اجتماعي و فرهنگي جمهوري اسلامي ايران و به شرح بند (ج) ماده (68) قانون مذكور، بايد كليه اراضي موات واقع در خارج از محدوده و حريم شهر و همچنين اراضي مشمول ماده (56) قانون حفاظت و بهره‌ برداري از جنگل‌ها و مراتع را به اداره ثبت اسناد و املاك محل وقوع ملك منعكس نموده و در مورد آنها تقاضاي صدور سند مالكيت نمايد.
ماده6 ـ دفاتر اسناد رسمي مكلفند، هنگام تنظيم سند نقل و انتقال عين اراضي و املاك، مفاصا حساب مالياتي و حسب مورد بدهي موضوع ماده (37) قانون تأمين اجتماعي ـ مصوب 1354ـ را از انتقال دهنده مطالبه و شماره آن را در سند تنظيمي قيد نمايند، مگر اينكه انتقال‌گيرنده ضمن سند تنظيمي متعهد به پرداخت بدهي احتمالي انتقال‌دهنده گردد كه در اين صورت متعاملين نسبت به پرداخت آن مسئوليت تضامني خواهند داشت. در صورت اخير، دفاتر اسناد رسمي موظفند تصوير سند تنظيمي را 

جهت وصول مطالبات موصوف تا پايان ماه بعد به ادارات امور مالياتي و تأمين اجتماعي محل مربوط ارسال نمايند.
تبصره ـ ادارات مذكور موظفند طبق مقررات، پس از تاريخ وصول تصوير اسناد مذكور در صورتي كه مورد معامله داراي بدهي باشد، مراتب را ضمن صدور برگ تشخيص و تعيين ميزان قطعي بدهي تا تاريخ ثبت سند رسمي به نشاني مندرج در سند تنظيمي به هر يك از متعاملين ابلاغ نمايند.
ماده7ـ ادارات و سازمان‌هاي مذكور در بندهاي ذيل ماده (1) قانون تسهيل تنظيم اسناد در دفاتر اسناد رسمي مكلفند هنگام تقاضاي ذي‌نفع و يا ارايه استعلام دفتر اسناد رسمي، گواهي وصول تقاضا يا استعلام، حاوي پلاك ثبتي ملك مورد استعلام را به‌مراجعه‌كننده تسليم و يا براي دفتر اسناد رسمي ذي‌ربط ارسال و حداكثر ظرف 20 روز از تاريخ صدور گواهي وصول تقاضا و يا استعلام، پاسخ آن را اعلام نمايند. نظر مخالف مراجع مذكور بايد روشن و با ذكر علت و مستند به دلايل قانوني و اعلام نظر موافق نيز بايد صريح و بدون قيد و شرط باشد. در غير اين صورت يا در صورت عدم ارايه پاسخ در مهلت مقرر، ثبت سند با تصريح موضوع در سند تنظيمي بلامانع خواهد بود.
تبصره ـ در صورتي كه مراجعه‌كننده مدعي عدم صدور پاسخ لازم ادارات مربوط در ظرف مدت مقرر باشد، دفتر اسناد رسمي موضوع را از اداره ذي‌ربط استعلام خواهد نمود.
ماده8 ـ دفاتر اسناد رسمي هنگام تنظيم سند، موظفند در صورت عدم وصول پاسخ استعلامات و يا ارايه پاسخ مشروط و مبهم يا مقيد، منتقل‌اليه را از آثار و تبعات سند تنظيمي مطلع و مسئوليت تضامني متعاملين در پاسخگويي كليه تعهدات قانوني و بدهي‌هاي مربوط به مورد معامله كه تا زمان تنظيم سند طبق قوانين محقق و مسلم بوده را صريحاً در سند قيد و ثبت نمايند.
ماده9( اصلاحي): هرگونه انتقال بلاعوض به نفع دولت و شهرداري‌ها از پرداخت عوارض و اخذ هرگونه گواهي به استثناي پاسخ استعلام از اداره ثبت اسناد و املاك محل معاف مي‌باشد.

ماده10ـ اداره امور مالياتي محل مكلف است در اجراي تبصره (1) ماده (123) اصلاحي قانون ثبت موضوع ماده (10) قانون الحاق موادي به قانون تنظيم بخشي از مقررات مالي دولت ـ مصوب 1384ـ ، ارزش معاملاتي ملك مورد معامله را به دفتر اسناد رسمي استعلام كننده اعلام نمايد.
ماده11ـ چنانچه به درخواست متعاملين سند نقل و انتقال تلفن ثابت و همراه در دفاتر اسناد رسمي تنظيم و ثبت گردد، شركت مخابرات ايران موظف است پس از ارايه سند مذكور نسبت به تغيير نام مالك مبادرت نمايد.
ماده12ـ دفاتر اسناد رسمي مكلفند قبل از تنظيم سند نقل و انتقال ماشين‌هاي چاپ، ليتوگرافي و صحافي، موافقت وزارت فرهنگ و ارشاد اسلامي را اخذ و پس از انجام معامله، خلاصه نقل و انتقال را در شناسنامه مالكيت مربوط درج و تصوير سند تنظيمي را به وزارت فرهنگ و ارشاد اسلامي ارسال نمايند. شناسنامه مذكور طبق نمونه‌اي است كه توسط وزارت فرهنگ و ارشاد اسلامي با همكاري سازمان ثبت اسناد و املاك كشور حداكثر ظرف سه ماه از تاريخ ابلاغ اين آئين‌نامه، تهيه و در اختيار مالكان ماشين‌هاي يادشده قرار مي‌گيرد.
تبصره ـ تا زماني كه شناسنامه مالكيت موضوع اين ماده تهيه و در اختيار مالك قرار داده نشده است، تنظيم سند با ارايه موافقت‌نامه وزارت فرهنگ و ارشاد اسلامي بلامانع خواهد بود.
اين تصويب‌نامه در تاريخ 26/12/1386 به تأييد مقام محترم رياست جمهوري رسيده است.

شماره201658/ت40422ك
تاريخ: 3/11/1387

وزارت دادگستري ـ وزارت جهاد كشاورزي ـ وزارت كشور ـ وزارت مسكن و شهرسازي وزارت رفاه و تأمين اجتماعي ـ وزارت ارتباطات و فناوري اطلاعات وزارت امور اقتصادي و دارايي ـ 
سازمان ثبت اسناد و املاك كشور
         وزيران عضو كميسيون لوايح در جلسه مورخ 3/9/1387 بنا به پيشنهاد شماره 58969 مورخ 20/4/1387 وزارت امور اقتصادي و دارايي و به استناد ماده (7) قانون تسهيل تنظيم اسناد در دفاتر اسناد رسمي ـ مصوب1385ـ و با رعايت تصويب‌نامه شماره 164082/ت373هـ مورخ 10/10/1386 تصويب نمودند:
ماده (9) آيين‌نامه اجرايي قانون تسهيل تنظيم اسناد در دفاتر اسناد رسمي موضوع تصويب‌نامه شماره 212962/ت37899ك مورخ 27/12/1386 به شرح زير اصلاح مي‌گردد:
ماده9ـ هرگونه انتقال بلاعوض به نفع دولت و شهرداري‌ها از پرداخت عوارض و اخذ هرگونه گواهي به استثناي پاسخ استعلام از اداره ثبت اسناد و املاك محل معاف مي‌باشد.
اين تصويب‌نامـه در تاريخ 2/11/1387 به تأييد مقام محترم رياست جمهوري رسيده است. [image: image18.png]


  
معاون اول رئيس جمهور ـ پرويز داودي


مصوبه مجمع تشخيص مصلحت نظام اسلامي در خصوص 
" حل مشكل اراضي باير"
ماده واحده: كلية اراضي باير در سراسر كشور در صورت اعراض صاحبان آنها و بلاعوض در اختيار دولت قرار مي گيرد و در صورت عدم اعراض، مالكين اراضي باير به دليل ضرورت ملزم به كشت بر اساس ضوابط كشاورزي يا فروش يا اجاره يا مزارعة زمين باير خود هستند. چنانچه از تاريخ ابلاغ ظرف مدت يكسال اقدام به يكي از موارد فوق ننمايند وزارت كشاورزي راساً و يا توسط هيأت هفت نفرة واگذاري زمين، از طرف مالك براي كشاورزي و دامداري به قيمت عادلة زمان تصويب اين قانون (25/5/67) خواهد فروخت.
تذكر: اراضي باير شامل اراضي اي است كه بيش از 5 سال بدون عذر موجه بلاكشت مانده يا بماند.
 تبصره 1- مهلت عنوان شده، چنانچه عذر مالك در زير كشت قرار دادن اراضي موجه باشد، مدت يكسال تمديد خواهد شد.
 تبصره 2- پرداخت بهاي عادله در هر مورد پس از كسر بدهيهاي قانوني و شرعي مالك انجام خواهد گرفت.
 تبصره 3- آيين نامة ماده واحده ظرف مدت دو ماه تهيه و به تصويب دولت خواهد رسيد.
 تبصره 4- در مواردي كه مشروعيت مالكيت اراضي باير از طرف وزارت كشاورزي يا زارعين محلي يا دادسراي انقلاب و دادگاه اصل 49 محل اعتراض باشد دادگاه اصل 49 مكلف است ظرف حداكثر يكسال نسبت به اعتراض رسيدگي و تعيين تكليف نمايد 

و چنانچه در اين مدت اين اراضي به فروش رسيد و يا به صورت اجاره و يا مزارعه 
واگذار گرديد، وجوه مربوطه در حسابي كه وزارت دارايي تعيين مي كند نگهداري خواهد شد تا پس از تعيين تكليف در دادگاه طبق مقررات قانون نحوة اجراي اصل 49 قانون اساسي اقدام شود.
"‌آيين‌نامه اجرايي مصوبه مجمع تشخيص مصلحت نظام اسلامي 
در خصوص حل مشكل اراضي باير"
‌هيأت وزيران در جلسه مورخ 1/12/1369 بنا به پيشنهاد وزارت كشاورزي و به استناد تبصره (3) ماده واحده مصوبه مجمع تشخيص مصلحت نظام اسلامي در‌خصوص حل مشكل اراضي باير (‌مصوب 25/5/1367) آيين‌نامه اجرايي مصوبه مزبور را به شرح زير تصويب نمود:
ماده 1 – اصلاحات بكار رفته در اين آئين نامه بشرح ذيل تعريف ميگردند:

1 - ماده واحده - مصوبه مورخ  25/5/1367 مجمع تشخيص مصلحت نظام اسلامي در خصوص حل مشكل اراضي باير در اين آيين‌نامه اختصاراً "‌ماده‌ واحده" ناميده مي‌شود.
2 - اراضي باير - زمين‌هايي است كه سابقه احيا دارند ولي به دليل اعراض مالك، بيشتر از (5) سال متوالي بدون دليل موجه بلاكشت مانده يا بنمايند.
3 - اراضي اعراضي - زمين‌هاي در تملك اشخاص است كه بلااستفاده گذاشته شده‌اند. احراز اعراضي بودن اراضي توسط دادگاه و از طريق تحقيق و بررسي‌محل يا اقرار كتبي مالكت انجام مي‌شود.
4 - ضوابط كشاورزي - مجموعه مقررات، اصول و ضوابط فني و عرفي است كه ضرورت رعايت آنها در كشت اراضي از طرف وزارت كشاورزي اعلام‌مي‌گردد.
5 - كميسيون تشخيص - كميسيوني است مركب از سه نفر كارشناس (‌دو نفر به معرفي مدير كل كشاورزي و يك نفر به معرفي هيأت هفت نفره واگذاري زمين)‌كه در هر استان تشكيل مي‌گردد و پس از بازديد از ملك و عنداللزوم كسب نظر كارشناس رسمي دادگستري در خصوص باير بودن اراضي اعلام رأي مي‌نمايد.
6 - كميسيون ارزيابي - كميسيوني است مركب از سه نفر كارشناس (‌دو نفر از كارشناسان يا ارزيابان اداره كل كشاورزي و اداره كل امور اقتصادي و دارايي به‌معرفي مديران كل مربوط و يك نفر كارشناس رسمي يا خبره محلي به معرفي دادستان محل) كه در هر استان تشكيل مي‌گردد و در مورد بهاي عادلانه اراضي‌موضوع اين آيين‌نامه اعلام رأي مي‌نمايد.
‌ماده 2 - تشخيص اراضي باير خارج از محدوده قانونی شهرها با رعايت ماده واحده و اين آيين‌نامه بر عهده كميسيون تشخیص مي‌باشد و به يكي از طرق زير‌توسط اداره كل كشاورزي استان مربوط اعلام مي‌گردد. رأي كميسيون تشخيص قابل اعتراض در دادگاه صالح خواهد بود.
1 - ابلاغ كتبي به مالكان اراضي، در صورت دسترسي به آنان.
2 - آگهي در يك از روزنامه‌هاي كثيرالانتشار مركز و محلي (‌در صورت وجود) در دو نوبت به فاصله يك ماه.
3 - الصاق اطلاعيه در محل وقوع ملك.
‌ماده 3 - در مورد اراضي باير موضوع اين آيين‌نامه كه به تشخيص دادگاه به عنوان اراضي اعراضي شناخته مي‌شوند در صورتي كه مالكان ظرف يك ماه پس از‌ابلاغ وزارت كشاورزي يا پس از نشر دومين آگهي در روزنامه جهت انتقال سند مالكيت 
زمين حاضر نشوند مدير كشاورزي استان به قائم‌مقامي مالك اسناد انتقال‌مالكيت اينگونه اراضي را امضا خواهد نمود.
‌ماده 4 - در مورد اراضي باير موضوع اين آيين‌نامه به عنوان اراضي اعراضي شناخته نمي‌شوند، مالكان اراضي از تاريخ ابلاغ وزارت كشاورزي يا از تاريخ نشر‌دومين آگهي در روزنامه، يك سال فرصت خواهند داشت تا شخصاً به يكي از طرق مندرج در ماده واحده در خصوص كشت زمين طبق ضوابط كشاورزي كه ‌همه ساله قبل از فصل كشت اعلام مي‌شود اقدام نمايند يا براي اين منظور زمين را از طريق فروش، اجاره يا مزارعه به ديگري واگذار نمايند.
‌تبصره 1 - مالكان يا متصرفين قانوني اراضي موضوع اين ماده كه مدعي داشتن عذر موجه براي عدم كشت زمين هستند موظفند مستندات و مدارك مربوط را به‌اداره كل كشاورزي استان مربوط ارائه نمايند تا در صورت تأييد اداره كل كشاورزي مهلت تعيين شده تا يك سال ديگر تمديد شود.
‌تبصره 2 - انتخاب هر يك از شقوق فروش، اجاره يا مزارعه براي واگذاري اراضي موضوع اين ماده به منظور كشت اراضي با مالك است و نسخه‌اي از اسناد يا ‌قراردادهاي منعقده در پرونده مربوط (‌در اداره كل كشاورزي) ضبط مي‌گردد.
‌ماده 5 - در صورتي كه ظرف مهلت موضوع ماده (4) اين آيين‌نامه كشت اراضي طبق ضوابط كشاورزي انجام نشود هيأتهاي هفت نفره واگذاري زمين در مورد ‌فروش اراضي 
براي كشت، اقدام خواهند نمود. وزارت كشاورزي موظف است در مورد كشت اراضي فروخته شده، نظارت نمايد.
‌ماده 6 - كليه اراضي باير موضوع ماده (3) كه در اختيار دولت قرار گرفته‌اند و همچنين اراضي موضوع ماده (5) اين آيين‌نامه بر اساس بهاي عادلانه‌اي كه توسط‌كميسيون ارزيابي تعيين مي‌گردد توسط هيأت‌هاي هفت‌ نفره واگذاري زمين با رعايت اولویتهاي زير فروخته خواهند شد:
1 - زارعين ساكن در محل كه بدون زمين هستند و يا كمتر از عرف محل زمين دارند.
2 - داوطلبان اشتغال به كار كشاورزي غير ساكن در محل در صورت سپردن تعهد سكونت در محل و اشتغال به كار كشاورزي.
3 - فارغ‌التحصيلان رشته‌هاي كشاورزي.
‌تبصره - كميسيون ارزيابي موظف است بهاي عادلانه اراضي موضوع اين ماده را بر اساس عرف محل، قيمت زمين در زمان تصويب ماده واحده، تعرفه قيمت‌گذاري دولتي و نظر كارشناس يا فرد خبره محلي و با توجه به موقعيت، حاصلخيزي و مرغوبيت اراضي، ارزش زراعت‌هاي غالب، تناوب زراعي، منابع آب و‌امثالهم، تعيين نمايد.
‌ماده 7 - وجوه حاصل از فروش اراضي موضوع ماده (6) اين آيين‌نامه توسط وزارت كشاورزي دريافت و به شرح زير به حسابهاي مربوط واريز مي‌گردد:
1 - وجوه حاصل از فروش اراضي موضوع ماده (3) اين آيين‌نامه به حسابي كه توسط خزانه تعيين مي‌گردد واريز و به درآمد عمومي كشور منظور مي‌شود.
2 - وجوه حاصل از فروش اراضي موضوع ماده (5) اين آيين‌نامه به حساب صندوق سازمان ثبت اسناد و املاك كشور واريز مي‌گردد تا پس از پرداخت‌ بدهي‌هاي قانوني و شرعي مالك به سازمانها، نهادها و دستگاه‌هاي دولتي و تأمين هزينه‌هاي مربوط به 
دفتر اسناد رسمي، مابقي به مالك پرداخت شود.
‌ماده 8 - نظارت بر حسن اجراي ماده واحده و اين آيين‌نامه با وزارت كشاورزي است و كليه نيروهاي انتظامي اعم از ژاندارمري، شهرباني و كميته‌هاي انقلاب‌اسلامي مكلفند در اجراي ماده واحده و اين آيين‌نامه با وزارت كشاورزي و هيأتهاي هفت نفره واگذاري زمين همكاري نمايند.
‌تبصره - وزارت كشاورزي مي‌تواند در صورت لزوم اشخاصي را كه به هر طريق مانع اجراي ماده واحده و اين آيين‌نامه مي‌شوند جهت تعقيب و تعيين كيفر به‌مراجع قضايي صالح معرفي نمايد.
‌ماده 9 - كليه نهادها و سازمانهاي دولتي موظفند در اجراي ماده واحده و اين آيين‌نامه با وزارت كشاورزي همكاري نمايند و اطلاعات و امكانات مورد نياز را‌حسب تقاضاي وزارت كشاورزي در حداقل زمان ممكن در اختيار آن وزارت قرار دهند.
‌ماده 10 - سازمان برنامه و بودجه كليه اعتبارات لازم جهت اجراي ماده واحده و اين آيين‌نامه را همه ساله در بودجه وزارت كشاورزي پيش‌بيني مي‌نمايد.
‌ماده 11 - چنانچه مأموران اجراي ماده واحده و اين آيين‌نامه مرتكب جرم و تخلفي شوند مطابق قوانين مربوط با آنان رفتار خواهد شد.
‌ماده 12 - از تاريخ ابلاغ اين آيين‌نامه هر گونه بخشنامه و دستورالعمل و مقررات مغاير با آن لغو و بلااثر مي‌باشد.
‌ماده 13 - ستاد مركزي واگذاري زمين موظف است دستورالعملهاي براي اجراي اين آيين‌نامه را با نظر وزارت كشاورزي تهيه و به مورد اجرا گذارد.
‌حسن حبيبي - معاون اول رييس جمهور

(پيوست شماره 20 )
برخي از بخشنامه هاي مهم سازمان

در رابطه با اجراي قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها

شماره: 98784/020/53                       
                                                                    تاريخ:  18/02/87
رئيس محترم سازمان جهادكشاورزي استان .....

موضوع: ضوابط  فني و اجرايي فعاليتهاي ذيل تبصره 1 رديف 3 از بند الف دستورالعمل ماده 10 آيين نامه اجرايي قانون اصلاح قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها

با سلام و احترام،

        پيرو ابلاغيه شماره 28202/020 مورخ 8/8/86 وزير محترم و هماهنگي هاي بعمل آمده با معاونتهاي ذيربط وزارت متبوع و مراكز تخصصي وابسته، بدينوسيله ضوابط فني و اجرائي فعاليتهاي ذيل تبصره  فوق الذكر به شرح ذيل براي اجرا ابلاغ مي گردد:

الف) بندهاي ا الي 3

با عنايت به اينكه احداث: 

1- راههاي بين مزارع 

2-تاسيسات تامين و انتقال آب کشاورزي و کانالهاي زهکشي

3- ايستگاه​هاي پمپاژو استخرهاي ذخيره آب کشاورزي

زيربناهاي توليد محسوب ميشوند لذا در قالب طرح هاي مطالعاتي و فني مصوب تجهيز و نوسازي اراضي كشاورزي و درخارج از طرحهاي مطالعاتي براساس برنامه اجرائي تكليفي با بررسي وپيشنهاد واحد فني و تخصصي مربوطه اقدام گردد. 
ب) بند 4

موتورخانه و آشيانه ماشين آلات کشاورزي(هانگار)

در مورد ايجاد موتورخانه چاه آب و آشيانه ماشين آلات كشاورزي (هانگار) كه معمولاً براي حفاظت دستگاه​ها ايجاد مي گردد نيز با رعايت مسائل فني و مكانيزاسيون، متناسب با موقعيت و مساحت اراضي و تعداد و نوع ماشين آلات و دنباله بندها اقدام گردد.

ج) بند 5 و7

1- احداث اتاق كارگري و نگهباني 

1-1 -  براي صدور مجوز  احداث اتاق كارگري و نگهباني در باغات رعايت ضوابط بند (ھ) رديفهاي (3 و 4)‌اين بخشنامه الزامي است.

2- 1- صدور مجوز احداث اتاق كارگري و نگهباني در اراضي زراعي و باغاتي كه مساحت اسناد آنها (اعم از ششدانگ يا مشاعي) بالاتر از  حدنصابهاي فني و اقتصادي مي باشد فقط براي يكبار و درمجموع حداكثر تا سطح 50 متر مربع مجاز خواهد بود.

3-1-  صدور مجوز  احداث اتاق كارگري و نگهباني در اراضي زراعي و باغاتي كه مساحت اسناد آنها (اعم از ششدانگ يا مشاعي) كمتر از  حدنصابهاي فني و اقتصادي مي باشد فقط براي يكبار و درمجموع حداكثر تا سطح 30 متر مربع مجاز خواهد بود.

4-1- به منظور به حداقل رساندن مساحت تبديل اراضي ، ضروري است محل احداث اتاق كارگري و نگهباني در مبادي ورودي باغ و مزرعه طراحي شود. بنحوي كه نياز به احداث جاده هاي داخل اراضي زراعي و باغات بدين منظور نباشد.

د)  محل جمع آوري و نگهداري محصولات كشاورزي

      شامل سكوها و محلهاي موقت براي جمع آوري و نگهداري، خشك كردن، بارگيري و..... محصولات كشاورزي مي باشد و متناسب با نوع محصول،


سطح زير كشت، عرف محل و با رعايت مسائل فني بطوريكه كمترين آسيب به اراضي كشاورزي مورد تقاضا برسد، اقدام گردد.

تبصره1: به منظور به حداقل رساندن مساحت تبديل اراضي، ضروري است محل جمع​آوري و نگهداري محصولات كشاورزي در مبادي ورودي باغ ومزرعه طراحي شود. بنحوي كه نياز به احداث جاده هاي داخل اراضي زراعي و باغات بدين منظور نباشد.  

تبصره 2: براي احداث انبار محصولات و نهاده​هاي كشاورزي و دامي با توجه به جواز تأسيس يا موافقت اصولي از مراجع ذيربط و موافقت كميسيون تبصره1 ماده 1 قانون اصلاحي قانون حفظ كاربري اقدام شود.  

ﻫ) بند 6

ديواركشي باغات:

در مورد ديواركشي باغات رعايت موارد ذيل ضروري مي باشد:

1- ديواركشي باغات در منطقه عرفاً معمول بوده و در مناطقي كه بطور عرفي ديواركشي براي باغات مرسوم نيست از صدور مجوز ديواركشي خودداري شود.  

2-  صدور مجوز ديوار كشي اطراف باغات به ارتفاع 80 سانتي متر با استفاده از هر نوع مصالح ساختماني و ارتفاع بيش از آن بصورت فنس يا نرده خواهد بود.

تبصره: بازسازي و مرمت ديوارهاي قديمي اطراف باغات درهرحدنصابي تابع اين بند خواهند بود. 

3- در خصوص باغات مشاع ضمن رعايت عرف محل و اصول فني به منظور حفظ حقوق اشخاص، با اخذ تقسيم نامه مورد تاييد كليه مالكين مشاعي و تعهد رسمي از متقاضي، اقدام گردد.

4-  در مورد متقاضياني كه شرايط ياد شده را براي ديوار كشي دارند مي بايست قبل از صدور مجوز تعهد نامه​اي از آنان اخذ تا چنانچه بر خلاف مندرجات مجوز صادره و 

خارج از ضوابط قانوني و مقررات مربوط اقدام نمايند و عمل آنان تخلف محسوب شده و سازمان جهاد كشاورزي استان بتواند مجوز صادره را رأساً ملغي الاثر نموده و موضوع تخلف ارتكابي را از طريق دادگاه صالحه در اجراي مقررات قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها تعقيب و پيگيري نمايد.

و) ديوار كشي اطراف محل فعاليتهاي موضوع تبصره 4 الحاقي به ماده يك 

در مورد ديوار كشي اطراف محل فعاليت​هاي موضوع طرح هاي تبصره 4 الحاقي به ماده يك قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها پس از ابلاغ تصويب نامه ماده يك قانون جلوگيري از خرد شدن اراضي كشاورزي و ايجاد قطعات مناسب فني، اقتصادي مطابق آن اقدام خواهد شد. 

نكات مهم: 

1-  در خصوص كليه فعاليتهاي موضوع بندهاي (4) الي (7) رعايت بند 1 از قسمت ج دستورالعمل شماره 28202/020 مورخ 8/8/86 وزير محترم جهادكشاورزي و استفاده از فرمهاي منضم به بخشنامه شماره 87399/020/53 مورخ 14/9/86  الزامي خواهد بود. 

2- در هنگام صدور مجوز ، در موافقت نامه صادره قيد گردد:

(اعلام اين موافقت هيچگونه مجوزي براي صدور اسناد جديد تفكيكي، افرازي و يا تقسيم ملك نخواهد بود و دارنده اين موافقت نامه و همچنين مراجع قانوني ذي ربط مكلفند برابر مقررات مذكور در قانون اصلاح قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها و آيين نامه اجرايي آن حسب مورد نظريه سازمانهاي جهاد كشاورزي در هر يك از موارد مذكور را اخذ نمايند.) 

3- لازم است قبل از صدور موافقت نامه توسط رئيس سازمان جهاد كشاورزي استان در مورد بندهاي (ج ، ﻫ)، تعيين نوع كاربري جديد، در حريم شهرها در كارگروه معماري و شهرسازي استانها و در خارج از آن توسط كميسيون ماده 13 آئين نامه مربوط به 

استفاده از اراضي و احداث بنا و تاسيسات در خارج از محدوده و حريم شهرها ، به تصويب رسيده باشد.

4-  منظور از حدنصابهاي فني و اقتصادي تا ابلاغ آيين نامه اجرايي قانون جلوگيري از خرد شدن اراضي كشاورزي و ايجاد قطعات مناسب فني، اقتصادي همان حد نصابهاي موضوع تصويب نامه شمــــــــــــاره 181434/38241/21 مورخ 9/11/1386 كميسيون امور زيربنايي، صنعت و محيط زيست هيأت محترم دولت مي باشد كه طي بخشنامه شماره 94698/020/53  مورخ 14/12/86  ابلاغ شده است. 
5- منظور از باغات در اين بخشنامه يكي از تعاريف ذيل است:

الف)‌تعريف ارائه شده در بند (ت) ماده 1 قانون اصلاحي قانون اصلاحات ارضي مصوب 19/10/1340.

ب ) تعريف ارائه شده در ماده 1 ضوابط تشخيص اراضي زراعي و باغها موضوع دستورالعمل 39780/020 مورخ 9/11/86 وزارت جهادكشاورزي .

ج )‌تعريف ارائه شده درنامه شماره800/14750  مورخ 14/7/86 معاونت محترم امور باغباني وزارت جهاد كشاورزي. (تصوير پيوست) 

6- اعتبار موافقت نامه صادره براي هر يك از فعاليتهاي مذكور دو سال از تاريخ صدور مي باشد.

ضمناً با ابلاغ اين بخشنامه كليه ضوابط مغاير، كان لم يكن مي گردد. مقتضي است دستور فرماييد وصول آنرا به دفتر حفظ كاربري و امور زمين سازمان اعلام نمايند.
                                                                                عليرضا اورنگي
                                                                               رئيس سازمان

شماره: 71956/020/53  
                                                                                     تاريخ: 27/02/86
رئيس محترم سازمان جهادكشاورزي استان .....
موضوع : (بخشنامه) عدم امكان طرح مجدد پرونده هاي متقاضيان تغيير كاربري در كميسيون تبصره يك ماده يك
سلام عليكم

همانگونه كه استحضار دارند:

هدف اصلي و اوليه قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها حفظ كاربري اراضي مزروعي و تداوم بهره برداري از آنها بصورت زراعي و باغ و نيز بهينه كردن توليدات بخش كشاورزي مي​باشد از اين​رو قانون​گذار تغيير كاربري اراضي زراعي و باغها در خارج از محدوده قانوني شهرها و شهرك ها را جز در موارد ضروري ممنوع اعلام نموده است و اين بدان معناست كه تا زماني كه ضرورت ايجاب ننمايد از هر گونه اقدامي در جهت تغيير كاربري اراضي زراعي و باغ​ها مي​بايست خودداري شود. لذا در قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغ​ها وظيفه تشخيص ضرورت تغيير كاربري به عهده كميسيون تبصره يك ماده يك قانون مزبور قرار داده شده و اعضاي كميسيون نيز پس از بررسي​هاي لازم و تنها در صورتي كه لزوم و ضرورت اجراي طرح را با توجه به نيازهاي منطقه احصاء نمايند با اجراي آن موافقت خواهند نمود.  

مع الوصف از آنجا كه روح كلي حاكم بر قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها لزوم حفظ كاربري اراضي زراعي و باغ مي باشد و از طرفي نيز قانونگذار به منظور ورود مجدد و تجديد نظر نسبت به آراء مخالفت صادره از كميسيون تبصره يك ماده يك قانون، حكمي را پيش بيني و مقرر ننموده است لذا تشخيص ضرورت تغيير كاربري توسط كميسيون تبصره يك ماده يك قانون مزبور براي يكبار كفايت نموده و امكان 

طرح مجدد تقاضاهايي كه سابقا" يكبار در كميسيون تبصره يك ماده يك استان مطرح و با آن مخالفت شده است در كميسيون مزبور وجود ندارد. 

اضافه مي​نمايد در صورتي كه متقاضي نوع طرح خود را با اخذ موافقت اصولي جديد از مراجع ذيصلاح تغيير دهد و يا اين​كه قطعه زمين محل اجراي طرح را به مكاني ديگر و خارج  از قطعه زمين اوليه انتقال دهد موضوع به عنوان يك طرح جديد تلقي شده و از مصاديق طرح مجدد نمي​باشد. ضمناً در رابطه با بخشنامه شماره 49691/020/53 مورخ 1/6/85 ذكر اين نكته ضروري است كه بخشنامه ياد شده به معناي امكان طرح مجدد نبوده بلكه اختيار تشخيص اينكه درخواست متقاضي،از مصاديق طرح مجدد است يا طرح جديد، از كميسيون بند "ز" به رئيس سازمان جهاد كشاورزي استان تفويض شده است. 

مع الوصف ضمن ابطال كليه بخشنامه هاي مغاير با اين بخشنامه مجددا" تاكيد مي نمايد طرح مجدد پرونده هايي كه يك بار در كميسيون تبصره ماده يك استان مطرح و با آن مخالفت شده است در كميسيون مزبور امكانپذير نمي باشد.    











                                                                     
                                                                                              عليرضا اورنگي
     
                                                                                               رئيس سازمان

شماره: 129869/020/53

                                                                تاريخ: 22/04/88
رئيس محترم سازمان جهاد كشاورزي استان ...
موضوع: شاكي بودن سازمان جهاد كشاورزي در طرح پرونده هاي تغييركاربري غير مجاز اراضي زراعي و باغها
سلام عليكم،

    احتراماً به پيوست تصويري از نامه شماره 1093/7 مورخ 22/2/88 مديركل امور حقوقي و اسناد و مترجمين قوه قضائيه در رابطه با شاكي محسوب شدن وزارت جهادكشاورزي در پرونده هاي تغيير كاربري غير مجاز اراضي زراعي و باغها و همچنين نحوه اجراي ماده 10 قانون اصلاحي قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها ارسال مي گردد . برابر نظريه مشورتي مذكور ؛
اولا" : جرم تغييركاربري غيرمجاز اراضي زراعي و باغها از جرائم عمومي محسوب و قابليت گذشت ندارد وليكن با توجه به اينكه قانون وظايف تشخيص تغييركاربري و اعلام جرم به مقام قضايي را بعهده وزارت جهادكشاورزي قرار داده و اين وزارتخانه را مسئول اجراي قانون دانسته، لذا وزارت جهادكشاورزي شاكي محسوب مي شود.

ﺛانياً : مامورين جهادكشاورزي در اجراي ماده 10 قانون مذكور صرفاً مجاز به توقف عمليات و جلوگيري از ادامه عمليات مرتكب مي​باشند. بنابراين قلع و قمع بنا موضوع تبصره 2 اين ماده با توجه به ماده 3 اين قانون پس از اعلام به مراجع قضايي و صدور حكم امكان پذير است و راي وحدت رويه شماره 707 مورخ 21/12/86 ديوانعالي كشور هم مؤيد اين نظر است.            
                                                                                                   عليرضا اورنگي

                                                                                                       رئيس سازمان
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شماره: 104922/020/53
                                                                      تاریخ: 06/05/87
	رئيس محترم سازمان جهاد كشاورزي استان ...

	موضوع: (بخشنامه) ارسال تصوير بخشنامه  شماره 02/100/10281
 مورخ 7/3/87 وزير محترم مسكن و شهرسازي


با سلام و احترام؛

             به پيوست تصوير نامه شماره 12883/300مورخ 27/3/87 معاون محترم وزير مسكن و شهرسازي و دبير شوراي عالي شهر سازي و معماري ايران منضم به بخشنامه شماره 02/100/10281 مورخ 7/3/87 وزير محترم مسكن و شهرسازي در خصوص ضرورت اعلام نظر سازمانهاي مسكن و شهرسازي استانها در ارتباط با تعيين نوع كاربري براي اطلاع و بهره برداري ارسال مي گردد. 

                                                                                                   عليرضا اورنگي
    
                                                                                                       رئيس سازمان
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  شماره: 152249/020/53
                                                               تاریخ: 10/4/89
	رئيس محترم سازمان جهادكشاورزي استان .....

	موضوع: (بخشنامه) در خصوص استعلام از سازمان مسكن و شهرسازي 
براي اتاق كارگري و نگهباني و ديواركشي باغات


با سلام و احترام؛


پيرو بخشنامه شماره 134299/020/53 مورخ 02/07/1388 در خصوص اخذ استعلام از سازمان مسكن و شهرسازي در مورد طرحهاي موضوع تبصره 4 الحاقي به ماده 1 قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها و مشخصاً در رابطه با احداث اتاق كارگري و نگهباني و ديواركشي باغات، به پيوست تصوير نامه هاي شماره 46067/320/300 مورخ 14/09/1388 و 8452/320/300 مورخ 21/02/89 معاون محترم وزير و دبير شورايعالي شهرسازي و معماري ايران براي استحضار و بهره برداري و رعايت موضوع ارسال مي گردد.

همانگونه كه در نامه هاي مذكورنيز تاكيد شده است، نحوه اقدام براي صدور مجوز احداث اتاق كارگري و نگهباني و نيز ديواركشي باغات كما في السابق بر اساس مفاد بخشنامه شماره  98784/020/53 مورخ 18/02/1387 اين سازمان مي باشد، مقتضي است  قبل از صدور مجوز براي كليه طرحهاي موضوع تبصره4 الحاقي به ماده 1 قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها و مشخصاً  احداث اتاق كارگري و نگهباني و ديواركشي باغات، مراتب را به منظور رعايت طرح هاي كالبدي و منطقه اي و 
ناحيه اي مصوب شوراي عالي شهرسازي و معماري و اخذ نظر كارگروه تخصصي مسكن و شهرسازي و شوراي برنامه ريزي و توسعه استانها و عدم تداخل با حرائم كاربري هاي موجود و مصوب از سازمان مسكن و شهرسازي استان استعلام نمايند.
                                                                                                         عليرضا اورنگي

                                                                                                    رئيس سازمان
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                                                                                           شماره: 154534/020/53
                                                                 تاریخ: 20/05/89
	رئيس محترم سازمان جهادكشاورزي استان .....

	موضوع: بخشنامه در خصوص عدم امكان استرداد عوارض موضوع 
ماده2 قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها


با سلام و احترام؛


به پيوست تصوير نامه شماره 51646/9283 مورخ 16/04/89 قائم مقام محترم معاونت حقوقي رئيس جمهور مبني بر "عدم امكان استرداد عوارض موضوع ماده2 قانون اصلاح قانون   حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها در صورت انصراف استفاده از مجوز تغيير كاربري" جهت ملاحظه و اقدام لازم ارسال 
مي گردد.

ضمناً پيرو بخشنامه شماره 148681/020/53 مورخ 14/02/89 به پيوست فرم اصلاحي "واريز وجه عوارض ماده 2 قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها" (فرم 9-8 اصلاحي مجدد) براي بهره برداري ارسال مي گردد. خواهشمند است دستور فرمايند دبيرخانه كميسيون تبصره 1 ماده 1 استان منبعد در اعلام واريز مبلغ عوارض ماده 2 به متقاضيان تغيير كاربري منحصرا" از فرم  پيوست اين بخشنامه استفاده نمايند.
                                                                                                         عليرضا اورنگي

                                                                                                    رئيس سازمان
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 شماره: 151525/020/53
                                                                تاریخ: 30/03/89
	رئيس محترم سازمان جهاد كشاورزي استان ...

	موضوع: نكات مهم قانون ومقررات حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها


با سلام و احترام؛


بمنظور حسن اجراي قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها مصوب 31/03/74 و اصلاحيه بعدي آن  وهمچنين اجراي قانون جلوگيري از خرد شدن اراضي  كشاورزي وايجاد قطعات مناسب فني، اقتصادي و اهميت حفظ و حراست اراضي زراعي و باغي، ذيلاً نكات مهم قانون ومقررات مربوط جهت استحضار و بهره برداري و رعايت دقيق آن خاطرنشان مي گردد:  

1 - با عنايت به تبصره 1 ماده 3 قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها و اصلاحيه بعدي آن شمول قانون مذكور براي كليه  اشخاص  حقيقي و حقوقي تسري داشته و با متخلفين برابر قانون مذكور برخورد خواهد شد.
2- در رابطه با صدور هر گونه مجوز يا پروانه ساخت و تأمين و واگذاري خدمات و تأسيسات زير بنايي مانند آب، برق، گاز و تلفن از سوي دستگاههاي ذي ربط در اراضي زراعي و باغها موضوع ماده (1) قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها بدون اخذ مجوز از كميسيون تبصره 1 ماده 1 استان لازم است در اسرع وقت و بدون هيچ گونه ملاحظه اي نسبت به طرح پرونده تخلف دستگاهها در مراجع قضايي اقدام و از مراجع قضايي درخواست اعمال مقررات ماده 3 قانون مزبور و تبصره هاي ذيل آن را نموده و پيگيري تا اجراي احكام قطعيت يافته مراجع قضايي ادامه يابد. 
3- تاكيدا"يادآور مي شود مفاد بندهاي 2 و 5  ماده 7 قانون اصلاح قانون حفظ كاربري اراضي و باغها مبني بر :

-  رعايت ضوابط طرح هاي كالبدي، منطقه اي و ناحيه اي مصوب شوراي عالي شهرسازي و معماري ايران وهمچنين  رعايت استانداردها، اصول و ضوابط فني مربوط مطابق مجوزهاي صادره از سوي دستگاه ذي ربط .

 توسط كميسيونهاي موضوع تبصره 1 ماده 1بايد مد نظر و رعايت گردند.

  4- به موجب ماده 2 دستورالعمل ضوابط تشخيص اراضي زراعي و باغها در خارج از محدوده شهرها و شهركها و طرح هادي روستاها (بخشنامه شماره 39780/020مورخ 9/11/86 وزارتي)تشخيص نوعيت زمين و به تعبير ديگر تشخيص زراعي و باغي بودن اراضي واقع در خارج از محدوده قانوني شهرها و شهرك ها و اراضي واقع در خارج از محدوده قانوني روستاهاي واجد طرح هادي مصوب به عهده رئيس سازمان جهاد كشاورزي استان يا در صورت تفويض وي ، مدير امور اراضي استان مي باشد. بنابراين پس از بازديد كارشناس يا كارشناسان منتخب رئيس سازمان جهادكشاورزي استان و تكميل فرم مربوطه(فرم تشخيص نوعيت زمين) با در نظر گرفتن وضعيت و موقعيت اراضي مورد نظر و كاربري ساير اراضي همجوار و با لحاظ يك يا چند مورد از موارد نه گانه موضوع ماده(2)دستورالعمل مذكور،پس از اعلام نظر مدير جهاد كشاورزي شهرستان ، تشخيص نوعيت زمين و امضاء فرم مربوطه توسط رئيس سازمان جهاد كشاورزي ضروري مي باشد. 

5- با عنايت به بند 1-2قسمت (الف) دستورالعمل نحوه و چگونگي دريافت تقاضا ، تشكيل و تكميل پرونده متقاضيان تغييركاربري و بند (ج)دستورالعمل تعيين مصاديق و ضوابط موضوع تبصره 4 ماده يك قانون و بموجب بخشنامه شماره 113660/020/53مورخ9/9/87 ارائه موافقت اصولي يا جواز تأسيس صادره توسط دستگاههاي اجرائي ذيربط بمنظور درخواست تغييركاربري الزامي بوده و دبيرخانه كميسيون مؤظف به اخذ آن از متقاضيان 
مي باشد.
 6-كميسيون تبصره يك ماده يك نمي تواند بطور مشروط اتخاذ تصميم نمايد.لذا دبيرخانه كميسيون موظف است قبل از طرح پرونده در كميسيون نسبت به اخذ مدارك وپاسخ استعلامهاي سايرادارات ذيربط اقدام و از طرح پرونده هاي ناقص در كميسيون كه منجر به موافقت مشروط كميسيون مي گردد خودداري نمايد. همچنين اعضاي كميسيون موظفند دلايل موافقت و يا مخالفت خود با درخواست تغيير كاربري را در فرم صورتجلسه اعضاي كميسيون تبصره 1 ماده 1 بطورمشروح و مستدل درج نمايند.
7- طرح پرونده هاي تغييركاربري غيرمجاز در كميسيون تبصره 1 ماده 1 تا قبل از معرفي متخلف به مراجع قضائي،صدور و اجراي رأي قطعيت يافته خلاف ضوابط و مقررات قانون مي باشد . لازم است دبيرخانه كميسيون در مورد پرونده هاي مذكور پس ازطي مراحل قضائي اقدام نمايد. 
8- دبيرخانه كميسيون مؤظف است تصميمات كميسيون مبني بر موافقت يا مخالفت با اجراي طرح ، واريز عوارض ماده 2 قانون (موضوع  صورتجلسه كميسيون تقويم اراضي) را بر اساس فرمهاي مربوطه ودر اسرع وقت (در مدت زمان مقرر در تبصره 4 آئين نامه اجرايي قانون) به متقاضيان ابلاغ  نمايد.

9- با عنايت به ماده 7 آئين نامه اجرائي قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها و بند يك قسمت (الف) دستورالعمل نحوه تقويم اراضي (بخشنامه شماره 30523/020 مورخ 26/8/86 وزارتي) تشكيل كميسيون تقويم اراضي در هر شهرستان الزامي بوده و تشكيل جلسات آن با حضور كليه اعضاء رسميت يافته و رأي اكثريت اعضاء معتبر و لازم الاجرا است. همچنين بموجب بند(ب)دستورالعمل مذكور،قيمت روز اراضي زراعي و باغها با كاربري جديد يا مورد تقاضا توسط كميسيون تقويم، با در نظر گرفتن ارزش كاربري هاي مشابه در نزديكترين فاصله عرفي از محل وقوع ملك،دوري و نزديكي به شهرها و روستاهاو امور خدماتي و زيربنائي وبا انجام بررسي هاي فني و تحقيقات محلي و بازديد زمين ديده 
مي شود. قيمت تعيين شده نبايد كمتر از قيمت روز زمين با كاربري فعلي باشد.
10-  بموجب بخشنامه شماره 71956/020/53 مورخ27/2/86 طرح مجدد درخواستهاي تغييركاربري در كميسيون تبصره يك ماده يك خلاف ضوابط و مقررات مي باشد . لازم است دبيرخانه كميسيون از طرح مجدد موارد مذكور در كميسيون اكيدا" خودداري نمايد.
11- بموجب تبصره 4 ماده 3 آئين نامه اجرائي قانون، جلسات كميسيون تبصره يك ماده يك قانون با حضور رئيس و حداقل سه عضو ديگر رسميت دارد و تصميمات آن با حداقل سه رأي موافق معتبر و لازم الاجرا خواهد بود. لذادر صورت عدم رعايت مفاد تبصره مذكور، تشكيل جلسه و تصميمات كميسيون معتبر و لازم الاجرا نخواهد بود.ضمنا" با عنايت به بخشنامه وزارتي شماره 34882/020 مورخ 7/11/85 ، حضور اعضاء كميسيون تبصره 1 ماده 1 در جلسات قائم به شخص بوده و قابل تفويض به غير نمي باشد. 

12-از آنجائي كه برنامه ريزي وسياستگذاري بخش كشاورزي با وزارت جهاد كشاورزي مي باشد لذا توصيه وتاكيد مي شود تا روساي  محترم سازمانهاي جهاد كشاورزي به منظور حفظ اراضي حاصلخيز كشاورزي باارائه دلايل ومستندات علمي وفني و توجيه ساير اعضاي محترم كميسيون تبصره يك ماده يك قانون  ترتيبي اتخاذ نمايند تا صرفا" وهمانطور كه در تبصره يك ماده يك قانون نيز بدان اشاره شده است با مواردي كه تغيير كاربري آن ضروري است  موافقت و حتي الامكان سعي شود مجريان طرحها را هدايت تا از اراضي غير زراعي وباغي جهت اجراي طرحهاي خود استفاده  نمايند.
13- نظر به اينکه استرداد دعوي در دعاوي کيفري موضوع ماده 3 قانون اصلاحي قانون حفظ کاربري موضوعيت ندارد و با توجه به اين که جرايم قانون حفظ کاربري از جرايم عمومي و غيرقابل گذشت مي باشد. لذا  اعلام گذشت و يا هر گونه مساعدت در دعاوي موضوع ماده 3 قانون اصلاحي قانون حفظ کاربري با عنايت به بند اول بخشنامه شماره 129869/020/53 مورخ 22/4/88  امكان پذيرنمي باشد. لذا ضمن دقت در زمان طرح دعوي از هرگونه اشتباهات احتمالي جلوگيري شود.

14-  جهت تفكيك و افراز اراضي زراعي و باغها لازم است حدنصابهاي مقرر در بند (ج) ماده 1 آئين نامه اجرايي قانون جلوگيري از خردشدن اراضي كشاورزي رعايت گردد.
 لازم به ذكر است در آئين نامه مذكور هيچگونه استثنايي حتي براي زمينهاي كه در طبيعت بصورت قهري مجزا ومحدود شده است، وجود ندارد.
15- تفكيك و افراز طرحهاي تبصره 4 الحاقي به ماده1 قانون حفظ كاربري با توجه به بخشنامه شماره 46155/020 مورخ 27/12/88 مقام عالي وزارت و رعايت مساحت مندرج در موافقتنامه و حداقل 50% پيشرفت فيزيكي كه به تاييد مدير جهاد كشاورزي شهرستان ( مطابق فرم پيوستي بخشنامه مذكور)رسيده باشد، امكان پذير خواهد بود.

 16-  مديريتهاي محترم جهاد كشاورزي شهرستان، در راستاي تحقق ماده 12آئين نامه اجرايي قانون حفظ كاربري بمنظور جلوگيري از تغييركاربري اراضي كشاورزي در ايام تعطيلات بويژه تعطيلات نوروزي ترتيبي اتخاذ فرمايند تا با تشكيل و سازماندهي اكيپهاي دهگردشي (كشيك) مانع از اقدامات احتمالي فرصت طلبان گردند.

17- نظر به اينكه برخي از اشخاص حقيقي و حقوقي بدون اخذ مجوز از كميسيون تبصره1 ماده1 و تحت عنوان باغشهر و باغسرا اقدام به تفكيك و تغيير كاربري اراضي كشاورزي 
مي نمايند ضمن برخورد قانوني با اينگونه موارد لازم است نسبت به تنوير افكار عمومي و جلوگيري از درج آگهي در روزنامه هاي كثيرالانتشار  اقدام گردد.

 18-بر اساس بخشنامه هاي شماره 87399/020/53 مورخ14/9/86 و 91199/020/53مورخ3/11/86 و 148681/020/53 مورخ 14/2/1389 ،دبيرخانه هاي كميسيون تبصره يك ماده يك موظف هستند از تمامي فرمهاي مورد عمل كه جهت اجرا به پيوست بخشنامه هاي فوق ارسال شده است استفاده نموده وتمامي فرمها مي بايست بدون لاك گرفتگي و قلم خوردگي و بصورت كامل تكميل شده وپس ازثبت در دفتر انديكاتور دبيرخانه كميسيون در پرونده هاي مربوطه بايگاني گردد .
                                                                                                         عليرضا اورنگي

                                                                                                    رئيس سازمان
شماره: 156273/020/53
                                                                تاریخ: 22/06/89
	رئيس محترم سازمان جهاد كشاورزي استان ...

	موضوع : (بخشنامه) درخصوص تغيير نوع طرح


با سلام و احترام؛


همانگونه كه مستحضريد، به موجب ماده 10 قانون اصلاح قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها، تشخيص مصاديق تغيير كاربري غير مجاز به عهده وزارت جهاد كشاورزي بوده كه بر اساس دستورالعمل وزارتي شماره 20999/020 مورخ 12/6/1386 تشخيص ساير مصاديق   تغييركاربري غير مجاز كه در دستورالعمل مذكور بدانها اشاره نشده است به عهده سازمان متبوع قرار داده شده است. 

علي ايحال بعضاً مواردي مشاهده مي گردد كه اعضاي كميسيون تبصره يك ماده يك با رعايت ضوابط مندرج در ماده 7 الحاقي قانون مذكور  با اجراي طرح خاصي موافقت مي نمايند ليكن مجريان طرح ها پس از اخذ مجوز، عليرغم اينكه ذيل مجوزهاي كميسيون تبصره 1 ماده 1 قيد گرديده (( دارنده مجوز مكلف است اراضي مورد نظر را منحصراً براي كاربري مورد تقاضا بهره برداري نمايد و استفاده از آن براي ساير كاربريها ممنوع و تخلف محسوب مي گردد و در اجراي مواد 3 و10 قانون قابل پيگيري خواهد بود)) طرح اوليه را  اجرا نكرده يا نيمه كاره رها كرده و طرح ديگري را اجرا مي نمايند. مع الوصف با عنايت به تبصره ذيل دستورالعمل وزارتي فوق الاشاره، تغيير نوع طرح هاو فعاليتها (اعم از فعاليتهاي موضوع تبصره 4 الحاقي به ماده 1 و يا آن دسته از طرح هايي كه از كميسيون موضوع تبصره 1 ماده 1 مجوز تغيير كاربري دريافت مي دارند) به ساير فعاليتها و يا كاربري هاي ديگر، حسب مورد بدون اخذ مجوز از سازمان جهادكشاورزي 
و يا كميسيون تبصره يك ماده يك ، ممنوع بوده و از مصاديق تغيير كاربري غير مجاز تلقي مي گردد.

 بديهي است در صورت ارتكاب چنين تخلفي ،سازمانهاي جهاد كشاورزي (مديريتهاي جهاد كشاورزي شهرستان) مي بايست برابر مواد 3 و 10 قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها و تبصره هاي مربوطه نسبت به طرح دعوي در محاكم قضايي اقدام و موضوع را تا حصول راي قطعي و اجراي آن پيگيري نمايند.   
                                                                                                         عليرضا اورنگي

                                                                                                    رئيس سازمان
	شماره:150731/020/53
                                                                       تاريخ: 17/03/89
مديريت محترم اموراراضي استان ....

	موضوع : ارسال نظريه معاون قضائي دادستان کل کشور مبني بر شمول 
قانون حفظ کاربري بر اراضي واقع در حريم شهرها


سلام عليکم ،

      احتراما" ، به پيوست تصوير  نامه شماره 133207/020/53 مورخ 14/6/88 اين سازمان و نامه شماره 192/233/2/883/140 مورخ 25/7/88  معاون قضائي دادستان کل کشور و نامه شماره 171/2150/891/140 مورخ 4/2/89  داديار ديوانعالي کشور و رئيس دفتر دادستان کل کشور پيرامون نظريه مقام محترم دادستان کل کشور كه اعلام مي دارد :  "  از آنجائيکه بر اساس ماده يک قانون حفظ کاربري اراضي زراعي و باغ ها مصوب 1374 و اصلاحات بعدي آن اراضي واقع در خارج از محدوده قانوني شهرها و شهرک ها مشمول مقررات مربوط مي شود. همچنين با توجه به قانون « تعاريف محدوده و حريم شهر ، روستا و شهرک و نحوه تعيين آنها مصوب 1384 » خصوصا" مواد 2،1،10 آن  حريم شهر  قسمتي از اراضي بلافصل پيرامون محدوده شهر  مي باشد که پس از محدوده شهر و خارج از آن قرار دارد.بنابراين  اراضي واقع در خارج از محدوده قانوني شهر  هرگونه اراضي خارج ، از جمله اراضي واقع در حريم را شامل مي شود. و از اين جهت به نظر مي رسد استدلال رئيس محترم سازمان امور اراضي صحيح و قانوني است".  مراتب جهت استحضار و هرگونه بهره برداري ايفاد مي گردد.

                                                                                                         عليرضا اورنگي

                                                                                                    رئيس سازمان
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شماره : 152244/020/53
                                                                      تاريخ: 10/04/89

	مديريت محترم اموراراضي استان..........

	موضوع: نظريه مشورتي در رابطه با تبصره يك اصلاحي ماده3 قانون
 حفظ كاربري


سلام عليکم

     احتراما" به پيوست تصوير نظريه شماره 5995/7 مورخ 26/9/87  مديرکل امور حقوقي و اسناد و امور مترجمين قوه قضائيه پيرامون عدم شمول معافيت  تغييرکاربري غيرمجاز اراضي زراعي و باغها ولو براي سکونت شخصي موضوع تبصره يک اصلاحي ماده 2 قانون حفظ کاربري اراضي زراعي و باغ ها مصوب 74 و اصلاحيه آن جهت بهره برداري لازم  ارسال مي گردد.ضمنا" با عنايت به مفهوم نظريه مذكور در صورتيكه اراضي زراعي و باغها ولو براي سكونت شخصي بدون مجوز كميسيون موضوع تبصره 1 ماده 1 تغيير كاربري داده شود مشمول ماده 3 قانون حفظ كاربري... بوده و مي بايست با طرح شكايت از متهمين، قلع و قمع بناي ساخته شده وجزاي نقدي از دادگاه مربوطه خواسته شود. 
                                                                                                         عليرضا اورنگي

                                                                                                    رئيس سازمان
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شماره : 54606/688 ﻫ /ب 
                                                                             تاريخ: 27/10/88
جناب آقاي دكتر احمدي نژاد 

رياست محترم جمهوري اسلامي ايران

با سلام؛
بازگشت به رونوشت تصويبنامه شماره 59879/ت37110 ﻫ  مورخ 19/4/1386 و متعاقب بررسي ها و اعلام نظر مقدماتي « هيات بررسي و تطبيق مصوبات دولت با قوانين» و مستنداً به صدر ماده واحده و تبصره 4 الحاقي به « قانون نحوه اجراء اصل هشتاد و پنجم و يكصد و سي و هشتم قانون اساسي جمهوري اسلامي ايران » و آئين نامه اجرايي آن مراتب جهت اقدام لازم در مهلت مقرر قانوني و اعلام نتيجه به اين جانب ابلاغ ميگردد:

« نظر به احصاء موارد پرداخت وجه در ساعات غير اداري كاركنان در بند 9 ماده 68 « قانون مديريت خدمات كشوري» و با عنايت به ماده 78 همين قانون ناظر بر لغو پرداخت خارج از ضوابط، پرداخت حق الجلسه مذكور در ماده 16 مصوبه هيأت وزيران از حيث زائد بودن بر موارد احصاء شده، مغاير قانون است. و از آنجا كه ماده 93 قانون مزبور، انجام خدمات اداري در خارج از وقت اداري يا ايام تعطيل را در صورت نياز دستگاه مربوط، از تكاليف كاركنان دانسته و به تبع آن، پرداخت حق الزحمه يا فوق العاده اضافه كاري را برابر مقررات مجاز مي داند، عليهذا با عنايت به واگذاري تصويب آئين نامه هاي موضوع فصل دهم قانون مديريت خدمات مديريت خدمات كشوري به هيأت وزيران، ماده 16 مصوبه، از حيث تفويض اختيار مبني بر ابلاغ دستورالعمل از سوي وزير جهاد كشاورزي، نيز مغاير با ماده 100 قانون مذكور مي باشد »
                                                                                       علي لاريجاني

رئيس مجلس شوراي اسلامي
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شماره : 161558/020/53
                                                                     تاريخ: 20/09/89

	رئيس محترم سازمان جهادكشاورزي استان .....

	موضوع: (بخشنامه)  نحوه تفكيك اراضي طرحهايي كه از كميسيون تبصره 1 ماده 1 مجوز تغيير كاربري گرفته اند


باسلام واحترام؛ 

       پيرو بخشنامه شماره 21435/020/53  مورخ 1/8/84  متن ذيل به عنوان اصلاحيه بند 3 بخشنامه پيروي جهت اطلاع واقدام  ابلاغ مي گردد:

تفكيك و افراز آن ميزان از اراضي زراعي و باغها كه كميسيون تبصره 1 ماده 1 استان  با تغيير كاربري آن موافقت نموده  و مجوز تغيير كاربري  نيز توسط دبيرخانه كميسيون مزبور عنوان مجري طرح صادر شده باشد، با رعايت ماده 4 آيين نامه اجرايي قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها، درصورت معتبر بودن مجوز صادره پس از پيشرفت فيزيكي طرح مصوب به ميزان حداقل (50 ) پنجاه درصدكه به تاييد مدير جهادكشاورزي شهرستان  نيزرسيده باشد( به شرح فرم پيوست) با موافقت جنابعالي بلامانع مي باشد.
                                                                                                         عليرضا اورنگي

                                                                                                    رئيس سازمان
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شماره : 163635/020/53
                                                                    تاريخ: 28/10/89
	رئيس محترم سازمان جهاد كشاورزي استان ...

	موضوع: تسريع در رسيدگي به پرونده متخلفين تغيير كاربري غير مجاز اراضي كشاورزي


با سلام و احترام ، 

          نظر به اينكه در بررسي پرونده هاي متخلفين تغييركاربري اراضي زراعي وباغها در استانها موارد عديده اي مشاهده گرديدكه اعلام جرم عليه متخلف به مراجع قضائي پس از گذشت چند ماه صورت پذيرفته واين امر سبب گرديده تا در ابتداي امر مانع از ادامه اجراي عمليات متخلفين نشود و در ادامه رسيدگي ها نيز مشكلاتي را فراهم نمايد كه در اظهار نظر مسئولين ذيربط علل آن را  زمان بر بودن تكميل  فرمهاي 2-8 و8-8 
( تشخيص نوعيت اراضي وصورتجلسه تقويم اراضي ) اعلام داشتند.لذا به منظور جلوگيري از توسعه تخلفات صورت گرفته ،  خواهشمند است دستور فرمائيد مديريتهاي جهاد كشاورزي شهرستانها به منظور تسريع در روند رسيدگي به پرونده متخلفين تغيير کاربري اراضي زراعي و باغها، به منظور طرح دعوي عليه متخلفين تغيير کاربري اراضي زراعي و باغها ، در هنگام اعلام موضوع به مراجع قضايي، نيازي به ارائه فرم تشخيص نوعيت اراضي (فرم شماره 2-8 )  و صورتجلسه تقويم و ارزيابي اراضي
( فرم شماره 8-8) نبوده و سريعاً دراجراي تبصره 1 ماده 10 الحاقي به قانون حفظ كاربري اقدام لازم معمول وليكن مديريت هاي مزبور موظفند تا قبل از برگزاري اولين جلسه دادرسي، نسبت به تکميل فرم هاي فوق الاشاره اقدام لازم معمول و بلافاصله مدارك ومستندات مربوطه را به مراجع قضايي ارسال نمايند.  
                                                                                                         عليرضا اورنگي

                                                                                                    رئيس سازمان[image: image38.png]









1


500





شماره: 


تاريخ:


پيوست:





شماره: 


تاريخ:


پيوست:





شماره: 


تاريخ:


پيوست:





شماره: 


تاريخ:


پيوست:





شماره: 


تاريخ:


پيوست:





شماره: 


تاريخ:


پيوست:





شماره: 


تاريخ:


پيوست:





شماره: 


تاريخ:


پيوست:





شماره: 


تاريخ:


پيوست:





فرم شماره 1-8





شماره: 


تاريخ:


پيوست: 








شماره: 


تاريخ:


پيوست:





فرم شماره 2-8





شماره: 


تاريخ:


پيوست: 








شماره: 


تاريخ:


پيوست: 








فرم شماره 4-8





شماره: 


تاريخ:


پيوست: 








 فرم شماره 5-8 





شماره: 


تاريخ:


پيوست: 








     فرم شماره 6-8 





شماره: 


تاريخ:


پيوست: 








 فرم شماره 7-8 





شماره: 


تاريخ:


پيوست: 








     فرم شماره 8-8 





(به عدد)





(به حروف)








(به عدد)





(به حروف)








شماره: 


تاريخ:


پيوست: 








فرم شماره 10-8 





شماره: 


تاريخ:


پيوست: 








فرم شماره 11-8





شماره: 


تاريخ:


پيوست: 








     فرم شماره 12-8 





(پيوست شماره 2(


قانون تعاريف محدوده شهر و روستا و شهرك و نحوه تعيين آنها (مصوب 1384 )





(پيوست شماره 3(


قانون منع فروش و واگذاري اراضي


فاقد کاربري مسکوني براي امر مسکن به شرکتهاي تعاوني مسکن� و ساير اشخاص حقيقي و حقوقي و آيين نامه اجرايي آن








............





(پيوست شماره 18)


قانون تسهيل تنظيم اسناد در دفاتر اسناد رسمي مصوب 1385 و آيين نامه اجرايي آن 








(پيوست شماره 19 )


مصوبة مجمع تشخيص مصلحت نظام اسلامي در خصوص «حل مشكل اراضي باير» مصوب 25/5/1367 و آيين نامه اجرايي آن 











( براي ملاحظه متن قانون اصلاح قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها مصوب 1/8/1385 به صفحات177 تا 183 كتاب مراجعه فرماييد. 


( روزنامه رسمي شماره 18290 مورخ 21/9/1386


 **رجوع كنيد به صفحات 93 تا 98 كتاب.





*  اين بند به موجب مصوبه شماره 156985/ت 38797 ﻫ مورخ 27/9/86 هيأت محترم وزيران اصلاح شده است براي مشاهده تصوير مصوبه و فهرست مصاديق طرح هاي خدمات عمومي مورد نياز مردم رجوع كنيد به صفحات 72تا 77 كتاب.


( اين ماده به موجب تصويب نامه شماره 129405/ت 44556 ك مورخ 13/6/1389 كميسيون موضوع اصل 138 قانون اساسي اصلاح شده است. براي ملاحظه تصويب نامه رجوع شود به صفحه 282 كتاب.


((  دستورالعمل پيوست بخشنامه وزارتي شماره 1449/020 مورخ 26/1/87 (دستورالعمل اجرايي موضوع ماده 16 آيين نامه اجرايي قانون اصلاح قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها) با توجه به  نامه شماره 54606/688 ﻫ /ب مورخ 27/10/88 رئيس محترم مجلس شوراي اسلامي كان لم يكن گرديده است. رجوع شود به صفحه 281كتاب. 


((  


(- براي ملاحظه فرم هاي مربوطه به صفحات 40 تا 53 كتاب مراجعه فرماييد. 


( براي ملاحظه فرم ها به صفحات 54 تا 71 كتاب مراجعه فرماييد.


( روزنامه رسمي شماره 18351 مورخ 6/12/1386


( روزنامه رسمي شماره 18216 مورخ 22/6/1386


( روزنامه رسمي شماره 17754 مورخ 13/11/1384


( اصلاحي شماره 28483/ت33013 ﻫ مورخ 10/5/1384.


( اصلاحي 19/12/1383- تصويب نامه شماره 75569/ت32524 ﻫ مورخ 23/12/1383- روزنامه رسمي شماره 17495 مورخ 26/12/1383


( اصلاحي شماره 28483/ت33013 ﻫ مورخ 10/5/1384


( الحاقي 30/5/1369 شماره 43142/ت 94ك – 1/6/1369 روزنامه رسمي شماره 13252 مورخ 11/6/1369


( اصلاحيه 30/5/1369


( الحاقي 30/5/1369


( الحاقي 30/5/1369


( روزنامه رسمي شماره 18389 مورخ 1/2/1387


( روزنامه رسمي مورخ 23/3/1388





(  اصلاحي 11/3/1376 – روزنامه رسمي شماره 15242 مورخ 11/4/1376- با توجه به ادغام وزارتخانه هاي �جهاد سازندگي و وزارت كشاورزي در حال حاضر وزير جهاد كشاورزي عضو مجمع مي باشد.  





( اصلاحي 11/3/1376


( اصلاحي 11/3/1376


( اصلاحي 11/3/1376


(( الحاقي 11/3/1376





( بخش هايي از این قانون به موجب قانون اصلاح قانون حفظ کاربری اراضی زراعی و باغها مصوب 1/8/1385 مجلس شورای اسلامی اصلاح شده است. 


( روزنامه رسمي شماره 17984 مورخ 2/9/1385


( نقل ازشماره 15133-20/11/1375 روزنامه رسمي








